UCHWALA NR XXI11/240/16
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 21 kwietnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lédzki dla
fragmentu obrebu Nowy Adamoéw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Nastrojowej.

Dzialajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713; 1777, 1830, 1890) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2016 r. poz. 446), oraz w zwigzku z uchwatg nr XII/107/15
Rady Migjskiej w Aleksandrowie £.odzkim z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu Nowy Adamoéw w
rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 iulicy Nastrojowej, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki, przyjetego uchwata L/517/2013 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lo6dzkim z dnia 28 listopada 2013 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow £.6dzki
dla fragmentu obrgbu Nowy Adamoéw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Nastrojowej, sktadajaca
sig z:

1) czescei tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czegsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem nr 2 do
uchwaty.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wplynely uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly ustalone w uchwale nr XII/107/15 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 30 lipca 2015 r. i obejmujg fragment obrgbu Nowy Adaméw w rejonie
skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Nastrojowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu Nowy Adaméw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr
72 i ulicy Nastrojowe;j;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1: 1000, bedacym
integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwatly;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegélowe;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym roéwniez pomigdzy terenami drog a
terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazaé na danej dziatce budowlanej;
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7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne, miejsca
postojowe, dojécia piesze, miejsca gromadzenia odpadow, place manewrowe, zielen, obiekty, urzadzenia i sie¢
infrastruktury technicznej dla potrzeb inwestycji, oraz okreslone rodzaje przeznaczenia iurzadzenia terenu
w zakresie ustalonym w rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen) a
takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow 1 podmiotéw zlokalizowanych na
danej nieruchomosci) wystajacych nie wigcej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkoéw
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym $cian budynkow
na powierzchnie tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewnegtrznym obrysie §cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, lub terenu,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana lub nie eksploatowana powierzchniowo, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i1 dojs¢ pieszych, nieutwardzong, pokrytg trwata roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

13) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywac na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, bedacym zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska zaliczonym do
przedsigwzig¢ mogacym zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

14) budynku wolno stojacym - nalezy przez to rozumie¢ budynek usytuowany na dzialce budowlanej
w odlegtosci minimum 3 m od granic tej dzialki, z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

15) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrdzniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwata ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupelniajgce terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;

Id: 4E3C8116-7781-4F77-A009-7EA75AF 14BFE. Podpisany Strona 2



6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

11) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okres§lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zakazu zabudowy;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4) granic obszarow objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

5) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej 1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych a takze ksztattowania krajobrazu;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa oddzialywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;
5) dzialka, ktora bez polaczenia z dziatkami sgsiednimi nie moze stanowi¢ dziatki budowlanej;
6) obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych - tereny zmeliorowane;
7) przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMNU i 2MNU;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RMN;

4) teren wod stojacych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;
5) teren drogi gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
6) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 6. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustlugowe;j;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace — budynki towarzyszace dla zapewnienia ochrony obiektow
o przeznaczeniu podstawowym takich jak portiernia, budynki dla ochroniarzy, budynki gospodarcze; garaze;
tereny komunikacji, w tym parkingi, obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz  stacji
transformatorowych 15/0,4 1 innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) ustala si¢ realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym ustugowym na dziatlce budowlanej jako wolno
stojacy, dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) ustala si¢ realizacje budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym jako wbudowanych w bryle budynku o przeznaczeniu podstawowym, dobudowanych do bryty
budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow towarzyszacych dla zapewnienia
ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym jako wolno stojacych;

5) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane, przy spelnieniu warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejagcych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegle do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale 2000 m?,
d) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25 m,

e) nowo wydzielone dziatki budowlane musza by¢ obstugiwane komunikacyjnie poprzez istniejace zjazdy z
drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG lub z drogi gminnej oznaczonej symbolem
1KDL poprzez droge wewngtrzng (lub dziatke w czesci petniacg takg funkcj¢) wytyczong na ternie IMNU;

7) ustalenia § 7 pkt. 6 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dzialek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne;

8) dziakki, ktore na rysunku planu, w terenie oznaczonym symbolem 1U, oznaczone sg jako dziatki, ktore bez
potaczenia z dziatkami sgsiednimi nie moga stanowi¢ odrgbnych dzialek budowlanych, moga by¢
wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem terenu tylko po wcze$niejszym potaczeniu z jedng z dziatek
sgsiednich;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i remontu
z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy okreslonych w § 7 ust. 4; dla zachowania
jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkow przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynku oraz stosowanie innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachow ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie
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przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej w tym z zakresu taczno$ci publicznej oraz wielostanowiskowego parkingu
o powierzchni 0,5 ha i wigcej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych do rowoéw melioracyjnych,
ziemi i wod podziemnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatdéw i zbiornikoéw z tymi Sciekami;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych na dziatki
sgsiednie;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajgcymi
wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony S$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ stonca lub wody geotermalne a takze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii

elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz
ochrony srodowiska;

4. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady 1 warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
o funkcji podstawowej i uzupehiajacej:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkow ustugowych — 12 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ jednej kondygnacji podziemne;j,

c) ustala si¢ wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy a takze obiektow infrastruktury technicznej
oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym - 7 m
i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nie wigcej niz 15 m;
ustalenie nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej, realizowanych w oparciu o
przepisy odrebne obowiazujace w tym zakresie,

e) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkow,

f) stosowanie w budynkach dachow dwuspadowych i wielospadowych, dla ktorych kat nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45° dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych tylko w budynkach
gospodarczych i garazowych,

g) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 70% powierzchni tej dziatki,

h) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05,

i) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszacg 2,0.

5. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka L.odzka;

2) ustala si¢ zachowanie w terenie 1U rowu melioracyjnego R-B18 pokazanego graficznie na rysunku planu
polegajace na zapewnieniu bezkolizyjnego przeptywu wdd; dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu lub
przekrycie tego rowu.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:
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1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte w stosunku do pasa drogowego;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale 2000 m?;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 25 m.

7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG Iub 1KDL, przy
czym z drogi 1KDL poprzez droge wewnetrzng (lub dziatke w czesci petniaca taka funkcje) wytyczong na
ternie IMNU;

2) w zakresie wyposazenia terenow w miejsca do parkowania ustala si¢ minimum 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndéw, pomieszczen i sktadow stanowigcych zaplecze
uzytkowe danej funkcji ustugowej);

3) w zakresie wyposazenia terendw w miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala si¢ w ilosci dla obstugi terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa minimum 2
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy,
realizowane w granicach dziatki budowlane;.

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU i 2MNU ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — budynki gospodarcze; garaze; sie¢, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni S$ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 1 innych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynkoéw: mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
uslugowego jako budynku wolno stojacego; dopuszcza si¢ lokalizacje budynku bezposrednio przy granicy z
sasiednig dziatka budowlana;

3) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowac¢ jako: wolno stojace, bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang Iub jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub
dobudowane do tego budynku, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego;

4) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu dzialki, przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m? dla dziatek wydzielanych w terenie IMNU,
- 2000 m? dla dziatek wydzielanych w terenie 2MNU,

¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m.

6) ustalenia § 8 pkt. 5 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i remontu
z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 8 ust. 4; dla zachowania
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jednorodnej calosci architektonicznej bryty budynkéw przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysoko$ci budynku oraz stosowanie innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachow ptaskich, jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym budynku.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do rowdéw melioracyjnych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikow energii wytwarzanych przez odnawialne
zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieplej wody na potrzeby
wlasne, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.

4. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow o funkceji podstawowej mieszkalnych lub ustugowych lub mieszkalno-ustugowych nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne; wysokos$¢ budynku nie wigcej niz 10 m;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku
do kalenicy - 7,0 m;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym;

5) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢
stosowanie dachéw jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

6) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej oraz ustugowej nie wiecej niz 60% powierzchni tej dziatki,

7) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszaca 0,05;

8) ustala sie maksymalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do 0,8,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej i ushugowe;j - do 1,2;
9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
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1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka Lodzka;

2) na czgsci terenu IMNU 1 2MNU, na ktorych zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejacym drenazem, poprzez jego przebudowe
lub likwidacje, zapewniajac jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - nalezy wystgpi¢ do wlasciwego
zarzadcy rowéw, melioracji iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

¢) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji zistniejacym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych;

3) ustala si¢ zachowanie w terenie IMNU rowu melioracyjnego R-B18 pokazanego graficznie na rysunku planu
polegajace na zapewnieniu bezkolizyjnego przeptywu wdd; dopuszcza si¢ przebudowe, zmiang przebiegu lub
przekrycie tego rowu.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie:

1) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie lub rownolegle w stosunku do pasa
drogowego drogi 1KDL,;

2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale:

a) 1000 m? dla dziatek wydzielanych w terenie IMNU,

b) 2000 m? dla dziatek wydzielanych w terenie 2MNU,
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m.

7. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z istniejacych drég publicznych;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy budynek lub lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz prowadzenia
dziatalno$ci ustugowe;j, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 9. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RMN ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki inwentarsko-sktadowe, gospodarcze; garaze; siec,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, pomieszczenia ustugowe realizowane na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz  stacji
transformatorowych 15/0,4 i innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, pomig¢dzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajacg teren drogi publicznej;

2) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynkow: mieszkalnego jako budynku wolno stojacego;

3) ustala si¢ lokalizacje budynkéw inwentarsko-sktadowe jako wolnostojace lub bezposrednio przy granicy
z dziatka sgsiednia;

4) ustala si¢ lokalizacje¢ pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego lub gospodarczego;
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5) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowac¢ jako: wolno stojace, bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang Iub jako pomieszczenia wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej lub
dobudowane do tego budynku, tworzace jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu
architektonicznego;

6) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu dzialki, przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?,
¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 30,0 m;

8) ustalenia § 9 pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy i remontu
z uwzglednieniem zasad i warunkow ksztattowania zabudowy okreslonych w § 9 ust. 4; dla zachowania
jednorodnej catosci architektonicznej brylty budynkow przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci budynku oraz stosowanie innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachoéw ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku;

10) dopuszcza si¢ rozbudowg 1 przebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu i nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym rozbudowe tych budynkéw nalezy
dokonywac z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu.

3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bytowych i przemystowych do rowoéw melioracyjnych i
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikow na §cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1 urzadzen mogacych powodowacé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed splywem wod opadowych i roztopowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych i roztopowych
na dziatki sgsiednie;

5) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym statymi, ktoérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony §rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie no$nikéw energii wytwarzanych przez odnawialne
zrodla energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieplej wody na potrzeby
wlasne, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska;

6) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

4. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynku nie
wiecej niz 12,0 m,
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b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysoko$ci budynku
do kalenicy - 7,0 m,

¢) wysokos¢ budynkéw inwentarsko-sktadowych o maksymalnej wysokos$ci do kalenicy 11,0 m,

d) wysoko$¢ obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej maksimum 10 m; ustalenie nie
dotyczy obiektow budowlanych z zakresu tacznos$ci publicznej, realizowanych w oparciu o przepisy odrebne
obowigzujgce w tym zakresie,

e) zakazuje si¢ w budynkach lokalizacji kondygnacji podziemnych,
f) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw i w pokryciu dachowym,

g) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 40% tej dziatki;

3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05;

4)ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca do 0,8;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

5. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 401
Niecka L.odzka;

2) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektoéw budowlanych zzakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zgtaszaé to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego;

3) na czesci terenu 1RMN, na ktorej zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja urzadzenia melioracyjne:

a) ustala si¢ obowigzek rozwiagzania ewentualnych kolizji z istniejgcym drenazem, poprzez jego przebudowe
lub likwidacje¢, zapewniajac jego dalsze prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - nalezy wystapi¢ do wlasciwego
zarzadcy rowow, melioracji 1iurzadzen wodnych o wykreslenie zewidencji urzadzen melioracji
szczegotowych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze,

¢) dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejgcym lub projektowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte w stosunku do pasa drogowego;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale 5000 m?;
3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 30 m.

7. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ strefe oddziatywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;

2) w zakresie zagospodarowania w strefie oddziatywania o szeroko$ci po 6 m na stron¢ od osi istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15kV:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen zielenig wysoka;
3) ustalenia § 9 ust. 7 pkt. 2 przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu linii 15kV.

8. W zakresie obslugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

Id: 4E3C8116-7781-4F77-A009-7EA75AF14BFE. Podpisany Strona 10



1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi krajowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni catkowitej lokalu ustugowego oraz minimum 1 miejsce postojowe przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy budynek lub lokal ustugowy;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej oraz
prowadzenia dzialalnosci ustlugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

§ 10. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod stojacych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — mosty lub ktadki oraz inne urzadzania zwiazane z rekreacyjnym
wykorzystaniem zbiornika.

2. W zakresie zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
hodowlane wykorzystanie zbiornika wodnego.

Rozdzial 4.
Rozdzial4

Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacyjnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu poprzez:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodza drogi
o nastepujacych klasach technicznych:

a) 1IKDG - teren drogi gtowne;j,
b) 1KDL - teren drogi lokalnej;
2) dla terenow przestrzeni drog publicznych ustala sig:

a) dla drogi krajowej nr 72 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG - klas¢ drogi ,,G” — gldwna,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ poinocna lini¢ rozgraniczajacg drogi
glownej, zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ cz¢$¢ drogi o zmiennej szerokosci w zakresie od 1,9 m do
34 m,

b) dla drogi gminnej nr 120003 E ul. Nastrojowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL - klas¢ drogi
,L~ — lokalna, w granicach planu miejscowego wyznacza si¢ czg$¢ drogi o szerokosci zmiennej od 0,4 m do
1,2 m oraz trojkat widocznos$ci o bokach 9,1 m x 10,8 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Rozdzial5

Ustalenia szczegélowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 12. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
1 projektowany system uzbrojenia.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej;
2) wyposazenie (projektowanej i rozbudowywane;j) sieci wodociggowej w hydranty ppoz.;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej sieci wodociggowe] kolidujacej z projektowang zabudowa lub
zagospodarowaniem terenow.
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§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw w systemie kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2)w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, nakazuje si¢ podczyszcza¢ te S$cieki, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen
kanalizacyjnych i precyzujacymi obowiazki dostawcow $ciekow przemystowych;

3)do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem okresowego wywozu zgromadzonych
nieczystosci do punktu zlewnego;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do lokalnych oczyszczalni §ciekow;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i przemystowych do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz utrzymywania otwartych kanalow z tymi $ciekami.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terendw o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
ustugowa, poprzez lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej, do rowu odwadniajacego lub do zbiornikow na wody
opadowe zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, na ktdrej zlokalizowana jest inwestycja; dopuszcza
si¢ inne rozwiazania zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowa
mieszkaniowg powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemng do ziemi w granicy wlasnych
dziatek budowlanych lub do rowéw odwadniajgcych, a nastgpnie systemem rowdéw odwadniajacych do wod
ptynacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlanej;

4) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej istniejacg i rozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowa;

2) dopuszcza sig przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV,
ktore kolidujg z projektowanym zainwestowaniem; przebudowa sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa energetycznego;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajagcymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 100m? z bezposrednim dostgpem do drog publicznych;

4) w celu wyznaczenia dziatek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej oraz ustalenia okreslajagce prostopadtosé i rownoleglo$¢ nowych granic podzialu dziatki, przyjete
w ustaleniach szczegotowych dla terenow w zakresie podziatu nieruchomosci.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych
1 grzewczych z istniejacej 1 rozbudowywane;j sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej nakazuje sie¢
stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem kotlow lub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa
ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieplej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii.

§ 19. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
1) bezposrednig obstuge abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegolnych.
§ 20. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odbidr 1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.
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Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 21. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 22. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki, przyjetego uchwata Nr XXVII/242/04 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie r.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego dnia 17 marca 2005r., Nr 76, poz. 759.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.6dzkiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/240/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 21 kwietnia 2016 1.

Rysunek planu

GMINA ALEKSANDROW LODZKI
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY 0 ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWAMIA POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGD
USTALENIAM| MPZP

H

TERENY O NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH
GRUNTOWO-WODNYCH

ROW MELIORACY.INY

MAPOWIETRZMA LINIA ENERGETYCZNA,
SRENIEGO NAPIECIA 15 kY

TRAFOSTACJA

Wyrys z obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow t.odzki
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BEL

POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

LEGENDA

INFORMACJE OGOLNE

GRANICE OPRACOWANIA

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA ALEKSANDROW LODZKI

E GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY ALEKSANDROW tODZKI

E::immmmm

NAZWY SOLECTW

2

< CIEKI NATURALNE (RZEKI, STRUGI, STRUMIENIE) ORAZ ZBIORNIKI WODNE

\_( ROWY MELIORACYJNE

OZNACZENIE
TERENU

PRZEWAZAJACA FUNKCJA TERENU

FUNKCJE UZUPELNIAJACE | DOPUSZCZALNE

ZABUDOWA ZAGRODOWA

- usiugi

RMmn W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH P rolnego,
LUB OGRODNICZYCH i ogrodniczego
- agreturystyka
ZABUDOWA ZAGRODCWA
| HODOWLA TRZODY CHLEWNEJ, BYDEA LUB DROBIU
NA SKALE PRZEMYSLOWA,
B w rolnyeh,
hodowlanych | ogrodniczych
" " - usiugi zwig; p i 193
MNrm (ustugi komercyjne i publiczne} | prowadzeniem
reinege,
- agroturystyka
- zabudowa rekreacji indywidual
MN ML ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA -aurmurystyka j M M‘

ZABUDDWA MIESZKANIOWA JEDNDRODZINNA

- ustugi, w tym uslugi publiczne z zakresu o$wiaty, zdrowia
sportu i rekreaci itp., zwiazane bezposrednio z obshiga

upP

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNDRODZINNA
ZABUDDWA USLUGDWA

a
w planach miejscowych

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

ZABUDOWA USLUGOWA, w tym ushigi publiczne

ZABUDDWA USHUG DSWIATY

- ustugi sportu i rekreacji

ZABUDOWA USLUG SPORTU | REKREACJI

ZABUDDWA USLUG TURYSTYKI

- inne uslugi Zwigzane z obsiuga usiug turystyki

ZABUDOWA USLUG KULTU REUGIINEGD

A ZWIAZANA Z PROWADZENIEM
SCHRONISKA DLA T
2 zachowaniem czesci terenow lesnych

- inne ustugi

ZABUDOWA USLUGOWA ZWIAZANA Z OBSLUGA TRAS
KOMUNIKACYJINYCH

- inne ushugi

ZABUDDWA USEUGOWA
ZABUDOWA PRODUKCYJNA
na

w planie miejscowym

uuc/p

ZABUDOWA PRODUKCYJNA
ZABUDDWA USELUGOWA

w tym obiekty handlowe o powierzehni sprzedazy
powyze] 2000m2

- bazy, sklady

ZABUDDOWA PRODUKCYJNA, BAZY, SKLADY

- zabudowa ustugowa

TERENY GORNICZE

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

- zabudowa mieszkaniowa lub ushigowa jako wykorzystanie
obiektéw

w parkach

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY ZIELENILESNEJ

- male zbiorniki wodne.

TERENY CMENTARZY

parki
- zabudowa ustugowa zwigzana z obsluga cmentarza

TERENY WOD POWIERZCHNIDWYCH (stawy, zbiorniki
wodne)

WS/ZN

TERENY WOD POWIERZCHNIDWYCH
TERENY ZIELENI NATURALNEJ
(zmkenna granica terenu WS}

TERENY URZADZEN WODNYCH
(ujecia wedy, stacje wedociagewe)

TERENY GMINNEJ DCZYSZCZALNI SCIEKOW

TEREN STACJ| REDUKCYJNEJ GAZU

TERENY ROLNICZE

- zabudowa zagrodowa

- istniejace tereny lesne

- ienia na gruntach Vi Vikiasy
wyjatkowo na klasie IV

- male zbiorniki wodne

TERENY ROLNICZE (gléwnie wyti}

- istniejace tereny lesne
- mafe zbiorniki wodne
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SYSTEM KOMUNIKACYJNY

KS DROGA KLASY "S" - EKSPRESOWA (S-14}
KDG DROGA KLASY "G" - GLOWNA

KDZ DROGI KLASY "Z" - ZBIORCZE

KDL DROGA KLASY "L" - LOKALNE

KDD DROGA KLASY "D" - DOJAZDOWE

BN DROGI KRAJOWE
ISR DROGI POWIATOWE
DROGI GMINNE

c======:z PROJEKTOWANE DROGI LOKALNE

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO
- PODSTAWOWE ELEMENTY

ﬁ : GRANICE PROJEKTOWANYCH OBSZAROW CHRONIONEGO KRAJOBRAZU WYZNACZONE NA SZCZEBLU WOJEWODZKIMV

GRANICE REZERWATU PRZYRODY "TORFOWISKO RABIEN"

GRANICE STREFY SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE. - PARKI DWORSKIE

d’ OBIEKTY | OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
E <« GRANICE KONSERWATORSKICH STREF OCHRONY UKLADU ROZPLANOWANIA "B" WSI SOBIEN | PRAWECICE

>
[> 4 GRANICE KONSERWATORSKIE.J STREFY EKSPOZYCJI "E"

m GRANICE KONSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY KRAJOBRAZU "K"

e ® e LY GRANICE KONSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

5 GRANICE KONSERWATORSKIEJ STREFY OCHRONY ZABYTKOWYCH CMENTARZY
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ELEMENTY WARUNKUJACE ROZWOJ PRZESTRZENNY

——————— LINIA NAPOWIETRZNA 110kV Z PASEM TECHNOLOGICZNYM 36m

——————— (po 18m na kazda strone od osi linii)

proj. ke 110kV PROJEKTOWANA LINIA KABLOWA 110kV Z PASEM TECHNOLOGICZNYM Bm
{po 3m na kazda strong od osi linii}

G wi GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA ZE STREFA BEZPIECZENSTWA 30m
{po 15m na kazda strong od gazociagu)

Z‘/‘/;ZZ RADIOLINIA ZE STREFA ODDZIALYWANIA ANTEN {pas o szer. 100m i 500m)
LLL L

INNE UWARUNKOWANIA ISTOTNE DLA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO TERENOW WIEJSKICH

ODZKIM %/////% OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO OD RZ. BZURY

P o e
?g;fg.. ¥ OBSZARY WYSTEPOWANIA POWIERZCHNIOWYCH RUCHOW MASOWYCH - OSUWISKA
(B

PPt

VVVVVVVVVVY
\AAAAAAAA A4

fooaewsd  GRANICE PROJEKTOWANEGO ZBIORNIKA MALEJ RETENCJI O POWIERZCHNI POWYZEJ 5 HA

@ ORIENTACY.JNA LOKALIZACJA ZBIORNIKOW MALEJ RETENCJI O POWIERZCHNI DO 5 HA

UDOKUMENTOWANE Zt OZA SUROWCOW NATURALNYCH

_____ Zt OZE SUROWCOW NATURALNYCH PERSPEKTYWICZNE

%
X
%

X

TERENY O BARDZO NIEKORZYSTNYCH WARUNKACH GRUNTOWO-WODNYCH
{wymagane badanie podtoza przed podjeciem decyzji o lokalizacji obiektdw budowlanych}
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TERENY ZMELIOROWANE

STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY (50m)

: ! GRANICE TERENOW GORNICZYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/240/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 21 kwietnia 2016 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713; 1777, 1830, 1890) Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim,
po wejsciu w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.6dzki dla
fragmentu obrgbu Nowy Adaméw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Nastrojowej, przewiduje
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég ogoélnodostepnych, w tym
wybudowanie dréog wraz z ich uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycja realizowana samodzielnie zlokalizowana w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drogi
gminnej (odcinka ulicy Nastrojowej) na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci
kanalizacyjne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym min.: ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej ustawy
o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie obowiazujacych
przepisoOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdéw, ze srodkow wlasnych
przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rad¢ Miejska wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktdrego
uprawnia Rade Miejska w Aleksandrowie L.odzkim ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Genezg przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowani przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu Nowy Adamoéw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy
Nastrojowej, bylo przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Aleksandrow t.odzki
(uchwala nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku). Dotychczas
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjety uchwatg Nr
XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 roku (opublikowany w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego dnia 17 marca 2005 roku, Nr 76, poz. 75) z punktu widzenia potrzeb
przestrzennych gminy w obszarze planu — ulegl znacznej dezaktualizacji. Z tego powodu w obowiazujacym Studium
dokonano tu rozmieszczenia nastgpujacych funkcji:

— terendw o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej na zasadach
rownorzednych - do ustalenia w planach miejscowych — MNU

— terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — RMwmn,
— terendw rolnicze — R

Jakkolwiek obecnie jest to obszar w znacznej cze¢$ci przeznaczony dla upraw polowych to jednak nie sg one w jego
obrgbie prowadzone. Ponadto w ostatnich latach nastgpit jego dynamiczny rozwdj ekonomiczny szczegdlnie w pasie
lezacym wzdhuz drogi krajowej nr 72. Glowna jego przyczyna byto zaadaptowanie dawnego gospodarstwa rolnego na
cele gastronomiczno-hotelowe. Dla obszaru zawierajacego granice planu, wykonana zostata analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzania niniejszej zmiany planu miejscowego. Wykazata ona nie tylko potrzebe wprowadzenia
nowych, zgodnych z dokumentem strategicznym gminy rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych — ale tez ich glebokie
uzasadnienie ekonomiczne. Wykonanie tej analizy pozwolito jednoczesnie na ustalenie zakresu przestrzennego prac
planistycznych. Burmistrz Aleksandrowa Lodzki, za licencja numer 6642.1126.2015 1020 P, pozyskat w dniu 12
marca 2015 roku z Powiatowego Os$rodka Geodezyjnego i Kartograficznego mapg¢ numeryczng o treSci mapy
zasadniczej terendw Gminy i Miasta Aleksandrow Lodzki, ktora pozwolita na stworzenie projektu zmiany planu
miejscowego. Przebieg drogi krajowej nr 72, potozenie obszaru planu w rejonie jej skrzyzowania z droga gminng —
ulica Nastrojowa, forma, funkcja, charakter i parametry przestrzenne istniejagcego tu zagospodarowania wskazuja na
mozliwo§¢ faktycznej kontynuacji jego funkcji w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majac powyzsze na uwadze, zostata podjeta uchwata nr XII/107/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia
30 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu Nowy Adamow w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy
Nastrojowej. O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spotecznos$¢ lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i obwieszczeniami, za$ organy wlasciwe do opiniowania iuzgadniania plandow stosownymi
zawiadomieniami.

Wraz z projektami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozy ich oddziatywania
na $rodowisko. Sa to opracowania sporzadzane na podstawie ustaw: przywotlywanej na wstgpie — o planowaniu i
zagospodarowani przestrzennym oraz o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zakres i stopien szczegétowosci prognozy
oddzialywania na $rodowisko uzgodnily obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu. W odpowiedzi na obwieszczenia,
ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaty przez organy i instytucje
ztozone wnioski. Wnioski 0sob fizycznych ani organizacji w oznaczonym terminie nie wplynety.

W toku trwania procedury planistycznej, Burmistrz Aleksandrowa t.odzkiego rozpatrujac wszystkie wnioski —
sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, projekty
obydwu dokumentow zostaty przedstawione organom i instytucjom wlasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu wraz z prognoza podlegat wylozeniu do publicznego
wgladu w dniach od 7 marca 2016 roku do 30 marca 2016 roku, za$ w dniu 15 marca 2016 roku obyta si¢ dyskusja
publiczne nad przyjetymi w nich rozwigzaniami. Projekt planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko byt
udostepniany droga elektroniczng na zyczenie. Uwagi do projektow obu dokumentéw mozna byto sktada¢ do dnia 14
kwietnia 2016 roku (w tym za posrednictwem $rodkow komunikacji elektronicznej via e-mail). Do projektow obu
dokumentoéw, wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz konsultowania ze spoteczno$cig lokalna
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projektow dokumentow, Burmistrz Aleksandrowa todzkiego przedstawit projekt planu z wymaganymi zatgcznikami
oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim w celu jego uchwalenia.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w niniejszym projekcie planu miejscowego uwzglgdniono w sposob nastepujacy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym gabarytow zabudowy, materialow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, zasad zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania zabudowy, wtym jej formy i
kolorystyki;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okres$lenie w tresci uchwaly zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
wyrazajace si¢ m. in. zakazem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony
powietrza atmosferycznego, wod podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie ustalano z
powodu braku koniecznych ku temu uwarunkowan;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
poprzez ustalenie w tre§ci uchwaly wymogéw w zakresie zasad ochrony $rodowiska, zasad obstugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukture techniczna;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez takie sformutowanie ustalen by ingerencja w wykonywanie prawa
wlasnos$ci przez wilascicieli byla mozliwie najmniejsza, za$ przeznaczenia terendw pozwolily na podniesienie
atrakcyjnosci ekonomicznej, projektujac obstuge tych terendw bezposrednio z przylegajacych do obszarow
planu drog publicznych;

prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nieingerujacy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomo$ciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego i
zachowujac poszanowanie dla wlasnosci prywatnej;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikaja one w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaly dodatkowych ustalen;

potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystgpuja przedsiewzigcia z zakresu interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznosci publicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w

tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z
prognoza oraz wytozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko — w formie ogloszen w
prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu
Miasta Aleksandrowa L.6dzkiego,

b) umozliwienie sktadania wnioskow do planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl),

c) udostgpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 7 marca 2016 roku do 30 marca 2016 roku, w siedzibie Urzgdu Miejskiego
Aleksandrowa L.odzkiego oraz na zadanie droga elektroniczna,

d) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 15 marca 2016 roku,

e) umozliwienie skladania wnioskow 1 uwag do planu miejscowego 1 prognozy oddziatywania
na §rodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektronicznej (na adres gmina@aleksandrow-lodzki.pl);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — w obszarze planu

nie wyznaczono terenéw wylacznie mieszkaniowych, za$ problem zaopatrzenia w wode do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalajac
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przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a
takze wykonywal analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztattowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz na etapie
tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajacych optymalne zagospodarowanie
przestrzeni.

Zaréwno do wyltozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie
wplynety uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkow finansowych
uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sytuujac
nowg zabudowe uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, rozw6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajacym bezposredni dostep do
urzadzonych drog publicznych (drogi gminnej klasy lokalnej oraz drogi krajowej klasy gtownej);

2) w planie nie wyznaczano terendw o wylacznym przeznaczeniu mieszkaniowym jednakze obszar planu lezy w
terenach bezposrednio s3gsiadujacych ze skrzyzowaniem drog: gminnej klasy lokalnej i krajowej klasy
glownej, ktorych parametry pozwalaja na realizacj¢ przedsigwzie¢ z dziedziny rozwoju transportu
publicznego;

3) =zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow:
w obszarze planu wyznaczono tereny drogowe uksztaltowano w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ takiej
przebudowy drog, by w ich pasach mogly si¢ miesci¢ zarowno szlaki piesze, jak tez ewentualne rowerowe,
nawet jesli miatyby stuzy¢ wylacznie dojsciu, badz dojazdowi docelowemu do zaprojektowanych terenow
ushug;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejacej zabudowy zaspokojono poprzez skupienie funkcji
budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej juz zabudowy — jako jej kontynuacje i uzupehienie.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz albo
prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postgpy W opracowaniu planow
miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
w ramach oceny aktualno$ci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W analizach tych dokonuje takze oceny postgpu w opracowaniu zmian planéw miejscowych. Analiza zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Aleksandrow Lodzki pozwolita na przyjecie trzech zasad
jaka Gmina bedzie si¢ kierowata w realizacji obowigzujacego Studium. Zgodnie z nimi:

1. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zmiany planow miejscowych powodujace porzadkowanie
struktury przestrzennej w obrebie juz wyznaczonych terenow budowlanych, gtéwnie w zakresie podziatow,
komunikacji i przeznaczenia (kwestia przenikania si¢ terendow mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowo
mieszkaniowych, czy produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowych). Powinny one zmierza¢ rowniez do
zwickszenia mozliwosci zainwestowania przynoszacego wymierny przychod podatkowy Gminie.

2. Nalezy unika¢ zmian planow miejscowych ktorych jedynym celem jest otwieranie terenow rolnych i lesnych
na zabudowe¢ mieszkaniowg do czasu wypehnienia rezerw, ktore zawiera obowigzujacy plan. Jesli si¢ jednak
Gmina zdecyduje na taki krok, to wpierwszym rzedzie zmiany powinny dotyczy¢ obszarow wsi
posiadajacych centra iprowadzi¢ do ich rozbudowy oraz porzadkowania struktur przestrzennych. Takie
zmiany powinny by¢ dokonywane w drugiej kolejnosci.

3. W trzeciej kolejnosci mozna otwiera¢ na zabudowe nowe tereny, pamictajac jednoczes$nie, ze dla nowo
wyznaczanych terenow budowlanych konieczne jest wyznaczenie nowych terenéw drog publicznych.

Od dnia uchwalenia studium tj. od dnia 28 listopada 2013 r. zakonczono 8 procedur zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz gminy Aleksandrow Lodzki, zas wszczeto 12, z ktorych prowadzonych
jest nadal 7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu Nowy Adamoéw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 iulicy Nastrojowej, znajduje si¢ w
grupie planow o trwajacej procedurze sporzadzenia. Do analizy zmian w zagospodarowaniu, w oparciu o przytoczone
wyzej zasady opracowano wieloletni (na lata 2015 — 2018) harmonogram sporzadzania planéw miejscowych z
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uwzglednieniem trwajacych juz procedur.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, przedstawiono Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Komisja ta wydata pozytywna opini¢ po posiedzeniu, ktore odbyto si¢ w
dniu 30 pazdziernika 2015 roku.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego przekazat w dniu 9 listopada 2015 roku Radzie Miejskiej wyniki analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow Lodzki, za§ podczas sesji Rady omowit je. Na podstawie
przedstawionych wynikoéw analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podjeta w dniu 26 listopada 2015 roku
uchwate nr XVI/161/15 w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki.

Zalacznikiem do powyzszej uchwaly jest harmonogram uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w nastgpstwie realizacji ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki. Niniejsza zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujeta jest w grupie planow o trwajacej procedurze uchwalania a jej cel i zakres jest
zupehie zbiezny z pierwsza z przytoczonych zasad.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowaé wydatkami z budzetu gminy,
ale robwniez przyniesie jej budzetowi dochody.

Przewiduje si¢ ponoszenie wydatkéw zwigzanych wylacznie z rozbudowsa uktadu komunikacyjnego — poszerzeniem
drogi gminnej klasy lokalnej ulicy Nastrojowej. W obszarze planu lezy cze$¢ pasa drogowego ktora bedzie podlegata
wykupowi. Wysokos¢ wydatkow zwigzanych z tym przedsigwzigciem — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych
oszacowano na taczna kwotg okoto 7 000 PLN. Nie przewiduje si¢ wydatkow zwiazanych z wyptata odszkodowan w
zwigzku z obnizeniem wartos$ci nieruchomosci w obszarze planu.

Prognoza finansowa wskazuje na mozliwo$¢ uzyskania wplywow do budzetu gminy z tytutu optaty planistycznej oraz
zwigzanych z realizacjg planu — podatkoéw od nieruchomosci. Wptywy z tytulu optaty planistycznej oszacowano na
kwotg okoto 170 000 PLN. Beda one osiagalne w tej kwocie jedynie w przypadku tacznego obrotu wszystkimi
terenami budowlanymi w obszarze planu i to dokonanego w ciggu 5 lat od jego wejscia w zycie. Innym zrodltem
dochodow zwigzanych z wejsciem w zycie niniejszego planu beda wpltywy z tytulu podatku od nieruchomosci. Jesli
plan zostanie skonsumowany, rocznie moze dac¢ to kwote rzedu okoto 610 000 PLN. Zestawienie przywotanych za
prognoza skutkow finansowych kwot naktadow oraz juz choc¢by spodziewanych wplywow podatkowych, czyni ten
plan calkowicie wykonalnym i ponadto gleboko uzasadnionym ekonomicznie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach
uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podejmuje rowniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr2 do uchwaly.
Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, rozstrzygniecie to dotyczy wylacznie
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy, a
projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjgcie niniejszej uchwaly nalezy
uzna¢ za wiasciwe.
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