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|. Wstep do aktualizacii

Jak wskazano w ,Strategii rozwoju mieszkalnictwa@Gminie Aleksandréw todzki na lata
2008 — 2020", caty wowczas przedstawiony materiwtasit se do realibw obowizujacych

w 2007 roku. Naturalnym jest wdg, ze po uptywie 4 lat, konieczne jest dokonanie pewnyc
korekt wynikajpcych z dynamicznej sytuacji wyglujacej w zakresie mieszkalnictwa na
terenie Gminy Aleksandréw £6dzki.

Jest to sytuacja jak najbardziej normalna i przgwmha przez autorow Strategii, ktorzy
wskazuj ze ,strategia mieszkaniowa jest procesem dynamicznygmagajcym statego
kontrolowania i ciglego podejmowania dziatkoordynacyjnych”.

Niniejsza aktualizacja jest podyktowana konieczip dostosowania zapisOw strategii do
realibw wystpujacych obecnie w Gminie Aleksandrow t6dzki (dotyczg m.in.
uwzgkdnienia w szerszym zakresiez miato to miejsce w Strategii — bloku komunalnego).
Uzupetnieniem zapisow aktualizacyjnychtakze zalecenia wskazane po kontroli NIK.
Przygcie aktualizacji ,Strategii rozwoju mieszkalnictwa Gminie Aleksandréw £odzki na
lata 2008 — 2020” stanowi dziatanie koordynacyjo&unentu przyjtego w 2007 roku, jak
réwniez dostosowuje jej zapisy do aktualnego stanu faktggn wystpujacego w Gminie

Aleksandrow £odzki oraz wskazowek zawartych w rapoNIK.



Il Prognoza wielkosci komunalnego zasobu mieszkaniowego

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Aleksandrow tédzki przeadsa se

nastpujaco:

2006 | 2007] 2008 2009 2010 -2013*| 2014-2017{ 2018 - 2020
llos¢ budynkow ogotem 314 303 300 292 292 283 276
w tym:
- stanowicych wlasné¢ gminy, 244 233 230 224 226 222 219
- stanowicych wspotwlasng 67 67 64 62 60 55 52
gminy,
- 0 nieuregulowanym stanie 3 3 3 3 3 3 2
prawnym
- budynkéw socjalnych 0 0 3 3 3 3 3
llos¢ lokali mieszkalnych 1235 | 1193| 1315 1306 1284 1197 1148
w tym:
- stanowicych wtasné¢ gminy, 1145| 1115 1212 1194 1175 1090 1042
- lokali socjalnych 83 71 96 105 102 100 100
- lokali o nieuregulowanym stanie 7 7 7 7 7 7 4
prawnym
lloé¢ mieszka chronionych - - - - - - -

* - prognoza na kolejne lata

2. Tematyka zawarta w niniejszym

wskazan na str. 24 Strategii.

nieruchomosciami wspélnymi z udziatami gminy oraz wydatkéw

Plan kosztéw biezacej

eksploatacii

rozdziale aktualizyggeblematyk

kosztow zargdu

inwestycyjnych w latach obowjzywania strategii

1. Jednostkowy koszt higcej eksploatacji wynidst w roku 2006, K 4,82

zZi/m? p.u. miesicznie. Zalgono staly wzrost tego kosztu przy

racjonalizacji wydatkéw do roku 2020. Obrazuje tmiasza tabela.

Rok Stawka kosztu
2006 4,82 zt
2007 4,92 7t
2008 5,01 zt




2009 512 zt
2010 5,22 zt
2011 5,32 zt
2012 5,43 zt
2013 5,54 zt
2014 5,65 zt
2015 5,76 zt
2016 5,88 zt
2017 5,99 zt
2018 6,11 zt
2019 6,24 zt
2020 6,36 zt

2. Powyzsza tabela uzupetnia tematykawarg na str. 38 Strateqii.

3. Koszty zaradu nieruchomgciami wspélnymi z udziatami gminy.

Zgodnie z przytym w strategii kierunkiem wzrostu stawki czynsznalezy

utrzymywa poziom zaliczek nieprzekraczay tych kwot a przedstawiony w

ponizsze] tabeli. Tabela ta stanowi ograniczenie wzragawki czynszu w

poszczegoblnych latach.

Rok 2007 | 2008 2009 2010 2011 2012 2012014 | 2015
Procent wartgci
odtworzeniowej | 1,21 | 1,35| 1,50 1,65 1,80 19 2,10 2,25 2/40
[%0]
4. Powyzsza tabela uzupetnia temagykawarg na str. 47 i 48 Strategii.
I\VV. Wydatki na modernizacje i inwestycje
1. Tabela przedstawia rozktad wydatkow na te z@ada funkcji czasu.
Plan modernizaciji i inwestycji na lata 2008 — 2020:
Naktady w min zi. w poszczegdlnych latach
Lp. | Rodzaj robot
2008 —2010 | 2011-2013 2014-2016 2017 - 2020

Wymiana WLZ 0,40 0,30 0,30 0,20

2 Wymiana pokr§ dachowych 0,90 0,60 0,50 0,40




3 | Remonty kominow z 0,30 0,30 0,30 0,30
doszczelnieniem
4 Wymiana stolarki okiennej 0,50 0,30 0,30 0,20
5 | Wykonywanie przyiczy do 0,50 0,50 0,40 0,60
sieci mediow miejskich
6 Wymiana podtog 0,20 0,20 0,30 0,30
7 Docieplenie budynkow 0,40 0,50 0,50 0,50
8 Wymiana instalacji wod.-kan 0,30 0,30 0,40 0,40
9 Budowa mieszka 8.00 i i i
komunalnych
Razem 11,50 min 3,00 min 3,00 min 2,90 mlr
2. Tematyka zawarta w niniejszym zestawieniu aktugizproblematyk

wskazan na str. 41 i 42 Strateqii.

V. System zwyek i znizek czynszowych

1. Wprowadzenie do tematyki.

Kolejnym, wanym elementem polityki czynszowej jest system tzwyzek i

znizek czynszowych. Réwnie w Aleksandrowie todzkim takie zjawisko

obecnie wysipuje. Polega on na tynye stawka bazowa stanowi swaist

podstaw naliczania czynszow, istnieje jednak zimos¢ podwyzszenia lub

obnizenia czynszu ze wzglu na wystpowanie okrgonych czynnikow.

2. Whnioski aktualizacyjne.

Nalezy utrzyma& zwyzki czynszowe na dotychczasowym poziomie, przy

jednoczesnym uwzegdinieniu nowo oddawanych budynkéw, gdzie standard

zamieszkiwania jest najwgzy (co pozwoli na rozszerzenie systemu ziyw

takich wignie nieruchoméciach).

W zwiazku z powyszym ustala si nastpujace czynniki podwyszapce |

zmniejszajce stawk bazows czynszu:

L.p. | Czynniki podwyzszajace stawle bazowg czynszu Wskanik zwyzki [%6]
1 Centralne ogrzewanie 20
2 Gaz przewodowy 20




Ciepta woda zytkowa 20

4 tazienka, WC 10

Budynki oddane doaytku od roku 2010 zasiedlone
przez rodziny:

— nie pozostawiape do dyspozycji Gminy lokal

=

mieszkalnego 40
— pozostawiajce do dyspozycji Gminy lokal

mieszkalny 20

Zwyzki czynszu mana hczy¢ w zaleznosci od wyposaenia i roku budowy.

L.p. | Czynniki zmniejszajace stawle bazowg czynszu Wskanik znizki [%]
1 Budynek przeznaczony do rozbiorki 20

2 Ciemna kuchnia 20

3 Brak instalacji wodoagowej 20

4 Brak instalacji kanalizacyjnej 10

Obowizuja dwie najkorzystniejsze dla lokatora ki
3. Tematyka zawarta w niniejszym rozdziale aktualizgeblematyk
wskazan na str. 45 — 47 Strateqii.

VI Podsumowanie aktualizacji

Wskazane powxej rozwihzania stanowi aktualizacg stanu prawnego i faktycznego ktory
zawarto w Strategii uchwalonej w 2007 roku. Dynam& sytuacja Gminy Aleksandréw
toédzki powoduje, 2 pewne zapisy szybko ulegafezaktualizacji, co rodzi konieczto
szybkiego podejmowana dziatakorekcyjnych. Mae sk zdarzy ze pewne warti
umieszczone w dokumencie z 2007 roku zasadniede ddbiegé od danych zawartych w
opracowaniu aktualizacyjnym. Taka sytuacjadde miata miejsce take w przypadku
niniejszej aktualizacji. Nie dagbowiem przewidzi€ w chwili tworzenia dokumentu, jakie
zapisy znajd odzwierciedlenie w realiach, na przestrzeni kikksto kolejnych lat. Dlatego
tez konieczne i celowe jest kontynuowanie daiakontrolnych oraz korygagych, gdy
jedynie poprzez szczeg6tavanaliz danych zawartych w Strategii, alisva jest jej korekta,
odzwierciedlagca stan faktyczny na dzigej sporadzania.



Nalezy zalazy¢, ze jest to jedynie poatek procesu aktualizggego ,Strategi rozwoju
mieszkalnictwa w Gminie Aleksandrow t6dzki na 12208 — 2020” i opracowanie tedrie
poddawane dalszej analizie, a@gj na celu dostosowywanie jej do wiczmieniajcego st

stanu faktycznego.



