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1. WsTEP
1.1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r, poz. 977 ze zm.) [dalej; UPiZP],

w mys$l ktérego:

1) W celu oceny aktualnosci planu ogoinego i planéw miejscowych wéjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu
ogblnego.”;

2) ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust 1,
po uzyskaniu opinii gminnej lub innej witasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej,
o najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci planu ogoinego i planéw
miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.”;

3) ,Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ planu
ogblnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”.

Wazng kwestig wptywajaca bezposrednio na wyniki zamieszczone w niniejszym dokumencie, ktérg na wstepie nalezy
wyjasni¢, jest tzw. ,reforma planowania przestrzennego” wprowadzona Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) [dalej:
Reformal].

Jak podaje Ministerstwo Rozwoju i Technologii gtdwnymi celami Reformy sa;

1)  zwigkszenie elastycznosci i integralno$ci systemu planowania przestrzennego;

2) utatwienie inwestowania na terenach juz zabudowanych;

3) cyfryzacja danych o planowaniu przestrzennym;

4) wieksza przejrzystos¢ konsultacji spotecznych.

Biorgc pod uwage, iz do tej pory jest to najwieksza i kompleksowa zmiana UPiZP, a co za tym idzie mamy do czynienia
z szerokim zakresem wprowadzonych zmian, konsumpcja Reformy wymaga czasu na dostosowanie sie do nowych realiow
prawnych zaréwno samorzadéw jak iinwestorow a takze Srodowisk branzowych. Wigkszos¢ przepisdw Reformy weszta
w zycie 24 wrzesnia 2023 r., niemniej jednak, zwazywszy na powyzsze, wiele nowych regulacji opatrzone zostato przepisami
przejsciowymi, ktére majg pozwoli¢ na swobodne i nieograniczone prowadzenie rozpoczetych juz procedur i inwestycji w
stopniowo zmieniajacym sig stanie prawnym.

Zasadniczg zmiang wprowadzong przez Reforme jest zastgpienie dokumentu studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nowym narzedziem planistycznym — planem ogoélnym gminy [dalej: POG], ktdry
bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy (z wytaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu) jako akt prawa miejscowego, oraz ktérego ustalenia bedg wigzace zaréwno dla plandw
miejscowych jak rdwniez dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zdaniem ustawodawcy, cato$¢
nowego systemu zadziata, gdy gmina uchwali POG, {j. do korica 2025 r., natomiast z poczatkiem roku 2026 zakonczy sie
okres przejsciowy pomiedzy obowigzujacym systemem, a nowym fadem prawnym z zakresu planowania przestrzennego.

Podsumowujac, podczas opracowania niniejszej analizy, kierowano si¢ aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa
z zakresu planowania przestrzennego, aczkolwiek w wybranych punktach dokumentu odniesiono sie takze do przepisow
dotychczas funkcjonujgcych m.in. do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z uwagi
na jego tymczasowy wptyw na polityke przestrzenng gminy prowadzong do roku 2026 oraz ww. przepisy przejsciowe, ktdre
zostaty oméwione ponizej w dalszej czesci analizy.
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1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania niniejszej analizy objeto:

1) plan ogéiny gminy Aleksandréw t.odzki;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw tddzki (w stopniu
ograniczonym do: ostatniej zmiany studium, przepiséw przej$ciowych oraz wnioskéw od oséb);

3) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie miasta i gminy Aleksandréw Lodzki;

4)  wnioski i uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych;

5)  wnioski ztozone do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow Ladzki
oraz do obowigzujacych na terenie miasta i gminy Aleksandrow todzki miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego;

6) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
7)  decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
8) decyzje o pozwoleniu na budowe;

9) zgtoszenia budowy.

1.3. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania oceny aktualno$ci planu ogoéinego gminy oraz plandw miejscowych obowigzujacych na terenie
gminy jest wskazanie zmian, jakie zaszty w przestrzeni gminy i miasta w czasie ostatniej kadencji Rady oraz ocena aktow
planowania przestrzennego ze wzgledu na ich przydatnos¢ w realizaciji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

1.4. ZAKRES OPRACOWANIA

Jak juz wspomniano wyzej, zgodnie z art. 32 ust. 1 UPiZP oceny aktualno$ci planu ogdlnego i plandéw miejscowych
dokonuje sie na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogéinego.

Przy podejmowaniu uchwaty w sprawie aktualnosci planu ogdlnego i plandw miejscowych bierze sie pod uwage
w szczegdlnosci aktualnos¢ obligatoryjnej problematyki, ktdrej zakres okresla art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 UPiZP.
Z kolei w przypadku, gdy w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany planu ogdlnego lub planu miejscowego
(art. 33 UPiZP) podejmuije sie czynno$ci zmierzajace do ww. korekty aktéw planowania przestrzennego.
Zakres niniejszego opracowania obejmuje réwniez element fakultatywny, tj. analize wnioskéw i uchwat o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych, w tym uchwaty dot. lokalnych standardéw urbanistycznych.

W wyniku powyzszych prac przygotowano wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przygotowano projekt uchwaty w sprawie aktualnosci planu ogolnego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki.

1.5. WYKAZ MATERIALOW ZRODEOWYCH

W tracie analizy wykorzystane zostaty nastepujgce materiaty:
1) Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw todzki uchwalone uchwatg
L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 r. wraz z kolejnymi zmianami:
a) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow todzki,
uchwalona uchwatg Nr XXVI111/283/16 z dnia 29 wrze$nia 2016 r.;
b) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw tddzki,
uchwalona uchwatg Nr LXVI1/485/23 z dnia 23 lutego 2023 r.;
2) Wykaz aktualnie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow todzki,
stan na grudzien 2023 r.;
3) Wykaz aktualnie opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Aleksandrow
t6dzki, stan na grudzien 2023 t.;
4)  Whnioski i uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych
5) Wykazy wnioskéw ztozonych do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw tbdzki oraz do obowigzujacych na terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zarejestrowanych od maja 2018 r. do wrze$nia 2023 r.;
6) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane od maja 2018 r. do wrze$nia 2023 r.;
7) Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane od maja 2018 r. do wrze$nia 2023 r.;
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8) Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych od maja 2018 r. do wrze$nia 2023 r.;

9) Rejestr zgtoszen budowy, wydanych od maja 2018 r. do wrzesnia 2023 r.;

10) Informacja o wynikach kontroli. Planowanie i realizacja inwestycji na terenach zagrozonych powodzig. NIK (KIN-4101-
02/2013, nr ewid. 195/2013/P/13/077/KIN);

11) mapa zasadnicza oraz zbior danych ewidencji gruntéw i budynkéw pochodzace z Powiatowego Osrodka Dokumentacii
Geodezyjnej i Kartograficznej;

12) Strony internetowe:
a) https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/planowanie-przestrzenne,

b) https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_aleksandrow_lodzki,

c) www.geoportal.gov.pl, w tym zaséb dostepny ze zrédet WMS,
d) http://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/,

e) https://zgierski.webewid.pl/is2/iEwid/#cnt.

2. ANALIZA AKTUALNOSCI PLANU OGOLNEGO GMINY

Jak juz wspomniano na wstepie niniejszej analizy, Reforma wprowadzita do obiegu prawnego nowe narzedzie
planistyczne jakim jest plan ogélny gminy, ktdrego sposob realizacji szczegotowo okresla UPiZP oraz przepisy wykonawcze
wydane na podstawie art. 13m UPiZP (aktualnie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow /Dz. U. z 2023 r. poz. 2758/).

Zgodnie z art. 13i UPiZP przed sporzadzeniem projektu planu ogdlnego rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogolnego, ktérg rada moze podja¢ z wiasnej inicjatywy, na wniosek burmistrza lub w wyniku
zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej.

Plan ogolny sporzadza sie dla obszaru catej gminy, z wytaczeniem terendéw zamknietych innych niz ustalane przez
ministra wiasciwego do spraw transportu, przy czym kolejne zmiany planu ogéinego moga by¢ juz opracowywane wytacznie
dla czesci obszaru gminy. Plan ogéIny jest aktem prawa miejscowego, ktory uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (z wytgczeniem obszardéw uzupetnieft zabudowy) oraz stanowi podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Aktualnie Rada Miejska w Aleksandrowie £6dzkim nie uchwalita planu ogélnego gminy, co wiecej, nie podjeta takze
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego, a co za tym idzie, brak jest podstaw prawnych do oceny
aktualnosci planu ogoinego pod katem zgodnosci z art. 13b-13g UPiZP.

3. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzujace na terenie gminy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow £6dzki, zostato przyjete uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 28 listopada
2013 r., a nastepnie czesciowo zmienione uchwata;

1) Nr XXVIII/283/16 z dnia 29 wrze$nia 2016 r., ktéra dotyczyta w szczegdlnosci:

a) na obszarze m. Aleksandréw Lddzki — zmiany przeznaczenia terenu przy ul. Daszynskiego z terendéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

b) na obszarze Rabienia AB — zmiany przeznaczenia terenéw potozonych przy granicy z miastem z terenow
ustugowych na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

c) na obszarze Woli Grzymkowej, przy granicy z miastem (przy terenach LSSE") — zmiany przeznaczenia terendw
mieszkaniowo-ustugowych i rolniczych na ustugowo-produkcyjne i mieszkaniowo-ustugowe,

d) na obszarze Rudy Bugaj — zmiany przeznaczenia terenu rolniczego na teren z mozliwo$cig realizacji farmy
fotowoltaicznej oraz nieznacznego powiekszenia terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg
i mieszkaniowg jednorodzinng.

2)  NrLXVII/485/23 z dnia 23 lutego 2023 r., ktéra dotyczyta w szczegoinosci:

a) wyznaczenia obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefq ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

b) na obszarze obrebu Kolonia Bruzyca — zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Zlokalizowanego przy potudniowej granicy obrebu na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

11 6dzka Specjalna Strefa Ekonomiczna
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c) naobszarze obrebu Ruda Bugaj — zmiany przeznaczenia terendw potozonych w sasiedztwie oczyszczalni Sciekow
z terenu zabudowy ustugowej zwigzanej z prowadzeniem schroniska dla zwierzat z zachowaniem cze$ci terenow
leSnych oraz terenu cmentarza na teren zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,

d) na obszarze obrebu Rabien — zmiany przeznaczenia terenu zlokalizowanego przy ul. Aleksandrowskiej z terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na teren zabudowy ustugowej i zabudowy
produkcyjnej,

e) na obszarze obrebu miejskiego A-6 — wprowadzenia wysokosci budynkéw sktadéw i magazynéw na terenie
zlokalizowanym przy granicy miasta Aleksandrow todzki po wschodniej stronie ul. Placydowskiej nie wigkszej niz
30 m.

Ponadto, ostatnia zmiana zaktualizowata wybrane cze$ci dokumentu, min. informacje dotyczace obowigzujacych
na terenie gminy zt6z udokumentowanych kopalin, udokumentowanych uje¢ wod podziemnych, obowigzujacych plandw
miejscowych, aktualnych procedur planistycznych, Strategii Rozwoju Wojewddztwa todzkiego 2030 (Uchwata
Nr XXXI/414/21 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 6 maja 2021 r.), Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalnego todzi (Uchwata
Nr LV/679/2018 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.). Zaktualizowano takze bilans terenéw, kierunki
dziatah w zakresie systemu wodociggowo-kanalizacyjnego i uzupetiono kierunki odnoszace sie do realizacji zadan oraz
programow rzadowych i ponadlokalnych.

Bioragc pod uwage aktualne przepisy UPiZP (brak podstaw prawnych do oceny aktualnosci Studium) w ramach
niniejszego punktu ograniczono sie wytgcznie do opisu jego ostatnich zmian przyjmujac jednoczesnie, iz dokument byt
zgodny z przepisami UPiZP w brzmieniu sprzed Reformy. Co wigcej, mozna takze przyja¢, iz pozostate zagadnienia Studium
(wynikajace z problematyki art. 10 ust. 1i 2 UPiZP w brzmieniu sprzed Reformy) nieobjete aktualizacjg uchwalong w 2023
roku, pozostatyby nadal niekatulane przynajmniej w stopniu okre$lonym ostatnig analizg zmian opracowang w 2018 r.

Jak wynika z tabeli nr 1 pn. ,Ocena sposobu uwzglednienia w Studium wymogdw wynikajacych z przepiséw art. 10 ust. 1i 2

UPiZP oraz ocena stopnia aktualno$ci poszczegdinych podpunktdw” zawartej w analizie z 2018 r. Studium wymagato

uzupetnienia i zaktualizowania w nastepujacym zakresie (nalezato wowczas):

1)  poddaé aktualizacji caty materiat inwentaryzacyjny ze wzgledu na przedawnienie danych (sprzed 2013 r.),

2) przeanalizowaé i okresli¢ stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

3) uwzgledni¢ rekomendacie i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lone przez audyt krajobrazowy granice
krajobrazéw priorytetowych (po sporzadzeniu audytu),

4) przeanalizowa¢ zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

5) podda¢ aktualizacji stan prawny gruntéw,

6) uzupehic cze$¢ graficzng przedstawiajaca kierunki rozwoju o: uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, GZWP, JCWPd,

7) podda¢ aktualizacji granice zt6z (czesciowo zaktualizowano w 2023 r.),

8) zweryfikowa¢ dane zwigzane z osuwiskami i terenami zagrozonymi ruchami masowymi ziemi (rozbiezno$¢ danych),

9) dostosowa¢ zapisy Studium do nowych regulacji prawnych i aktualnych dokumentéw strategicznych (czes$ciowo
zaktualizowano w 2023 r.),

10) podda¢ weryfikacji i aktualizacji kierunki Studium,

11) zweryfikowaé i rozwazy¢ wskazanie szczegotowych lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

12) zaktualizowaC i rozwazy¢ precyzyjne wyznaczenie obszaréw wskazanych do sporzadzenia (lub zmiany) mpzp,

13) uwzgledni¢ obszary zdegradowane.

Warto takze w tym miejscu wspomnieé o przepisach przejsciowych Reformy (art. 65), z ktérych jasno wynika,
ze Studium zachowuje swojg moc do dnia wejcia w zycie planu ogélnego gminy, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r.
i stosuje sie do niego przepisy sprzed Reformy. Co wigcej, Reforma dopuszcza takze dalsze procedowanie projektow
Studium, jeZeli przed Reforma wystapiono o opinie i uzgodnienia tych projektéw. W ramach przepiséw przejsciowych
ustawodawca przewidziat takze mozliwo$¢ zmiany obowigzujgcego studium wytgcznie w dwoch przypadkach. Po pierwsze,
jesli zmiana studium dotyczy¢ bedzie wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub po drugie, zmiana dotyczy
wytgcznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy
z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych kraju. Do opracowania
i uchwalania ww. zmian réwniez nalezy stosowac przepisy UPIZP sprzed Reformy.
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4. ANALIZA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

4.1. AKTUALNY STAN MPZP

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw £6dzki obowigzuje tacznie 89 MPZP, ktére obejmujg swym zasiegiem
obszar stanowigcy 99,95% catej gminy. Nalezy mie¢ na uwadze, iz dwa plany sporzadzone zostaly w oparciu 0 przepisy
nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (pozycja nr 12 w wykazie ponize))
oraz czeSciowo kolejne dwa (pozycja nr 3 i 4). Pozostate natomiast opracowano na podstawie przepisow UPiZP
obowigzujacych przed Reforma. Przy czym, MPZP od 83 do 89 uchwalone zostaty juz po wejsciu w zycie Reformy, gdzie
skorzystano z przepiséw przejsciowych zawartych w art. 67 ustawy reformujgcej. Co istotne, z uwagi na to, ze procedury
planistyczne ww. planéw byly wéwczas juz po etapie opiniowania i uzgadniania oraz miaty ogtoszony termin wytozenia
projektéw planéw do publicznego wgladu, zgodnie z art. 67 ust. 3 Reformy, do ich opracowania zastosowano przepisy
UPiZP w brzmieniu dotychczasowym (tj. przed zmiang systemowa).

Wskazane wyzej MPZP uchwalone na mocy ustawy z 1994 r. sq planami obowigzujacymi, poniewaz pomimo zmiany
katalogu obligatoryjnych i fakultatywnych tresci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
wymagan co do postaci ich czesci graficznych, ustawodawca zdecydowal, iz traca moc jedynie plany uchwalone przed
dniem 1 stycznia 1995 r. jako opracowywane w innym systemie spoteczno-gospodarczym.

Co wiecej, znaczaca wigkszos¢ terenéw zaréwno na terenie gminy jak i miasta Aleksandréw todzki to grunty, na ktérych
obowigzujg dwa plany uchwalone w 2004 r.2 odpowiednio dla miasta i gminy (pozycja nr 3 i 4 w wykazie ponizej).

Tab.1. Wykaz obowigzujacych MPZP na terenie Miasta i Gminy Aleksandrow £.6dzki, stan na grudzien 2023 r.

Lp. Uchwata uchwalajaca Dziennik Urzedowy Aktualny stan
Woj. Lodzkiego
(data, pozycja)

1. Uchwata Nr XXVI/267/01 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 15.03.2001 ., obowigzujacy w czesci
28.02.2001 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 344
przestrzennego dla obszaru miasta Aleksandrowa tédzkiego potozonego
w obrebie A-6 na potudnie od projektowanej trasy Gt.

2. Uchwata Nr XLV/410/02 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27.11.2002r., obowigzujacy w czesci
25.09.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3466
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki obejmujacej obszar fragmentu
miejscowosci Rabien

3. Uchwata nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 17.03.2005 ., obowigzujacy w czesci
16.12.2004 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania poz. 758
przestrzennego Miasta Aleksandrow £6dzki

4. Uchwata nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 17.03.2005r., obowigzujacy w czesci
16.12.2004 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania poz. 759
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki

5. Uchwata Nr LVII/391/06 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29.11.2006 r., obowigzujacy
28.09.2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu poz. 3038

zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki dla obszaru
Miasta Aleksandréw Lddzki potozonego w obrebie A-2 obejmujacego dziatke
o nr ewid. gruntéw 105/63

6. Uchwata Nr XXXV/330/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 06.05.2009 ., obowigzujacy
26.03.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu poz. 1122
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki

7. Uchwata Nr XXXV/332/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 06.05.2009 ., obowigzujacy
26.03.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu poz. 1123
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw tddzki

8. Uchwata Nr XXXVI11/351/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 20.07.2009 ., obowigzujacy
08.06.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu poz. 1882

zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lédzki, dla obszaru
wyznaczonego dziatkami o numerach ewidencyjnych 517/1, 517/2 i 518/1 -
obreb A-1

9. Uchwata Nr XXXVII1/353/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 20.07.2009r., obowigzujacy

2 W celu utatwienia odbioru i przekazu informacji przyjeto, iz plany z 2004 r. uchwalone uchwatami nr XXVI1/241/04 i XXVI1/242/04,
okreslane bedg w dalszej cze$ci opracowania jako plany ,podstawowe”.
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08.06.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu poz. 1883
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla obszaru
potozonego w obrebie A-1

10. | Uchwata Nr XLI/388/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 24.09.2009r., obowigzujacy
27.08.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu poz. 2433
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw tddzki

11. | Uchwata Nr XLV1/431/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29.01.2010r., obowigzujacy
14.12.2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu poz. 170
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki (obreb A-5)

12. | Uchwata Nr L/463/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 16.06.2010r., obowigzujacy
(07.04.2010 r. w sprawie zmiany czesSci miejscowego planu zagospodarowania poz. 1433
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki

13. | Uchwata Nr L/465/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia 16.06.2010r., obowigzujacy
07.04.2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany czeSci miejscowego planu poz. 1434
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki

14. | Uchwata Nr L/467/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 07.04 31.05.2010r., obowigzujacy
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1281
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki

15. | Uchwata Nr LV/519/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 22.09.2010r., obowigzujacy
12.08.2010 r. w sprawie zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania poz. 2263
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki, dla czeSci obszaru
wyznaczonego dziatkami o numerach ewidencyjnych 460, 461, 462, 463, 464,
465, 466, 467/1, 46712, 46713, 467/4, 467/5, 468, 469, 640/4 i 640/5 (obecnie
460, 644, 465, 466, 467/1, 467/2, 467/3, 467/4, 467/5 i 468) — obreb A-1

16. | Uchwata Nr LIX/549/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Ldédzkim z dnia 09.12.2010r., obowigzujacy
29.10.2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 3133
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki, dla obszaru, ktéry wyznaczajg,
dziatki z obrebu A-6 0 numerach: 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz czg$¢ dziatki
drogowej o numerze 20, przylegtej do zachodnich granic dziatek 22/4 i 22/5

17. | Uchwata Nr IX/72/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 30.04.2011 ., obowigzujacy
24.03.2011 r. w sprawie: planu zagospodarowania przestrzennego Miasta poz. 1131
Aleksandréw ~ tddzki dla  obszaru  potozonego  miedzy  ulicami
Konstantynowska, Senatorska, Pitsudskiego i Pabianickg

18. | Uchwata Nr XVII/146/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 14.11.2011r,, obowigzujacy
27.09.2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania poz. 3289
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki, dla fragmentu obrebu wiejskiego
Ruda Bugaj — dziatka 70/2

19. | Uchwata Nr XVII/148/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 18.11.2011r,, obowigzujacy
27.09.2011 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania poz. 3346
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Ruda Bugaj

20. | Uchwata Nr XXVII/244/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z dnia 07.08.2012r., obowigzujacy
28.06.2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania poz. 2376
przestrzennego miasta Aleksandréow todzki dla fragmentu obrebu A-1
zawierajacego ulice teczycky

21. | Uchwata nr XXXII1/303/12 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 08.01.2013r., obowigzujacy
28.11.2012r. w  sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania poz. 53
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Wola Grzymkowa

22. | Uchwata Nr XXXVI/326/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 21.03.2013r., obowigzujacy
24,01.2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 1606
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki, dla obszaru, ktéry wyznaczajg,
dziatki z obrgbu A-6 o numerach: 4, 5/3, 5/4, 6, 7, 8, 9, 11/2, 12, 13, 14, 15/2,
27 i 28 wraz z cze$ciami dziatki drogowej 3 i przylegtej dziatki 5/1

23. | Uchwata Nr XXXIX/359/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 05.06.2013 ., obowigzujacy
25042013 r. w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania poz. 3066
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betdow

24. | Uchwata Nr L/491/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 03.02.2014 ., obowigzujacy w czesci
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28.11.2013 r. w sprawie zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania poz. 411
przestrzennego miasta Aleksandrow todzki dla fragmentéw obrebow A-7 i A-2
25. | Uchwata Nr LI/525/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 27.01.2014r., obowigzujacy
19.12.2013 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 323
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu A-1
przylegtego do pdtnocnej pierzei Placu KoSciuszki
26. | Uchwata Nr 11/19/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 07.01.2015r., obowigzujacy w czesci
04.12.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 6
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu A-5
potozonego u zbiegu ulic Machulskiego i Pabianickiej
27. | Uchwata Nr 1ll/31/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia 15.01.2015r., obowigzujacy
18.12.2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania poz. 83
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu A-3
ograniczonego potudniowg pierzejq Placu Kosciuszki oraz ulicami: 11-go
Listopada, Poniatowskiego i Jasifiskiego
28. | Uchwata Nr LIII/554/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 01.04.2014r., obowigzujacy w czesci
20.02.2014 r. w sprawie zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania poz. 1543
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentéw obrebow A2 i A4
UWAGA!
Rozstrzygnigcie Nadzorcze nr PNK-1.4131.174.2014 Wojewody tddzkiego
z dnia 27 marca 2014 r. dotyczy cze$ci tekstowej i graficznej mpzp
29. | Uchwata Nr LXII/647/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 28.10.2014 ., obowigzujacy
25.09.2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu poz. 3714
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw £odzki dla fragmentu
obrebu Krzywiec, obejmujacego dziatki o numerach ewidencyjnych: 60, 64/1,
64/2, 65/6, 65/7, 65/8, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 66, 67, 69/1 i 69/3 oraz
czes$¢ dziatki drogowej 209
30. | Uchwata Nr LXII/648/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Ldédzkim z dnia 28.10.2014 ., obowigzujacy
25.09.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3715
przestrzennego Gminy Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu Stary
Adaméw, ograniczonego ulicg Nastrojowa, potudniowg granicg dziatki numer
144 oraz wschodnia i potudniowg granicg obrebu Stary Adamow
31. | Uchwata Nr XVIII/189/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 21.01.2016r., obowigzujacy
17.12.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 280
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentu A-2 lezacego
w rejonie ulicy Piotrkowskiej
32. | Uchwata Nr XVIII/190/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tddzkim z dnia 18.01.2016 ., obowigzujacy
17.12.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 221
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu A-6
przylegtego do projektowanej obwodnicy miasta oznaczonej symbolem 01KG
oraz granicy z obrebem wiejskim Wola Grzymkowa
33. | Uchwata Nr XXII/227/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 20.04.2016r., obowigzujacy
31.03.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1805
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu Rabien,
potozonego w rejonie ulicy Suchej
34. | Uchwata Nr XXIII/240/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 11.05.2016 ., obowigzujacy
21.04.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2084
przestrzennego Gminy Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu Nowy
Adamdw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Nastrojowej
35. | Uchwata Nr XXVII1/280/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 20.10.2016r., obowigzujacy w czesci
29.09.2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu poz. 4379
zagospodarowania  przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki  dla
fragmentow obrebow A-11 i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja
i Wierzbiniskiej
36. | Uchwata Nr XXVII1/281/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 20.10.2016r., obowigzujacy
29.09.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 4380

przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betddw, potozonego w sotectwie Betdoéw Krzywa Wies$
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UWAGA!
Rozstrzygnigcie nadzorcze nr PNIK-1.4131.191.2016 Wojewody t.ddzkiego
Z dnia 4 listopada 2016 r. dotyczy czesci tekstowej mpzp

37. | Uchwata Nr XXXVII/362/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 19.04.2017 r., obowigzujacy
28 marca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2025
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lddzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betdow

38. | Uchwata Nr XXXVII/363/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 19.04.2017 r., obowigzujacy
28 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu poz. 2026
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow £odzki dla fragmentu
obrebu miejskiego A-4 w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej
i Potudniowej

39. | Uchwata Nr XL/387/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 25 14.06.2017 r., obowigzujacy
maja 2017 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2802
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu A-5
w rejonie ulicy Wojska Polskiego

40. | Uchwata nr XLVI/425/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 16.11.2017 r., obowigzujacy
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu poz. 4667
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dia fragmentu
obrebu wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki

41. | Uchwata nr XLVI/426/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 16.11.2017 r., obowigzujacy
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 4668
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dia fragmentu
obrebu wiejskiego Bruzyczka Ksigstwo w rejonie ulicy Bartek

42. | Uchwata nr XLVI/427/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 16.11.2017 r., obowigzujacy
26 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 4669
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla fragmentu
obrebu miejskiego A-3 w rejonie Placu Kosciuszki oraz ulic: Parkowej,
Poniatowskiego i Jasifiskiego

43. | Uchwata nr XLVII/445/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 14.12.2017 r., obowigzujacy
23 listopada 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5332
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wigjskiego
Wola Grzymkowa

44. | Uchwata nr LI/487/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 15.03.2018 ., obowigzujacy
22 lutego 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1216
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-1 przy
ulicy Marii Sktodowskiej-Curie

45. | Uchwata nr LI/488/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 15.03.2018 ., obowigzujacy
22 |utego 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1217
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentdw obrebow A-3 i A-4
w rejonie ulic: 11-go Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego
oraz Narutowicza

46. | Uchwata nr L1/489/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 15.03.2018 r., obowigzujacy
22 lutego 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1218
przestrzennego Gminy Aleksandréw toédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Rabien w rejonie ulic Okreznej, Stowianiskiej oraz drogi krajowej nr 71

47. | Uchwata nr LI/490/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 15.03.2018 r., obowigzujacy
22 lutego 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1219
przestrzennego Gminy Aleksandréw toédzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Sobien

48. | Uchwata nr LII/502/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 12.04.2018 r., obowigzujacy
22 marca 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1832
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Rabier AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej

49. | Uchwata nr LIV/516/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 17.05.2018 r., obowigzujacy
26 kwietnia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2747

przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu miejskiego
A-5 w rejonie ulicy Sportowej
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50. | Uchwata nr LV/532/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 20.06.2018 ., obowigzujacy
30 maja 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3198
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lddzki dla fragmentu obrebu migjskiego
A-3 w rejonie ulicy 1-go Maja

51. | Uchwata nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia 18.10.2018 r., obowigzujacy w czesci
27 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5365
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki
UWAGA: Zmiana tekstowa

52. | Uchwata nr LIX/559/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 18.10.2018 r., obowigzujacy w czesci
27 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5366
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki
UWAGA: Zmiana tekstowa

53. | Uchwata nr LIX/560/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia 18.10.2018 ., obowigzujacy
27 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5367
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lddzki dla fragmentu obrebu migjskiego
A-1 w rejonie ulicy Warszawskiej i Placu KoSciuszki

54. | Uchwata nr LIX/561/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Ldodzkim z dnia 18.10.2018 ., obowigzujacy w czesci
27 wrze$nia 2018r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5368
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentow obrebow A-2, A-7
i A-8 — wzdtuz projektowanego przebiegu kablowe;j linii elektroenergetycznej
110 kV

55. | Uchwata nr LIX/562/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 19.10.2018 ., obowigzujacy
27 wrze$nia 2018 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5442
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lddzki dla fragmentéw obrebow Rabien
i Kolonia Bruzyca — wzdiuz projektowanego przebiegu kablowej linii
elektroenergetycznej 110 kV

56. | Uchwata nr VII/54/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 21.03.2019r., obowigzujacy
28 lutego 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz.1606
przestrzennego Miasta Aleksandrow Ladzki dla fragmentu obrebu migjskiego
A-8 w rejonie ulicy Wojska Polskiego

57. | Uchwata nr 1X/68/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 24.05.2019r., obowigzujacy
25 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3130
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-11
w rejonie ulicy Placydowskiej

58. | Uchwata nr 1X/69/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 22.05.2019r., obowigzujacy
25 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3069
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentéw obrebow
miejskich A-7 i A-2 w rejonie ulic Spdtdzielczej, Zgierskiej i Sktadowe;

59. | Uchwata nr IX/70/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 22.05.2019r., obowigzujacy
25 kwietnia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3070
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu miejskiego
A-11 w rejonie ulicy Wierzbinskiej i Grabowej

60. | Uchwata nr XI/76/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £ddzkim z dnia 30 maja 04.07.2019r., obowigzujacy
2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz.3787
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 —etap |

61. | Uchwata nr XVI/101/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 18.10.2019r,, obowigzujacy
26 wrze$nia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5572
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Stare Krasnodeby

62. | Uchwata nr XVI/102/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 21.10.2019r., obowigzujacy
26 wrze$nia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5610
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
tobddz

63. | Uchwata nr XVI/103/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie toédzkim z dnia 21.10.2019r., obowigzujacy
26 wrze$nia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5611

przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
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Nowy Adaméw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Dobrej
Wrozki

64. | Uchwata nr XXVI/177/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 09.07.2020rr., obowigzujacy
18 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3920
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lddzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Jastrzebie Gorne w rejonie ulicy Bartek

65. | Uchwata nr XXVI/178/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 14.07.2020 r., obowigzujacy
18 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3962
przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow tadzki dla fragmentu obrebu
miejskiego A-1 i fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

66. | Uchwata nr XXX/197/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 23.10.2020 ., obowigzujacy
30 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz.5653
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 — etap I

67. | Uchwata nr XXX/198/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tdédzkim z dnia 22.10.2020r., obowigzujacy
30 wrze$nia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5615
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wigjskiego
Wola Grzymkowa w rejonie ulicy Ztocieniowej

68. | Uchwata nr XXXIV/245/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 08.04.2021r., obowigzujacy
28 stycznia 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1560
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Zgnite Bloto

69. | Uchwata nr XXXIV/246/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 08.04.2021r., obowigzujacy
28 stycznia 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1561
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Bruzyczka Mata

70. | Uchwata nr XL/282/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 07.04.2021r., obowigzujacy
20 maja 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3072
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wigjskiego
Sanie

71. | Uchwata nr XL/283/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 30.06.2021 r., obowigzujacy
20 maja 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2976
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wigjskiego
Zgnite Btoto oraz fragmentu obrebu wiejskiego Betdow

72. | Uchwata nr XLI/301/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Ldodzkim z dnia 23./07.2021r., obowigzujacy
17 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 3393
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentu obrebu A-2
w rejonie ulic Wojska Polskiego i Kilinskiego oraz alei Wyzwolenia

73. | Uchwata nr XLIII/317/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 27.10.2021r., obowigzujacy
29 wrze$nia 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 4834
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wigjskiego
Bruzyczka Ksiestwo w rejonie ulicy Bartek

74. | Uchwata nr XLIV/328/21 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 22.11.2021r., obowigzujacy
28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 5437
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Ladzki dla fragmentu
obrebu A-4 w rejonie ulic Wojska Polskiego i Bankowej

75. | Uchwata nr L/366/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 29.03.2022r., obowigzujacy
24 lutego 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 1660
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betdow

76. | Uchwata nr LIX/423/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 17.11.2022r., obowigzujacy
22 wrze$nia 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 6492
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu A-4
w rejonie ulic: Bankowej, Okrzei oraz Potudniowe;j

77. | Uchwata nr LIX/424/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 17.10.2022 ., obowigzujacy
22 wrze$nia 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 5604
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-11
w rejonie ulic: Wierzbinskiej, Jodtowej oraz Grabowej

78. | Uchwata nr LX1/436/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 28.11.2022r., obowigzujacy
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27 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 6754
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw L£6dzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Ciezkéw w rejonie ulic Calineczki i Spokojnej

79. | Uchwata nr LXI/437/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 22.11.2022r., obowigzujacy
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 6606
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Ladzki dla fragmentu
obrebu A-3 w rejonie ulic: Wierzbinskiej, Chopina i Moniuszki

80. | Uchwata nr LX1/438/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lédzkim z dnia 27 24112022, obowigzujacy
pazdziernika 2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 6681
przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentow obrebow A-2, A-7
i A-8 w rejonie ul. Zgierskiej oraz ul. Glowackiego

81. | Uchwata nr LXVII/483/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 24.03.2023r., obowigzujacy
23 lutego 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2561
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
|Bruzyczka Ksigstwo oraz fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

82. | Uchwata nr LXVII/484/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 28.03.2023r., obowigzujacy
23 lutego 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 2657
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Budy Wolskie

83. | Uchwata nr LXXV/534/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 31.10.2023 ., obowigzujacy
28 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania Poz. 8945

przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Wola Grzymkowa w rejonie ulicy Srebrzynskiej oraz granicy z obrebem A-6

84. | Uchwata nr LXXV/535/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 23.10.2023 . obowigzujacy
28 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 8700
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Budy Wolskie przy granicy z obrebem Zgnite Btoto

85. | Uchwata nr LXXV/536/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 16.10.2023 r. obowigzujacy
28 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 8478
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Betdow w rejonie stawéw hodowlanych

86. | Uchwata nr LXXV/537/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 23.10.2023 . obowigzujacy
28 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania poz. 8701
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu obrebu A-3 i A-4
w rejonie ulic: 11-go Listopada i Pabianickiej

87. | Uchwata nr LXXVI/547/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lddzkim z dnia 22.11.2023r., obowigzujacy
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 9530
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Ladzki dla fragmentu
obrebu A-5 w rejonie ulicy Pabianickiej

88. | Uchwata nr LXXVI/548/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 05.12.2023 ., obowigzujacy
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 9872
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Ciezkow

Uchwata nr LXXVI/549/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 05.12.2023 ., obowigzujacy
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu poz. 9871
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Ladzki dla fragmentu
obrebu A-2 w rejonie ulicy Zgierskiej i Lakowej

89.

Zrédfo: dane pochodzace z zasobéw UMIG; opracowanie wiasne.

Z przedstawionego powyzej wykazu wynika, Ze na terenie miasta obowigzuje 48 plandw miejscowych, natomiast
na terenie gminy 40, a réwnoczesnie na terenie miasta i gminy obowigzuje 1 plan.

taczna powierzchnia planu ,podstawowego” na terenie gminy wynosi 9815 ha, z kolei na terenie miasta 1116 ha,
co stanowi ok. 93,9% powierzchni wszystkich planéw obowigzujacych. Dodatkowo, na terenie gminy, w potudniowej czeSci
obrebu Rabien, obowigzuje niezmieniony jeszcze plan o powierzchni okoto 113,4 ha uchwalony na mocy ustawy z 1994 r.
Réwniez na terenie miasta zachowat sie fragment planu uchwalonego jeszcze na mocy ustawy z 1994 r., ktory niefortunnie
nie zostat objety zadng zmiang. Jest to teren drogi publicznej, zlokalizowany w zachodniej czesci obrebu miejskiego A-6.

Wyzej wymienione powierzchnie policzone zostaly metodg ekranowq przy pomocy narzedzi specjalistycznych CAD na podstawie ewidencji gruntow
i budynkoéw udostepnionej przez PODGIK.
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Rys.1.

Aktualny stan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandréw t.6dzki.

LEGENDA
€--_" Granica administracyjna gminy Aleksandraw todzki
[:::E Granica administracyjna miasta Aleksandrow Lodzki '

Granica administracyjna obrebu geodezyjnego

tua an n ac) aheli

a LI
I:] ohowigzujace w catosci - pozostate mpzp ST
l:] ohowigzujace wczesci-od 1 do 4, 24, 26, 35, 51, ) 3
52,54

- Ohszar niechjety ustaleniami MPZP

Sarr - <k

TTor i

JIef@rcw

A2 3
~. 8 & !15 5;3) ;

o 39 iﬁ!ﬁ"lﬁf: J
ZF' /42~ zu-“
59 27 3847,
79 §9 J
) /

A-3

7 s

7. 1739

26
Al
ae 0 8

Zrédio: dane pochodzqce z zasobéw UMIG; podktad: BDOT10K, opracowanie wtasne.

Rz

A-8

3

A9

/\

IRy =—y

Lo, = -

= AHeahie

i 4 Kednizz

Stare Krnnodwy

/\ \’1 % ‘ 4
L
N
Ses
I\ \\\\ Nakielnica /K
\ o /
Stary Adamow > ~

R N Ve SN B SREREE S o 1

\

'3

\
\  Karclew
)

Brutyczka Mata

b #e
b HESE

7
!

f‘-
G

KROGULEC

AN LG

ol | | )

MKk E W |

15



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ALEKSANDROW £.ODZKI

4.2. ZGODNOSC OBOWIAZUJACYCH MPZP 7 PRZEPISAMI UPIZP

4.2.1. ZMIANY WPROWADZONE REFORMA

Zgodnie z art. 32 ust. 3 UPIZP przy ocenie aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bierze

sie pod uwage w szczegdlnosci zgodno$¢ ustalen plandw z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 13b-13g (aktualnie
brak podstaw do oceny, gdyz gmina nie posiada jeszcze POG), art. 15 oraz art. 16 ust. 1 UPiZP, wobec czego w ninigjszym
dokumencie przeanalizowane zostang tylko nowelizacje dotyczace art. 151 16 ust. 1.

1)

6)

Reforma wprowadzita nastepujace zmiany w art. 15 UPiZP:
brzmienie ust. 1 zmieniono z: ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegélnosci” na: ,Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu migjscowego, zawierajacy cze$C tekstowq i cze$¢ graficzng, wraz z
uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okre$long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:”;
brzmienie ust. 2 pkt 6 zmieniono z: ,zasady ksztaffowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe migjsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;” na: ,zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;”;

brzmienie ust. 2a zmieniono z: ,Plan migjscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10

ust. 3a, sporzadza sie dla terenu potozonego na obszarze obejmujacy co najmniej obszar, na ktérym powinny nastapic

zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.” na: ,Plan migjscowy przewidujgcy
lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzgdza sie dla terenu pofoZzonego na obszarze obejmujgcym

o najmniej obszar, na ktorym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji

tego obiektu.”;

po ust. 2a dodano ust. 2b w brzmieniu: ,Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego

cmentarza sporzadza sie co najmniej dla obszaru obejmujgcego strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza.”;

w ust. 3:

a) uchylono pkt 3a (,granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko<, przy czym te tereny i ich strefy
ochronne znajdujg sie w granicach obszaru, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2a”) i 4 (,granice terenéw pod budowe
obiektéw handlowych, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 3a”),

b) w pkt 10 kropke zastapiono Srednikiem i dodano pkt 11-13 w brzmieniu:

,11) maksymalng intensywnosc¢ zabudowy;
12) maksymalng liczbe miejsc do parkowania;
13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.”;

brzmienie ust. 4 zmieniono z: ,Plan miejscowy przewidujacy mozliwos$¢ lokalizacji budynkoéw umozZliwia rowniez

lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodfach energii

(Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370 i 2687) oraz niebedacych mikroinstalacjg pozostatych instalacji odnawialnych

Zrédet energii wytwarzajacych energie elekiryczng z energii promieniowania stonecznego, bedacych urzadzeniami

innymi niz wolnostojace, rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu

miejscowego zakazujq lokalizacji takich instalacji” na: ,Plan miejscowy przewidujgcy mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw
umozliwia réwniez lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych

do wytwarzania energii wytacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19

ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédfach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597 i 1681), rowniez
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w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego zakazujq lokalizacji

takich instalacji.”.

Zmiany w art. 16 UPiZP to po ust. 1 dodano ust. 1a w brzmieniu: ,W przypadku gdy granica lub ustalenia planu

miejscowego, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3, majg wspdlny przebieg z granicg obiektow przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art.
4 ust. 1a pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, lub pochodzacych ze zbioréw
danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza sie je z wykorzystaniem geometrii tych
obiektow przestrzennych.”.
Powyzsze zmiany weszly w zycie 24 wrzesnia 2023 r. niemniej jednak, zgodnie z przepisami przejSciowymi zawartymi
w art. 67 Reformy, dla procedur planistycznych, ktére w momencie wejscia w zycie Reformy nie zostaty zakoriczone i byty
juz na etapie opiniowania i uzgadniania, nalezy stosowa¢ przepisy UPiZP w brzmieniu dotychczasowym. Co wigcej, dla tych
procedur nie stosuje sie takze nowych definicji wprowadzonych w art. 2 pkt 28-35 Reformy, ktére obowigzujg jednak dla
procedowanych planéw miejscowych bedacych przed opiniowaniem i uzgadnianiem w dniu wejscia w zycie Reformy.

Z kolei jedng z wazniejszych zmian jakich Reforma dokonata w zakresie Prawa geologicznego i gérniczego, majaca
bezposredni wptyw na polityke przestrzenng gminy, jest zmiana brzmienia art. 95 ust. 2 na:

»Zmiany konieczne dla ochrony udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynow substancji wprowadza sie w planach ogdlnych gmin, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztw w terminie:

1) 2 lat od dnia doreczenia decyzji lub kopii decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej albo dodatku do dokumentacii
geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologicznej;

2) roku od dnia doreczenia decyzji o uznaniu ztoza kopaliny lub jego czesci za ztoze strategiczne.”

W przypadku, gdy gmina nie dopeini ww. obowigzku, w ciggu 6 miesiecy od dnia uptywu ww. terminu wojewoda
zobowigzany jest do wydania zarzadzenia zastepczego, a co za tym idzie, moze si¢ to wigza¢ z kosztami dla gminy
w postaci kar wynikajacych z art. 96 ust.1a Prawa geologicznego i goérniczego. Wojewoda moze takze odstapi¢
od wymierzenia kary lub jg uchyli¢, o ile zajdg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 96 ust. 1b i 1c ww. ustawy.

Od dnia wejscia w zycie Reformy do dnia sporzadzenia niniejszej analizy do gminy nie zostata doreczona zadna z ww.
decyzji, wobec czego brak jest na ten moment podstaw do zmiany obowigzujacych planéw miejscowych w zakresie ochrony
udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw substancii.

Warto dodac, ze w nastepstwie Reformy, w analizowanym okresie, art. 15 UPIiZP ulegt jeszcze jednej korekcie.
Mianowicie, w mys$l| ustaler ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r. 0 zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gérnicze oraz
niektorych innych ustaw, w art. 15 po ust. 2b dodano ust. 2c w brzmieniu:

W planie miejscowym uwzglednia sie obszar, na ktérym znajdujq sie udokumentowane ztoza kopaliny, wskazujgc:

1) nazwe ztoza kopaliny albo nazwe ujecia wod leczniczych, wod termalnych lub solanek;

2) granice wystepowania ztoza kopaliny albo potozenie ujecia wdd leczniczych, wéd termalnych lub solanek.”

Ustalenia weszly w zycie 28 pazdziernika 2023 r. Zgodnie z przepisami przejSciowymi tejze ustawy (art. 57), do postepowan
w sprawie uzgodnienia projektéw plandw miejscowych, wszczetych i niezakonczonych przed ww. datg, stosuje sie przepisy
art. 15 UPiZP w brzmieniu nadanym ww. ustawa.

Kolejnym przepisem wptywajacym bezposrednio na polityke przestrzenng gminy jest art. 95a Prawa geologicznego
i gbrniczego (dodany art. 1 ust. 1 pkt 92 ustawy z dnia 16 czerwca 2023 r.), zgodnie z ktérym gmina powinna uwzglednié
Ztoza strategiczne w planie miejscowym. Na obszarze ztoza strategicznego powinien obowigzywaé zakaz trwatej zabudowy
lub zakaz innego sposéb zagospodarowania, ktory wytaczytby mozliwo$¢ zagospodarowania ztoza strategicznego
W przysztosci.

4.2.2. OCENA ZGODNOSCI

Na wstepie nalezy zwréci¢ uwage, ze ocena zgodnoSci z przepisami UPiZP w przypadku planéw, ktére byty
przedmiotem poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Aleksandrow £édzki (tj. MPZP
3-50) nie ulegta zmianie w stosunku do oceny zawartej w analizie z 2018 r. Plany te zostaty przeanalizowane wylacznie
w zakresie przepisdw ww. ustawy, ktére nie zostaly uwzglednione w poprzedniej analizie, badZz ulegly nowelizacji
od momentu jej uchwalenia do grudnia 2023 r.
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Obowigzujace MPZP wymienione w Tab.1. pod numerem 1 i 2 sporzadzone byly na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a co za tym idzie regulacie prawne dotyczace wymogdw w zakresie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego odbiegaty od stawianych w dzisiejszym ustawodawstwie. Idac dalej,
wymienione plany miejscowe pozbawione sa wielu istotnych elementéw ksztattujacych rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne niewymaganych éwczesnymi przepisami, ktére stanowily najczesciej dyspozycje ogoing co do lokalizacii
funkcji oraz w bardzo ogdlny sposéb okreslaty dyspozycje w zakresie sposobu zabudowy, lecz z punktu widzenia prawnego
sq one nadal obowigzujace. Zwazywszy na powyzsze uznano, iz przedmiotowe plany miejscowe wymagajq dostosowania w
cato$ci do aktualnych przepisdéw prawa oraz zmian uwarunkowan przestrzennych, ktore nastapity w ostatnich latach i dlatego
nie poddano ich szczegdtowej analizie (zastosowano analogie do wnioskéw zawartych w analizie z 2018 r.).

Innym przypadkiem sg 2 plany ,podstawowe” (pozycja nr 3 i 4 w Tab.1.), ktdre zostaly opracowane w cze$ci na podstawie
nieobowigzujacej juz ustawy z 1994 r. oraz w oparciu 0 UPiZP. Jednak w tym przypadku zdecydowano podda¢ je analizie
pod katem wymagan stawianych przez UPiZP, poniewaz dotyczg niemal catego obszaru miasta i gminy.

Nalezy rowniez zauwazy¢, iz w ponizszej ocenie zgodno$ci obowigzujacych mpzp z przepisami UPiZP, art. 15 i 16
przeanalizowano w brzmieniu nadanym im ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. nie uwzgledniono zmian wprowadzonych Reformg oraz ustawg z dnia 16 czerwca 2023 r o zmianie
ustawy — Prawo geologiczne i gornicze oraz niektérych innych ustaw. Wynika to z omawianych wcze$niej przepisoéw
przejSciowych (wszystkie obowigzujace MPZP na dzien wejScia w zycie zmian byly juz po etapie opiniowania i uzgadniania
oraz miaty ogtoszony termin wytozenia projektu do publicznego wgladu).

Ocene aktualnosci obowigzujacych MPZP sporzadzono w oparciu 0 szczegétowg analize w zakresie wymaganej ustawg

problematyki, .:

1) Zgodnie z art. 15 ust. 1 — obowigzujace MPZP zawierajg cze$¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami Studium
i przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.
Nie wszystkie posiadajg natomiast uzasadnienie, w ktdrym przedstawia sie w szczegdlnosci:
a) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
b) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa

w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

c) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Brak uzasadnienia obowigzujacych MPZP wymienionych w Tab.1. od numeru 3 do 30 wynika z faktu, iz w dacie ich
uchwalenia obowigzywata ustawa w poprzednim brzmieniu, zgodnie z ktdrym brak bylo obowigzku sporzgdzania ww.
uzasadnienia (taki zapis obowigzuje dopiero od 11.11.2015 r.). Ponadto, co istotne, obowigzek przedstawienia
w uzasadnieniu sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania zostat wprowadzony do UPiZP ustawg z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegéinymi potrzebami, ktorej przepisy weszly w zycie
20 wrzesnia 2019 r., wobec czego MPZP uchwalone przed tg datg nie odnosza si¢ do tego zagadnienia. Niemnigj
jednak, plany te w ponizszej tabeli nie uzyskaty z tego powodu nizszej punktacji.

2) Zgodnie z art. 15 ust. 2 — problematyka, ktorg nalezy obowigzkowo okresli¢ wraz z informacjg czy przedmiotowy MPZP
spetnia dany warunek zawiera tabela nr 2.

3) Art. 15 ust. 2a stanowi, ze ,Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporzadza
sie dla terenu potozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na ktérym powinny nastgpi¢ zmiany
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu”. Mowa tu o lokalizacji obiektéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 za$ obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane okre$la sie w studium.

4) Zgodnie z art. 16 ust. 1 - plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000,
a w przypadkach planéw miejscowych, ktére sporzadza sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntdéw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.
Skala obowigzujacych MPZP:
a) 1:10000 — MPZP 43,
b) 1:5000 — MPZP 3;

c) 1:500 - MPZP 50;

d) 1:1000 - pozostate MPZP.

3 Liczba odpowiada pozycji MPZP okreslonej w kolumnie ,Lp.” Tab.1
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Powierzchnia obowigzujacych MPZP uchwalonych w skali 1:500, 1:5000 i 1:10000 uzasadnia zastosowanie tej skali
opracowania. Ponadto, w momencie uchwalania MPZP 3 i 4, wczesne przepisy nie okreslaty skali rysunku, a wytacznie
upowazniaty do tego ministra wtasciwego ds. gospodarki przestrzennej. Z przepiséw wykonawczych do ustawy z 1994 r.
ptynat wymag, by rysunek planu byt sporzadzony w odpowiedniej skali.

Ponizej przedstawiono tabele ze zbiorczg oceng zgodno$ci obowigzujacych MPZP z przepisami UPIZP okres$long wedtug
zasady, ze wynik obejmuje skale od 0 do 16, gdzie 0 oznacza catkowitgq niezgodno$¢ ustalen obowigzujacego MPZP
z UPIZP w zakresie art. 15 16 ust. 1, natomiast 16 jego petng zgodnos¢.

Uwaga! Analizie poddano wszystkie MPZP obowigzujace na terenie gminy Aleksandrow t6dzki, jednakze w Tab. 2
nie zawarto oceny zgodno$ci MPZP nr 51 i 52 z przepisami UPIZP, gdyz byly to wylacznie nieduze zmiany tekstowe
odnoszace sie do nieznacznej liczby warunkéw zawartych w ww. ustawie, co wynika ze specyfiki tych dokumentu (plany
dotyczg wylacznie zmiany wybranych ustaler obowigzujacych wowczas MPZP). Przedstawienie wynikéw ocen dla MPZP
nr51 i 52 mogtoby wprowadzac¢ w biad, gdyz ich niska warto$¢ wskazywataby na niezgodno$¢ z UPIZP, co bytoby bfedng
interpretacja. Nalezy uznac, iz skoro ww. dokumenty obowigzujg w obiegu prawnym, to spetnity wszystkie wymagane ustawg
warunki.

Legenda do tabeli nr 2, ponizej:

1) warunek spetiony — wartos¢ 1,

2) warunek niespetniony — warto$¢ 0,

3) warunek czesciowo spetiony — warto$¢ V2.
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Ogdlna ocena zgodnosci obowigzujgcych MPZP z przepisami UPiZP.

Tab.2.
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65. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
66. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
67. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
68. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
69. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
70. 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 15,0
7. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
72. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
73. 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 15,0
74. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
75. 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 15,0
76. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
7. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
78. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
79. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
80. 1 1 1 1 1 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 15,0
81. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
82. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
83. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
84. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
85. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
86. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
87. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
88. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0
89. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 16,0

Zréafo: opracowanie wiasne.

*Zapis art. 15 ust. 2 pkt 3a UPiZP obowigzuje dopiero od 11.09.2015 r., wobec czego MPZP 3-30 nie byly zobligowane do jego spetnienia, niemniej jednak zdecydowano sig przyznac im warto$¢ 1 (warunek spetniony), gdyz wszystkie
w poSredni lub bezposredni sposéb okreslajg zasady ksztattowania krajobrazu

**Zapis art. 15 ust. 2a UPIZP obowigzuje dopiero od 11.11.2015 r., wobec czego MPZP 3-30 nie byty zobligowane do jego spetnienia, niemniej jednak wszystkie go spetniaja, wobec czego zdecydowano sie przyznac im warto$¢ 1
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Podsumowujac, wszystkie obowigzujace MPZP na terenie miasta i gminy Aleksandréw tddzki zwierajg ustalenia
w wiekszosci zgodne z wyzej przedstawionymi przepisami UPiZP, ktore zapewniajq zachowanie tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju obszaréw, dla ktérych zostaty sporzadzone.

Mimo to, jak mozna byto sadzi¢ i co potwierdzity wyniki analizy w powyzszej tabeli, zasadnym jest przystgpienie
do zmiany zapiséw przynajmniej dwéch obowigzujacych MPZP. Konkretnie mowa o planach ,podstawowych” uchwalonych
w 2004 r. na przetomie dwczesnej zmiany przepisow UPIZP (pozycja 3 i 4). Wskazane plany uzyskaty ocene zaledwie 9,5
co oznacza, ze aktualnie nie spetniajg podstawowych wymagan okreslonych przepisami ustawy. Generalnie, wiekszo$¢
planéw sporzadzona przed rokiem 2015 nie uzyskata petnej punktacji, niemniej jednak nie powoduje to koniecznosci ich
natychmiastowej zmiany, poniewaz wykazane rozbieznosci nie sa definitywnie jednoznaczne. Dla przyktadu, prawie
wszystkie obowigzujace MPZP z pozycji od 3 do 30 uzyskaty warto$¢ 0 dla warunku okreslonego art. 15 ust. 2 pkt 9 UPiZP
(szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy),
gdyz nie odnosity sie do ww. przepisu w sposdb bezposredni. Czasem w ustaleniach szczego6towych dla terendw mozna
byto napotka¢ obostrzenia odpowiadajgce pkt 9.

Dodatkowo w wybranych MPZP brak jest ustalen okreslajacych:
1) wysokos¢ zabudowy, wyrazong jednoczes$nie w metrach i liczbie kondygnacji (wprawdzie taki wymog nie pojawia sie

w UPiZP bezposrednio, jednak z punktu widzenia ksztattowania tadu przestrzennego uznaje sig, ze jest on korzystny

i uzasadniony);

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) w sposob bezposredni — zasad ksztattowania krajobrazu.

Co istotne, aktualne zasady konstruowania uchwaty MPZP zakladaja, ze powinno si¢ w niej odnie$¢ do wszystkich
wymienionych w art. 15 ust. 2 UPiZP ustalen, zatem jesli w granicach opracowania dany element nie wystepuje, konieczne
jest zawarcie w nim stosownej informacji.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze plany uchwalane po wspomnianym roku 2015 w wigkszosci uzyskaly petng mozliwg, skale,
tj. 16 punktow.

Podsumowujac, niezaleznie od powyzszego nie stwierdza sig, aby kitéry$ z obowigzujgcych MPZP, z wyjatkiem
wymienionych wczesniej MPZP 3 i 4, zawierat na tyle istotne braki, zeby jego zmiana byta konieczna w trybie pilnym.

Uwarunkowaniem o niebagatelnym znaczeniu wptywajacym na ksztatt lokalnej polityki przestrzennej sa nowe mapy
zagrozenia i ryzyka powodziowego, w ktorych zaktualizowane zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
Jak czytamy w informacji o wynikach kontroli dot. planowania i realizacji na terenach zagrozonych powodzig; ,...w ocenie
NIK okreSlenie granic i sposobdw zagospodarowania obszardw zagrozonych powodzig w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jest konieczne w celu zminimalizowania skutkéw tych zagrozen. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sg dokumentem planistycznym gminy stanowigcym akty prawa miejscowego.
Dlatego ustalenie w planach zakazéw lub ograniczerr w zagospodarowaniu przestrzennym gmin wynikajace z faktu
wystapienia zagrozen powodziowych stanowi podstawe do prawidlowego gospodarowania przestrzenig gminy, w tym
minimalizowania skutkéw powodzi...”. A zatem brak okre$lenia w MPZP granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig stanowi naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 7 UPiZP.

Oproécz powyzszego, przy sporzadzaniu zmiany MPZP nalezy mie¢ na uwadze Ustawe z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym, ktérego realizacja stanowi cel publiczny. W przypadku ujawnienia na danym terenie inwestycji
zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem Centralnego Portu Komunikacyjnego, w MPZP nalezy uwzgledni¢ ich
lokalizacje a takze sposob zagospodarowania.

Co wiecej, 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie nowelizacja UPiZP (wprowadzona ustawg z dnia 16 kwietnia 2020 r.
0 zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektorych innych ustaw), ktérg dodano rozdziat 5a dotyczacy
zbioréw danych przestrzennych. Od tego momentu organy sporzadzajagce MPZP majg obowigzek tworzenia oraz
prowadzenia, a takze aktualizacji i udostepniania zbioréw danych przestrzennych. Majg one obejmowaé co najmniej atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej i czes¢ graficzng
aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencjg — obie w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych. Sposéb tworzenia oraz przeprowadzania wszelkich dziatari zwigzanych ze zbiorem danych przestrzennych
do MPZP okres$la Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Zwraca si¢ takze uwage, ze nalezy zweryfikowac i uzupetni¢ obowigzujgce plany o zapisy wskazane w art. 15 ust. 3 UPiZP
(w zalezno$ci od zaistniatych potrzeb).
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4.3. MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki prowadzonych jest 20 odrebnych procedur planistycznych
zwigzanych z opracowaniem miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (przy czym 5 procedur dotyczy
obszardw objetych planem, ktére z roznych wzgledow zostaly podzielone na odrebne etapy prac, w nastepstwie czego
kazdy etap procedowany jest oddzielng procedurg), ktorych podstawy prawne, zakres przedmiotowy oraz etap prac
przedstawia ponizszy wykaz (kolejno$¢ chronologiczna zgodnie z dniem podijecia uchwaty o przystapienia do sporzadzenia
planu).
Gtéwnym celem, dla ktorego Rada Miejska podjeta wykazane ponizej uchwaty jest che¢ uporzadkowania struktury

oraz wprowadzenia
przyjetymi  w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i

nowych zasad zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Aleksandréw todzki.

danego obszaru
kierunkdw zagospodarowania

zgodnie

Tab.3. Wykaz MPZP w trakcie opracowania na terenie Miasta i Gminy Aleksandréw t.odzki, stan na listopad 2023 r.
. s Etap prac
Lp. Nr i data uchwaly Rady Miejskiej Nazwa (stan na listopad 2023 )
1. | VII72/15 z dnia 14 kwietnia 2015 . Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie tworzenia

przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw
obrebdw wiejskich Ruda Bugaj i Nakielnica

projektu planu

2. 1) LX/576/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | 1) Etap 1A: Procedura na etapie
2) XV1/105/19 z dnia 26 wrze$nia 2019 r. przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentu uzgadniania i opiniowania.
3)  LIV/388/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r. obrebu wiejskiego Budy Wolskie w rejonie D.G. 120022E 2)  Etap 1B: Procedura na etapie
4)  LXX/509/23 z dnia 25 maja 2023 r. oraz ulicy Malowniczsj i Szafirowe] tworzer.na projektu planu. .
3)  Etap 2: Procedura na etapie
tworzenia projektu planu.
3. | XIX/142/19 z dnia 19 grudnia 2019 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wylozenia
przestrzennego Gminy Aleksandréw toédzki dla fragmentu | do publicznego wgladu
obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata przy granicy z Miastem
Zgierz
4. | XXX/202/20 z dnia 30 wrze$nia 2020 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie tworzenia
przestrzennego Gminy Aleksandréw toédzki dla fragmentu | projektu planu przez projektanta
obrebu wiejskiego Rabient AB w rejonie drogi krajowej nr 71
5. | L/368/22 z dnia 24 lutego 2022 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wyltozenia do
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu | publicznego wgladu
obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Cedrowe;j
6. |LV/396/22 z dnia 2 czerwca 2022 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wytozenia do
przestrzennego Gminy Aleksandréw tédzki dla fragmentu | publicznego wgladu
obrebu wiejskiego Wola Grzymkowa w rejonie drég
powiatowych nr 1134E i 5166E oraz ulicy Forsycjowej
7. | LV/397/22 z dnia 2 czerwca 2022 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wniosku
przestrzennego Gminy Aleksandréw toédzki dla fragmentu | leSnego
obrebu wiejskiego tobddz oraz dla fragmentu obrebu
wiejskiego Nowy Adaméw
8. [ LV/398/22 z dnia 2 czerwca 2022 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wylozenia do
przestrzennego Gminy Aleksandréw toédzki dla fragmentu | publicznego wgladu
obrebu wiejskiego Bruzyczka Mata
9. [ LV/399/22 z dnia 2 czerwca 2022 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wylozenia do
przestrzennego Gminy Aleksandréw toédzki dla fragmentu | publicznego wgladu
obrebu wiejskiego Betdow w rejonie drogi powiatowej nr
1134E
10. | LIX/426/22 z dnia 22 wrze$nia 2022 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wniosku
przestrzennego Miasta Aleksandréw Lodzki dla fragmentow | leSnego
obreboéw A-4 i A-10 w rejonie Migjskiego Osrodka Sportu i
Rekreacii
11. | LXVII/487/23 z dnia 23 lutego 2023 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie wylozenia do
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentu | publicznego wgladu
obrebu A-6
12. | LXVII/488/23 z dnia 23 lutego 2023 r. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania | Procedura na etapie uzgadniania

przestrzennego Miasta Aleksandréw tddzki dla fragmentéw
obrebéw A-2, A-7 oraz A-8

i opiniowania
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13. | LXVII/489/23 z dnia 23 lutego 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla fragmentow
obrebow wiejskich Kolonia Bruzyca, Bruzyczka Mata i
Bruzyczka Ksiestwo

Procedura na etapie zbierania
wnioskow

14. | 1) LXVII/490/23 z dnia 23 lutego 2023 r.
2)  LXXVI/550/23 z dnia 26 pazdziernika 2023
r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

1)  Etap 1: procedura na etapie
uzgadniania i opiniowania

2)  Etap 2: procedura na etapie
zbierania wnioskéw

15. | LXVII/491/23 z dnia 23 lutego 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Aleksandrowskiej

Procedura na etapie uzgadniania
i opiniowania

16. | LXVII/492/23 z dnia 23 lutego 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obrebu A-1 w rejonie ulic Daszynskiego oraz Jana Il
Sobieskiego

Procedura na etapie zbierania
whnioskow

17. | LXVII/493/23 z dnia 23 lutego 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tddzki dla fragmentow
obrebdw A-5, A-6 oraz A-9

Procedura na etapie zbierania
whnioskow

Zrédfo: dane pochodzace z zasobéw UMIG; opracowanie wiasne.

Ogolna powierzchnia ww. obszardw objetych projektami planéw miejscowych wynosi 251,21 ha z czego 76,5%
Zlokalizowana jest na terenie gminy natomiast pozostate 23,5% to grunty znajdujace sie w obrebie miasta.
Wiekszo$¢ podjetych uchwat odnosi sie do terenéw zlokalizowanych w centralnej i wschodniej czesci gminy (wraz
z miastem). Wytgcznie procedura wskazana w powyzszym wykazie pod pozycjg 9 obejmuje zasiegiem teren zlokalizowany
na zachodzie gminy i oddalony w znacznej odlegto$ci od jej centralnej czesci.

Uchwalenie przedmiotowych projektéw MPZP nie spowoduje zwiekszenia powierzchni pokrycia miasta i gminy
Aleksandréw tédzki planami miejscowymi, gdyz procedury dotyczg terendw posiadajacych plan i w istocie stanowig ich
zmiane. Niemniej jednak, nalezy zwroci¢ uwage, iz uchwalenie przedmiotowych projektéw MPZP spowoduje zmniejszenie
powierzchni pokrytej planami podstawowymi o ok. 194,8 ha, co stanowi spadek o ok. 1,8% w stosunku do stanu obecnego.
Ponadto, projekt planu miejscowego nr 11 (zgodnie z Tab. 3) obejmuje teren, na ktdrym czesciowo obowigzuje MPZP
uchwalony w 2001 r., wobec czego, w wyniku uchwalenia przedmiotowego projektu, plan ten utraci swoja moc.
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Rys.2. Lokalizacja obszaréw trwajacych procedur planistycznych na tle obowigzujacych MPZP Miasta i Gminy Aleksandréw t.6dzki.
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4.4, OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU MPZP

Analizujac ocene postepow w opracowywaniu plandéw miejscowych nalezy stwierdzi¢, ze od wejscia w zycie UPiZP,
tj. od potowy 2003 r. do koica 2023 r., Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podjeta facznie 105 uchwat w sprawie
przystapienia do sporzadzenia MPZP badz zmiany MPZP, z czego procedury 85 planéw zostaly juz zakonczone,
a pozostate sg aktualnie w trakcie opracowania. Przy czym, nalezy zauwazy¢, iz:

1)  obowigzujace MPZP Nr 60 i 66 powotujg sie na ta sama uchwate intencyjna,

2) projektowana ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Budy Wolskie w rejonie D.G. 120022E oraz ulicy Malowniczej i Szafirowej’
jest opracowywana na podstawie 4 uchwat intencyjnych (pierwotna granica zostata zmieniona a nastepnie etapowano
kilkukrotnie prace nad planem),

3) projektowana ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lddzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj” jest opracowywana na podstawie 2 uchwat intencyjnych.

W rezultacie, poczawszy od roku 2003, rocznie uchwalanych jest $rednio 5 planéw miejscowych (dokfadnie jest to wskaznik

4,5 MPZP na 1 rok), co w kontekscie prawie 100% pokrycia gminy planami miejscowymi stanowi wysoki wskaznik. Ponize;

wykres z tendencjami w ujeciu rocznym.

Rys.3. Wykres wskazujacy tendencje uchwalania MPZP na terenie Miasta i Gminy Aleksandréw £.6dzki w ujeciu rocznym, stan na grudzier 2023 r.
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Zrédfo: opracowanie wlasne.

Jak wida¢ powyzej, zauwazalna jest tendencja wzrostowa w liczbie sporzadzonych MPZP w badanym zakresie czasu.

Analize rozpoczynajg plany uchwalone dopiero w 2006 r. co nie oznacza, ze miedzy 2003 a 2006 rokiem nie uchwalono
zadnego MPZP. Jak juz wspomniano wcze$niej w 2004 r. uchwalone zostaty 2 plany ,podstawowe”, lecz nawigzywaty one
do uchwat podijetych przez Rade Miejskg Aleksandrowa t6dzkiego jeszcze w 2001 r.
Na poczatku analizowanego okresu czasu (2006, 2007 i 2008 r.) dokumentéw planistycznych nie przybywato zbyt wiele,
€0 z pewnoscig wynika z faktu, iz plany ,podstawowe” wraz z dwoma wcze$niej uchwalonymi MPZP, obejmowaty swym
zasiegiem niemal catg gmine. Niemnigj jednak, z uwagi na nieustannie zmieniajace sie¢ uwarunkowania, pojawita sie
potrzeba wprowadzenia korekty ich ustalen lub kompleksowych zmian. Jak mozna zauwazyé na powyzszym Rys. 3,
w 2009 r. uchwalono juz 6 plandw, ktére zostaty zainicjowane uchwatami Rady podjetymi wtasnie w roku 2007, tj. po 3 latach
od uzyskania waznosci planéw ,podstawowych”. Nastepne lata to sinusoida wskazujaca raz na spadki liczby uchwalonych
mpzp, m.in. w latach 2012, 2015 i 2020, w ktdrych uchwalono kolejno: po 2, 2 i 4 plany (ponizej $redniej), a raz na ich szybki
wzrost, jak np. w roku 2014, 2018 i 2023 (odpowiednio 5, 12 i 9 plandw).

Z danych wynika, Zze $rednia dtugo$¢ procedury planistycznej w analizowanym okresie wynosi okoto 19 miesiecy.
W wigkszosci roznice pomiedzy $rednim czasem sporzadzania MPZP w poszczegdlnych latach sg niewielkie.
Czas od podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP do jego uchwalenia $rednio najdtuzszy
byt w 2010 r. i wynosit ok. 29 miesiecy.

Nalezy zaznaczyc€, iz w przypadku, gdy w danym roku uchwalonych zostato kilka plandw, w pierwszej kolejno$ci obliczono
$rednig dla danego roku, a nastepnie wynik ten uwzgledniano w analizie jako $redni czas sporzadzenia MPZP dla danego

29



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ALEKSANDROW £.ODZKI

roku i na tej podstawie obliczona zostata Srednia diugo$¢ procedury planistycznej w catym analizowanym zakresie czasu.
Ponizej szczegotowy wykres.

Rys.4. Wykres obrazujacy Sredni czas sporzadzania MPZP na terenie Miasta i Gminy Aleksandréw todzki w ujeciu rocznym, stan na grudzier 2023 r.
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Zrédfo: opracowanie wiasne.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w analizowanym okresie czasu, w obrebach: Nowe Krasnodeby, Prawecice, Chrosno,
Karolew, Nakielnica i Stowak, nie sporzadzono ani jednej zmiany MPZP, wobec czego zagospodarowanie terenu w tych
obrebach odbywa sie wytgcznie na podstawie ustalen planéw podstawowych.

4.5. OBSZARY WSKAZANE PRZEZ SUIKZP DO SPORZADZENIA MPZP

W ustaleniach obowigzujacego SUIKZP Gminy Aleksandrow Lodzki (czeS¢ I, pkt 14.2 i 14.3) wyszczegolniono dwa
rodzaje obszardw, dla ktérych zachodzi potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.

1) Obszary, gdzie sporzadzenie planu jest obowigzkowe, a co za tym idzie zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 UPiZP,
dla obszarow przestrzeni publicznych i obszaréw rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, w szczegoInosci:

a) Plac KoSciuszki w granicach pierzei wraz z ul. Leczycka i fragmentem ul. Sktodowskiej-Curie,

b) tereny projektowanych centréw handlowych (Uc),
c) teren miejskiego targowiska (UH),

d) Targowy Rynek w granicach pierzei,

e) na terenie gminy we wsiach:

— Rabiert AB - dla terenu oznaczonego symbolem UUC,
— Rabien - dla terenu oznaczonego symbolem UUC/P.
Ponadto, obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji lub
rozbudowy cmentarzy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. 0 cmentarzach i chowaniu zmartych
(t. Dz.U. 2 2023 r. poz. 887 z pdzn. zm.).
2) Obszary, gdzie wymagane jest sporzadzenie zmiany obowigzujacych planéw miejscowych podzielono na dwie grupy:
a) obszary niezainwestowane lub zainwestowane w niewielkim stopniu wskazane do niewielkiej urbanizacji, dla
ktorych nalezy ustali¢ zasady zabudowy oraz zasady ochrony cennych przestrzeni otwartych,
b) obszary, dla ktérych wyznaczono w studium nowe funkcje terenéw, inne niz przeznaczenie terenu ustalone
w obowigzujacych planach miejscowych.
W studium zwraca sie uwagg, iz na terenie miasta oraz gtownie na terenie gminy jest wiele nowych obszaréw wyznaczonych
pod zabudowe (na wniosek wiascicieli dziatek), ktére zgodnie z ustaleniami planéw miejscowych obejmujacych caty obszar
gminy byly terenami rolniczymi, a w niewielu przypadkach réwniez lesnymi. Dla tych obszaréw, sukcesywnie, gmina
zmuszona bedzie opracowaé nowe plany miejscowe.
Szczegolnie wazne obszary, dla ktdrych w pierwszej kolejnosci nalezy opracowa¢ plany miejscowe pokazane zostaly
na planszach Studium pn. ,Instrumentalizacja” dla terendw miasta oraz dla terendw wiejskich.
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Studium nie okre$la precyzyjnych granic obszaréw wymagajacych sporzadzenia planéw miejscowych ani kolejnosci ich
opracowania, dajac tym samym mozliwo$¢ realizacji plandw miejscowych zgodnie z aktualnymi potrzebami inwestycyjnymi.
Co istotne, na cze$ci ww. obszaréw zostaty juz uchwalone MPZP (po wejsciu w zycie ustalen Studium) lub aktualnie trwajg
procedury planistyczne. Dodatkowo warto dodaé, ze ponizsza mapa nie uwzglednia réwniez niektérych obszaréw
zwigzanych z planowang budowg cmentarza, poniewaz analizy potwierdzity zgodnos¢ ustalen danego planu miejscowego z
wymaganym przeznaczeniem terenu (cmentarzem), ergo obowigzek zostat spetniony.
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Rys.5. Lokalizacja obszaréw wskzanych w Studium do opracowania planu miejscowego na tle obszaréw trwajacych procedur planistycznych oraz obowigzujgcych MPZP Miasta i Gminy Aleksandréw t.6dzki.
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5. ANALIZA UCHWAL O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH,
W TYM LOKALNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych [dalej:
inwestycje mieszkaniowe], a takze standardy ich lokalizacji i realizacji okresla ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych [dalej ustawa mieszkaniowal.

Wedtug ww. ustawy procedura zwigzana z ustaleniem lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wyglada nastepujaco

(przedstawiono schemat ogoiny):

1) inwestor wystepuje, za posrednictwem wéjta (burmistrza lub prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji do wiasciwej miejscowo rady gminy;

2) nastepnie rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie

60 dni od dnia zlozenia przez inwestora wniosku (jezeli uchwata, o ktérej mowa powyzej, nie moze by¢ podjeta

w terminie 60 dni, przewodniczacy rady gminy jest obowigzany w tym terminie powiadomi¢ inwestora, podajac powody

opdznienia oraz wskazujac nowy termin podjecia uchwaly, nie diuzszy jednak niz 30 dni od dnia uptywu terminu

pierwotnego — 60 dni). Uchwata o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji w wojewddzkim dzienniku urzedowym.

Zgodnie z ustawg mieszkaniowa, uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6
lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestyciji
mieszkaniowej nie stata sie ostateczna. Gmina informuje wéwczas inwestora 0 wygasnieciu uchwaty. W mysl art. 9. Ustawy
mieszkaniowej, jezeli po zrealizowaniu inwestycji mieszkaniowej zostato wydane pozwolenie na uzytkowanie,
przy sporzadzaniu planu miejscowego lub jego zmianie uwzglednia sie te inwestycje.

Ponadto, zgodnie z art. 19 ustawy mieszkaniowej, gmina moze okre$li¢ w drodze uchwaly tzw. lokalne standardy
urbanistyczne, w zakresie parametrow okreslonych w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7 ustawy. Uchwata o ustaleniu lokalnych
standardow urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

Z materiatéw przekazanych przez tut. urzad wynika, ze od wejcia w zycie ustawy mieszkaniowej do wrzesnia 2023 r.
do Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie tédzkim wptyneto 5 wnioskow o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych, przy czym trzy z nich zostaly na pdzniejszym etapie wycofane przez inwestoréw. W zwigzku
z czym, analizie poddano wytacznie wnioski, ktore nie zostaty wycofane, a na ich podstawie podjeto odpowiednie uchwaty
(Tab.4).

Tab.4. Wykaz uchwat o ustaleniu lokalizacji inwestycji na terenie gminy Aleksandrow todzki, stan na wrzesien 2023 r.
Dziennik Urzedowy
Nr Uchwata Woj. Lédzkiego Status
(data, pozycja)

1. | Uchwata Nr XI/79/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie: 04.07.2019r., przyjeta

ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Pabianickiej w Aleksandrowie £6dzkim. poz. 3788 decyzja 24.08.2021 r.
2. | Uchwata Nr L/365/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 24 lutego 2022 r. 16.03.2022r., przyjeta

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Pabianickiej w obrebie A-5 poz. 1449

w Aleksandrowie tadzkim.

Zrédfo: Dane z zasobéw UM Aleksandréw £.6dzki: opracowanie wlasne.

Zgodnie z Tab.4, Rada Miejska podjeta 2 uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (decyzje
pozytywne). Obie uchwaty dotyczyly terenéw zlokalizowanych w miescie Aleksandréw £6dzki, przy ul. Pabianickiej. Uchwata
podjeta w 2019 r. dotyczyta terenéw w obrebie A-9, o powierzchni ok. 2,7 ha, a uchwata z 2022 r. terenéw o powierzchni
0,4 ha, zlokalizowanych w obrebie A-5. Lacznie uchwatami objeto ok. 0,027% catkowitej powierzchni gminy Aleksandrow
Lodzki.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 i 4 ustawy mieszkaniowej, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje towarzyszaca realizuje sig
niezaleznie od istnienia, badz ustalern MPZP, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna z planem ogdlnym gminy oraz uchwatg,
o utworzeniu parku kulturowego. Inwestycie mieszkaniowe, dla ktorych Rada Miejska w Aleksandrowie tddzkim ustalita
lokalizacje, sktadajg sie gtdwnie z budynkéw wielorodzinnych, przy czym jedna z nich przewiduje lokale ustugowe
wbudowane na parterze.

Ustalone na terenie gminy Aleksandréw todzki lokalizacje inwestycji mieszkaniowych nie zostaty w niniejszym dokumencie
przeanalizowane w zakresie zgodnosci z planem ogolnym, gdyz, jak juz wczesniej wspomniano, aktualnie Rada Miejska
w Aleksandrowie tddzkim nie uchwalifa planu ogoéinego gminy oraz nie podjeta jeszcze uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia POG

W przypadku MPZP, jak wspomniano wyzej, inwestycje mieszkaniowe nie muszg by¢ zgodne z ich ustaleniami, jednakze
majg wplyw na ustalong w nich strukture funkcjonalno-przestrzenna. Analiza wykazata, iz sposrdd ww. inwestycji
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mieszkaniowych, zgodna z obowigzujacym planem miejscowym jest tylko inwestycja mieszkaniowa, dla ktérej ustalono

lokalizacje uchwatg podjetq w 2022 r.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie z Reformg, do dnia 31 grudnia 2025 r. uchwaty

w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej, uchwala sie zgodnie

z ustaleniami strategii rozwoju sporzadzonej dla obszaru otoczenia CPK, o ktérej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja

2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym. Warto doda¢, ze na dzien sporzadzenia niniejszej analizy, strategia rozwoju

dla obszaru otoczenia CPK nie obejmuje swoim zasiegiem terenu miasta i gminy Aleksandréw Lodzki.

Aktualnie decyzja o pozwoleniu na budowe wydana zostata tylko dla jednej inwestycji mieszkaniowej, dla ktérej
lokalizacje ustalono uchwatg Nr XI1/79/19.

Co istotne, gmina dotychczas nie podjeta uchwaty o ustaleniu lokalnych standardéw urbanistycznych, a wiec inwestycje
mieszkaniowe realizowane sg w oparciu o standardy okreslone w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7 ustawy mieszkaniowej.

Zaleca sig monitorowanie prac dotyczacych realizacji inwestycji mieszkaniowych, a w szczegélno$ci uzyskiwanych
pozwolen na uzytkowanie budynkéw. Na etapie sporzgdzania planu ogdinego lub planu miejscowego (badz ich zmiany)
nalezy uwzgledni¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wynikajace z realizacji inwestycji mieszkaniowych.
Ponadto, podczas sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje inwestycii
mieszkaniowych, dla ktérych po zrealizowaniu inwestycji wydano pozwolenie na uzytkowanie.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage, iz zgodnie z Reformg, ustawa mieszkaniowa traci moc z dniem 1 stycznia 2026 r. na rzecz
nowego instrumentu planowania przestrzennego, jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny [dalej ZPI], o ktérym mowa
wart. 37ea UPiZP. Narzedzie to uwzglednia partycypacje spoteczng i zasady fadu przestrzennego i dotyczy dowolnych
inwestycji, nie tylko mieszkaniowych, wobec czego daje wieksze mozliwosci. ZPl moze zosta¢ uchwalony przez Rade Gminy
na wniosek inwestora i obejmuje obszar inwestycji gtéwnej oraz uzupetniajacej. Instrument ten stanowi szczegoing forme
planu miejscowego, a jego wejscie w zycie powoduje utrate mocy planéw miejscowych lub ich czesci obowigzujacych
na terenie objetym ZPI.

Niezaleznie od powyzszego, przepisy przej$ciowe zawarte w art. 70 i 75 Reformy stanowia, ze:

1) dotychczasowe uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;
zachowujg moc i mogg by¢ zmieniane;

2) do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej albo ich zmian, wszczetych i niezakoficzonych przed dniem wejcia w zycie planu ogoéinego
gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7.i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust.
4a-4d ustawy mieszkaniowej, ktére stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakohczonych
przed dniem wejscia w zycie Reformy;

3) uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, podjete przed dniem
1 stycznia 2026 r., zachowujg moc i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.
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Lokalizacje obszaréw objetych uchwatami w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
| 2. Uchwata Nr L/365/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 24 lutego 2022 r.
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6. ANALIZA WNIOSKOW Z0ZONYCH DO SUIKZP orAZ MPZP
6.1. METODYKA

Metoda przyjeta w analizie wnioskéw sktada sie z nastepujacych etapow:

1) etap wstepny — rozpoznanie i selekcja wnioskéw pod katem obszarowym (wg. obrebu geodezyjnego), funkcji oraz
okresu ktorych dotyczyty. Wyniki wstepnego etapu prac zostaty zaprezentowane w pkt. 5.2 "Informacje ogéine";

2) etap whasciwy * - analiza wnioskow pod katem lokalizacji oraz zgodnosci z obowigzujgcymi dokumentami
planistycznymi. W ramach przedmiotowego etapu prac dokonano eliminacji wnioskow, ktére zostaty juz uwzglednione
w toku zrealizowanych i toczacych sie procedur planistycznych oraz wykluczono wnioski niezgodne ze Studium
i zgodne lub czesciowo zgodne z MPZP;

3) etap koncowy ** — analiza wnioskéw pozostalych (dane wyjSciowe z etapu wiasciwego) pod katem wybranych
uwarunkowan (majacych bezposredni wptyw na jego dalsze uwzglednienie).

* Wyniki etapu zostaly przedstawione w pkt. 5.3

** Wyniki etapu zostaty przedstawione w pkt. 5.4

6.2. INFORMACJE OGOLNE (ETAP WSTEPNY)

Analiza wnioskow dotyczy okresu od maja 2018 r. do wrzesnia 2023 r. W tym czasie do tut. urzedu wplyneto tgcznie
758 wnioskow z czego 116 (15,3%) odnosito sie do zmiany Studium natomiast 642 (84,7%) do zmiany MPZP. Idac dale;j,
z 642 wnioskow, ktére dotyczyty MPZP, 60 wnioskéw (9,3% ogotu wnioskéw do MPZP) odnosito sie do zmian w planach
miejscowych na terenie miasta a 582 wnioski (90,7% wszystkich wnioskow do MPZP) do planéw miejscowych znajdujacych
sie w graniach gminy.

Ponadto, nalezy poinformowacg, iz od momentu wejscia w zycie Reformy do dnia sporzadzenia niniejszej analizy, do Urzedu
Miejskiego w Aleksandrowie £adzkim nie wptynety wnioski w sprawie sporzadzenia planu ogélnego.

Poréwnujac powyzsze statystyki z wynikami ostatniej analizy sporzadzonej w 2018 roku mozna stwierdzi¢ po pierwsze,
ze mamy do czynienia z niewielkim spadkiem liczby ztozonych wnioskéw od oséb w tej kadencji Rady Miejskiej, bowiem
w ciggu ostatnich 5 lat zarejestrowano rocznie $rednio o 22 wnioski mniej, co stanowi spadek o ok. 13,7%. Mniejsza liczba
sktadanych wnioskéw moze Swiadczy¢ o wzrodcie zadowolenia mieszkancow ze struktury funkcjonalno-przestrzenne;
ustalonej w dokumentach planistycznych. Po drugie, zanotowano wzrost udziatu liczby wnioskéw dotyczacych zmian
w dokumencie Studium w ogélnej liczbie ztozonych wnioskéw - z 2% w roku 2018 do 15,3% w toku aktualnej analizy.
Po trzecie, proporcja wnioskéw odnoszacych sie do zmian w MPZP utrzymuje sie na poziomie analogicznym jak w ciggu
okresu od 5 listopada 2015 r. do 24 kwietnia 2018 r., tj. okoto 10% wnioskéw przypada na obszar miasta, natomiast
pozostate 90% gminy.

Jak wskazuje ponizszy wykres w ciggu ostatnich dwéch lat badanego okresu mozemy zaobserwowaé spadek ogoine;
liczby wszystkich ztozonych wnioskéw, niemniej jednak w szerszym ujeciu linie trendu wskazujg na stopniowy i ciagty wzrost
liczby sktadanych w tut. urzedzie wnioskéw od oséb zainteresowanych zmiang lokalnych dokumentéw planistycznych.
Latami wyr6zniajacymi sie s rok 2021, kiedy to odnotowano najwiecej wnioskow zaréwno do Studium jak i MPZP oraz rok
2018, ktdry wypada najstabiej. Poréwnujac ww. lata mamy do czynienia z ponad dwukrotnym przyrostem liczby wnioskow.
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Rys.7. Wykres pokazujgcy zmiane ilodci sktadanych wnioskéw dla Studium i MPZP w badanym okresie.
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Zréafo: opracowanie wiasne.

Analizujgc wnioski pod katem obszarowym wida¢ znaczacg dysproporcje pomiedzy liczbg wnioskéw odnoszacych sie
do terenu miasta i gminy. Co wiecej, zauwazy¢é mozna takze, iz najwiecej wnioskow dla obszaru miasta ztozono w roku
2020, gdzie pod tym wzgledem dla gminy rokiem najliczniejszym byt 2021.

Ponadto, z analiz wynika réwniez, ze obrebami charakteryzujacymi sie najwigkszym zainteresowaniem inwestycyjnym

sq Ciezkow, Bruzyczka Mata oraz Wola Grzymkowa, dla ktérych tacznie ztozono 197 wnioskoéw co stanowi 26% ogdtu
wnioskow (dla kazdego z wymienionych obrebéw odnotowano wiecej niz 60 wnioskéw, przy czym dla Cigzkowa powyze;
70). Warto dodac, ze obrebem miejskim o najwiekszej liczbie wnioskow jest obreb A-7, dla ktdrego ztozono 14 wnioskdw.
Z kolei obrebami, dla ktérych odnotowano najmniejsza liczbg wnioskéw (w kazdym mniej niz 5) sg A-3, A-,
A-11, Antoniew, Chrosno i Stowak, tacznie 13 (tj. niespetna 2% wszystkich wnioskow), przy czym w obrebie Stowak w ciggu
ostatnich pieciu lat nie zarejestrowano zadnego wniosku, co $wiadczy¢ moze o niewielkim zainteresowaniu mieszkafncéw
ww. obrebami lub o optymalnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej ustalonej w dokumentach planistycznych.

Rys.8. Wykres pokazujgcy rozktad zarejestrowanych wnioskdw w podziale na obszar miasta i gminy.
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Zrodfo: opracowanie wlasne.

38



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ALEKSANDROW £.ODZKI

Rys.9. Wykres pokazujacy rozktad zarejestrowanych wnioskéw w podziale na obreby geodezyjne.
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Zrédfo: opracowanie wiasne.

Badajac wnioski pod katem przedmiotowym nalezy stwierdzi¢, ze w ujeciu ogoinym wnioski dotyczyly zmiany
aktualnego przeznaczenia dziatki/ek lub jejlich czesci na tereny o nastepujacych funkcjach*:
1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — symbol MN;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa — symbol MW-U;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa lub rekreacji indywidualnej lub ustugowa — MN-ML-U;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub produkcyjna — MN-P;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — symbol MW;
3) zabudowa letniskowa lub rekreaciji indywidualnej — symbol ML;
4)  zabudowa ustugowa — symbol U;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub letniskowa lub rekreacji indywidualnej — symbol MN-ML;
6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa — symbol MN-RZM;
7)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub mieszkaniowa wielorodzinna — symbol MN-MW;
8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi — symbol MN-MW-U;
9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa — symbol MN-U;
0
1
2
3

)
)
)
) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa lub elektrowni stonecznej — symbol MN-RZM-PEF;
) zabudowa produkcyjna — symbol P;
15) zabudowa elektrowni stonecznej — symbol PEF;
) teren gérnictwa i wydobycia- symbol G;

) zabudowa ustugowa lub produkcyjna — symbol U-P;

) teren komunikacji — symbol K;

) teren lasu — symbol L;

) teren zieleni — symbol Z;
21) inne wnioski — symbol INNE.

*funkcje zostaty zagregowane wg klas przeznaczenia terenu zgodnie z Rozporzgdzeniem

Funkcja cieszacq sie¢ najwiekszym zainteresowaniem wsrdd lokalnych inwestoréw jest mieszkalnictwo jednorodzinne.
W ciggu ostatnich badanych lat do tut. urzedu wptyneto tacznie 573 wnioskéw od osob zainteresowanych realizacjg
na swojej nieruchomo$ci wtasnie zabudowy jednorodzinnej, co stanowi 76% ogétu wnioskow.
Natomiast spogladajac na analize w szerszym kontek$cie (tzn. sumujac wszystkie wnioski, w ktérych pojawita sie wzmianka
0 mieszkalnictwie jednorodzinnym) widaC gotym okiem ich znaczacg przewage nad innymi wnioskowanymi funkcjami.
Agregacja wnioskdw dot. funkcji MN, MN-ML, MN-RZM, MN-MW, MN-MW-U, MN-U, MN-ML-U, MN-P, MN-RZM-PEF
wynosi 85,9% ogolinej liczby wnioskéw. Nalezy jednak w tym miejscu zwrdci¢ uwage, ze pojawialy sie tu rowniez wnioski,
w ktorych wnioskodawca taczyt ze sobg funkcje mogace powodowaé konflikty przestrzenno-spoteczne. Takim przyktadem sg
funkcje oznaczone symbolami MN-MW, MN-MW-U, MN-P czy MN-RZM-PEF o facznej liczbie 7 wnioskdw. Zdaniem autora

39



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ALEKSANDROW £.ODZKI

laczenie ze sobg ww. funkcji na jednej nieruchomosci jest dziataniem niewskazanym, sprzyjajacym dysharmonii, sprzecznym
z zasadq zréwnowazonego rozwoju, co nhie stuzy zachowaniu tadu przestrzennego (czyli dwdch podstawowych zasad
przyjetych w UPZP) i w oczywisty sposob prowadzi do opinii, ze takie wnioski nie powinny zostaé uwzglednione w cato$ci.
Na etapie sporzadzania planu miejscowego nalezy wybra¢ funkcje mozliwe do realizacji na danym terenie wykluczajac
jednoczes$nie te, ktore nie spetniajg omawianych wyzej zasad.
W ciggu ostatnich lat zarejestrowano réwniez bardzo duzo wnioskéw tzw. ,innych’, w ktorych wnioskodawcy nie zalezato
na zmianie konkretnych funkcji zabudowy okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym lub Studium, a chodzito
w wigkszosci przypadkéw o zmiane parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, uzyskanie informacji o planie
miejscowym, zmiane przebiegu linii pasa drogowego lub linii obszaru ochronnego od cmentarza, budowe zjazdu czy
po prostu wnioskodawca prosit 0 sporzadzenie MPZP bez podawania konkretéw. Wnioski inne stanowig druga najliczniejsza,
grupe, bowiem zinwentaryzowano ich 45 co daje 6% ogétu wnioskow.
Kolejng wyr6zniajacq sie grupg sa wnioski dotyczace zmiany funkcji przeznaczenia terenu pod ustugi, produkcje (w tym
fotowoltaika) lub gdrnictwo, ktore facznie stanowig 5,5% (tj. 41 wnioskdw).
Poza wyzej wskazanymi, pozostate wnioski dotyczyly zmian przeznaczenia terenéw pod funkcje zwigzane z zabudowq
mieszkaniowg wielorodzinng (1 wniosek), zabudowa, letniskowg (5 wnioskow), komunikacjg (2 wnioski) oraz terenami lasow
i zieleni (tacznie 4 wnioski).

Rys.10.  Wykres struktury wnioskow w podziale na funkcje zabudowy oraz obszar miasta i gminy
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Zrédfo: opracowanie wlasne.

6.3. ANALIZA WNIOSKOW (ETAP WEASCIWY)

W tej czeSci analizy wnioskdw w pierwszej kolejnosci wytaczono wnioski spetniajace nastepujace warunki:

1) brak sprecyzowanej tresci lub odniesienia do konkretnych dziatek przez co nie mozna bylo wykona¢ dla nich
niezbednych analiz przestrzennych (og6tem 6 wnioskéw — 1 na terenie miasta i 5 na terenie gminy);

2)  wnioski, ktore zostaty juz rozstrzygniete w toku przeprowadzonych i zakoficzonych (ze skutkiem pozytywnym) procedur
planistycznych. W efekcie wyeliminowano 13 wnioskéw z obszaru miasta, a takze 59 wnioski odnoszace sie do gruntéw
zlokalizowanych na obszarze gminy — tacznie 72 wnioskow;

3) wnioski pofozone sg na obszarach, dla ktdrych urzad prowadzi aktualnie procedure planistyczna. W rezultacie
odnotowano 9 wnioskdw na terenie miasta i 87 wnioskdw na terenie gminy, w obszarze ktérych aktualnie trwajg prace
planistyczne, a co za tym idzie, one rowniez nie zostaly ujete w dalszych analizach - tacznie 96 wnioskow.

Biorac powyzsze pod uwage, dalszym analizom etapu wlasciwego poddano ogétem 584 wnioski. W tej czesci analizy

badano wnioski pod katem ich zgodnosci z ustaleniami Studium poréwnujac ze sobg gtéwne parametry, tj. funkcje
wynikajacq z wniosku z funkcjg terenu okreslong w Studium. Analizy wykazaty, ze wszystkich wnioskéw niezgodnych
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z politykg przestrzenng ustalong w dokumencie Studium jest 266 (z czego 13 na terenie miasta i 253 na terenie gminy),
a co za tym idzie, przedmiotowe wnioski nie zostang ujete w dalszej cze$ci analiz, gdyz nie majg bezposredniego wptywu
na wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych. Co wiecej, aby mogly zosta¢ uwzglednione nalezatoby w pierwszej
kolejnosci przystapic i opracowa¢ zmiane Studium co w kontek$cie wprowadzonej Reformy jest praktycznie niemozliwe.

Ostatnim krokiem przedmiotowego etapu analizy wnioskéw jest ich weryfikacja pod wzgledem zgodno$ci

z obowigzujacym w ich zasiegu planem miejscowym. Zbadano wiec wnioski czesciowo zgodne oraz zgodne ze Studium.

W przypadku wnioskéw:

1)  czeSciowo zgodnych sytuacja wyglada nastepujaco — wytacznie 11 wnioskéw z terenu miasta oraz 59 z terenu gminy
jest niezgodnych z planem obowigzujacym i te zostang poddane analizie koncowe;j (facznie 70 wnioskow);

2) zgodnych ze studium sytuacja wyglada nastepujaco — 10 wnioskéw z terenu miasta i 138 z terenu gminy jest
niezgodnych z planem obowigzujgacym i te zostang poddane analizie koficowej (tacznie 148 wnioskéw).

Reasumujac, koricowemu etapowi analizy poddanych zostanie 218 wnioskow, gdyz po pierwsze sg zgodne lub
czesciowo zgodne ze Studium i jednocze$nie niezgodne z obowigzujacym w ich zasiegu planem miejscowym. Istnieje zatem
przestanka, ze stanowi¢ bedg podstawe do okreslenia zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmian w obowigzujacym
prawie miejscowym, a tym samym maja bezposredni wptyw na wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych w gminie.
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Mapa skupieri ogdinej liczby dziatek objetych wnioskami poddanych etapowi koicowemu analizy wnioskoéw na terenie miasta i gminy Aleksandréw t.6dzki
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6.4. ANALIZA WNIOSKOW (ETAP KONCOWY)

Jak juz wspomniano w pkt. 5.3. powyzej, etap koncowy dotyczy tacznie 218 wnioskdéw, ktore zostaly dodatkowo

przeanalizowane pod katem ponizszych uwarunkowan mogacych mie¢ wptyw na ich dalsze uwzglednienie:

1)

czy w zasiegu wniosku wystepuja formy ochrony przyrody (FOP) wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody?

Wyniki: w zasiegu przedmiotowych wnioskéw nie ujawniono obszaréw bedacych formami ochrony przyrody,
w szczegblnosci obszaréw Natura 2000;

2) czy w zasiegu wniosku wystepujg grunty lesne podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych?

Wyniki: ujawniono 6 wnioskow na terenie miasta oraz 34 na terenie gminy, w zasiegu ktdrych wystepujg lasy
w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach;

3) czy w zasiegu wniosku wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (dotyczy wylacznie obszaru gminy)?
Wyniki: ujawniono 8 wnioskéw, w zasiegu ktdrych wystepujg grunty rolne chronione;

4) czy w zasiegu wniosku wystepujg obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz strefy ochronne watu
przeciwpowodziowego, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne?

Whyniki: ujawniono 3 wnioski na terenie gminy zlokalizowane w zasiegu wystepowania obszaréw szczegbinego
zagrozenia powodzig, natomiast w zasiggu miasta i gminy Aleksandréw Lodzki brak jest watow przeciwpowodziowych,
ergo nie wystepuja tu réwniez ich strefy ochronne;

5) czy w zasiegu wniosku wystepuja czynne osuwiska lub tereny zagrozone ruchami masowymi?

Wyniki: zaden wniosek nie jest zlokalizowany w zasiegu czynnych osuwisk;
6) czy w zasiegu wniosku wystepuje inwestycja zwigzana z CPK?
Wyniki: zaden wniosek nie jest zlokalizowany w zasiegu inwestycji zwigzanych z CPK.
Tab.5. Analiza wnioskéw etapu koricowego (wyfacznie obreby spetniajace warunki)
Obreb FOP lasy rola I-Ill pzc?vecr)c()jizie:vi\?e osuwiska CPK >
L
8 AT 6 6
£

Beldow 1 1 2

Bruzyczka Ksiestwo 2 2

Budy Wolskie 1 1

Ciezkow 3 3

Krzywiec 5 1 6

o Lobédz 7 7
5 Nakielnica 1 1
Nowy Adaméw 1 2 3

Ruda Bugaj 2 2

Sobien 3 3

Stary Adaméw 3 3

Zgnite Bloto 2 1 3
SUMA 6 28 5 3 0 0 42

Zrédfo: opracowanie wiasne.

Interpretujgc zbiorcze wyniki powyzszej tabeli nalezy sugerowaé sie zasada: im wyzsza warto$¢ tym wigksze ryzyko

finalizacji procedury planistycznej, aczkolwiek na tym etapie nie mozna jednoznacznie oszacowaé oraz przewidzie¢ wptywu
poszczegolnych uwarunkowan na przebieg procedury, gdyz uzaleznione jest ono od instytucji i organdw bioracych czynny
udziat w opiniowaniu i uzgadnianiu danego projektu planu miejscowego. Zatem decyzje podjete przez organy ustawowo
zobligowane do partycypacji w proces planowania przestrzennego mogg by¢ kluczowe dla dalszego rozwoju zabudowy
na wyselekcjonowanych w toku niemniejszej analizy nieruchomosciach.

43




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ALEKSANDROW £.ODZKI

6.5. PODSUMOWANIE

Mozna przyjaé, ze wszystkie wnioski wynikowe z etapu wtasciwego beda realizowane sukcesywnie, przy jednoczesnym
uwzglednieniu posiadanych przez gmine $rodkéw, wedtug nastepujacych zasad:

1) priorytetowo nalezy realizowa¢ zmiany obowigzujacych planow w sposéb porzadkujacy strukture funkcjonalno-
przestrzenng w obrebie wyznaczonych obecnie terenéw budowlanych. Zakres zmian w gtéwnej mierze powinien
dotyczy¢ podziatdw, komunikacji i przeznaczenia terenéw w sposéb zmierzajacy do zwigkszenia mozliwosci
zainwestowania, a co za tym idzie, minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) nastepnie, w celu uniknigcia zmian planéw obowigzujacych zmierzajacych do przeksztatcenia terendéw rolnych
(dotychczas niezabudowanych) i lesSnych na cele budowlane, nalezy w pierwszym rzedzie koncentrowaé dziatania
planistyczne zmierzajace do wypetnienia i rozbudowy zastanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j;

3) w trzeciej kolejnosci mozna mysleC o wprowadzaniu nowej zabudowy na terenach otwartych pamietajac przy tym
o konieczno$ci zapewnienia niezbednej infrastruktury do jej przysztego funkcjonowania.

Powyzsze zasady nie dotyczg zmian zwigzanych z potrzebg realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji zwigzanych

z instalacjami OZE (w szczegoInosci z zakresu elektrowni stonecznych) oraz zmian wynikajacych z adaptacji do nowych

przepisow prawa.

7. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO ORAZ WARUNKOW
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zgodnie z przepisami art. 32 ust. 1 UPiZP analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym powinna uwzglednia¢
m.in. decyzje zamieszczone w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy. Mowa tu o decyzjach
o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu i decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
ktére wydawane sg dla obszaréw nieposiadajacych obowigzujgacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Z kolei na obszarach, na ktorych obowigzujg plany miejscowe, ww. decyzji administracyjnych nie wydaje sie.

Jak juz wykazano wcze$niej, obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandrow todzki obowigzuje tacznie 89 MPZP,
ktére swoim zasiegiem obejmujg obszar stanowigcy az 99,95% catej gminy. Wobec czego, wydawanie ww. decyzji mozliwe
jest wytacznie dla pozostatych 0,05% powierzchni gminy, tj. dla dziatek zlokalizowanych w obrebie:

1) Rabien, o nr: 368/7, 368/8, 368/9, 368/10,

2) tobddz, onr:62/1, 63, 64,

3) A-6,0nr16/15;

4) A-11,0nr; 118,

5) A-10, o nr: 213 (wytgcznie w niewielkiej czesci dziatki, ktora niegdy$ stanowita dziatke o nr 97/37),97/38, 97/40, 97/41,

217.

7.1. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Od maja 2018 r. do korica wrze$nia 2023 r. na terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki nie zostata wydana ani jedna
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Niemniej jednak, w 2022 r. wydano decyzje umarzajaca w catosci
postepowanie w sprawie wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o nazwie: ,budowa
odcinka gazociagu niskiego ci$nienia na terenie przy ulicy Jagiellonczyka/Poselskiej w Aleksandrowie £ddzkim, obreb A-10,
dziatki nr ewid. gruntow: 97/39, 97/38, 97/38". Postepowanie zostato umorzone z uwagi na to, ze inwestor ztozyt w urzedzie
whniosek o wycofanie ww. wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

7.2. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W analizowanym okresie czasu na terenach nieobjetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostata wydana tylko 1 decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (dalej decyzja WZ).
Decyzje wydano w 2022 r. i dotyczyta ona budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym ze szczelnym bezodptywowym zbiornikiem do gromadzenia nieczystosci ciektych lub przydomowa
oczyszczalnig Sciekdw, przylaczem wodociggowym oraz przytaczem energetycznym. Decyzja objeta zasiegiem dziatki
onr97/39 i 97/42 w obrebie miejskim A-10, ktére w pdzniejszym czasie ulegly scaleniu w jedng dziatke o nr 217.
Przedmiotowa decyzja jest zgodna z kierunkami zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium.
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8. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE ORAZ ZGLOSZEN BUDOWY

8.1. POZWOLENIA NA BUDOWE

Z materiatdw przekazanych przez organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe [dalej PNB] wynika, ze od maja
2018'r. do korica wrze$nia 2023 r. na terenie Gminy Aleksandrow tdédzki wydanych zostato tgcznie 2316 pozytywnych
decyzji, z czego istotnych dla niniejszej analizy (majacych widoczny wptyw na zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym)
wyselekcjonowano 1373 i tylko te poddano szczegdtowej analizie. W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz z uwagi na brak
informacji nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ jaka cze$¢ z ww. decyzji zostata zakonczona ze skutkiem pozytywnym.
Niemniej jednak, wyniki ponizszej analizy moga utatwi¢ podjecie przysztych decyzji planistycznych, poniewaz wskazujg
na pewien trend inwestycyjny panujacy obecnie na terenie gminy Aleksandréw todzki.

Tab.6. Wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w Gminie Aleksandréw £6dzki od maja 2018 r. do korica wrze$nia 2023 r. w podziale

na obreby geodezyjne.
Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydana w roku: .
Obreb SUMA | Udziat [%]
2018 2019 2020 2021 2022 2023
A-1 4 6 7 9 2 0 28 2,04%
A2 3 11 3 5 4 ! 27 1,96%
A-3 2 4 7 3 1 3 20 1,45%
A4 2 3 2 3 13 2 25 1,82%
A5 5 3 1 1 3 2 15 1,09%
A-6 1 0 0 6 2 5 14 1,02%
A-7 5 13 5 20 6 3 52 3,78%
A-8 5 5 4 12 5 2 33 2,40%
A9 6 10 10 9 1 38 2,76%
A-10 6 10 4 6 8 2 36 2,62%
A-11 4 12 15 9 5 52 3,78%
Antoniew 2 8 5 3 27 1,96%
Betdow 7 5 6 36 2,62%
Bruzyczka Ksigstwo 5 5 6 10 10 10 46 3,35%
Bruzyczka Mata 6 10 10 13 8 6 53 3,85%
Budy Wolskie 2 12 18 17 8 6 63 4,58%
Chrosno 0 1 0 2 2 0 5 0,36%
Ciezkéw 2 4 1 6 2 0 15 1,09%
Jastrzebie Gorne 2 3 0 4 1 1 11 0,80%
Karolew 2 2 0 4 1 0 9 0,65%
Kolonia Bruzyca 3 5 4 14 6 3 35 2,55%
Krzywiec 10 10 15 23 15 8 81 5,89%
tobodz 2 2 2 11 5 8 30 2,18%
Nakielnica 2 2 0 1 0 0 0,36%
Nowe Krasnodeby 0 0 3 2 3 0 0,58%
Nowy Adaméw 1 3 2 2 3 2 13 0,95%
Prawecice 0 1 0 3 2 2 8 0,58%
Rabien 19 42 44 47 27 13 191 13,89%
Rabien AB 15 29 18 26 16 8 113 8,22%
Ruda Bugaj 12 12 16 39 15 8 102 1,42%
Sanie 1 4 7 6 3 1 22 1,60%
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Stowak 0 4 0 4 5 2 15 1,09%
Sobien 0 5 3 5 1 0 14 1,02%
Stare Krasnodeby 3 6 3 5 6 3 26 1,89%
Stary Adaméw 2 8 2 4 2 2 20 1,45%
Wola Grzymkowa 4 9 11 12 15 5 56 4,07%
Zgnite Btoto 2 6 5 7 7 4 31 2,25%
LACZNIE 147 257 237 372 235 127 1375° | 100,00%

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Zgierzu, https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/; opracowanie wiasne.

Zestawienie przedstawione w tabeli powyzej wskazuje na wzrost liczby wydawanych decyzji zwigzanych z budowg,
obiektow budowlanych, majacych istotny wptyw na przestrzer gminy, do roku 2021. Z kolei, w 2022 r. odnotowano znaczacy
spadek liczby ww. PNB, gdyz az o ok. 36,8% mniej w stosunku do poprzedzajgcego go roku. Co wigcej, na podstawie
powyzszych danych mozna rowniez przyjac, ze spadek wydanych decyzji bedzie miat miejsce takze w 2023 roku, poniewaz
liczba PNB wydanych do korica wrze$nia br. wynosi zaledwie 127. Przy utrzymujacej sie tendencji nalezy spodziewac si¢
okoto 169 decyzji o pozwoleniu na budowe, ktdre mogg zosta¢ wydane do korica roku 2023, co stanowi¢ bedzie spadek
0 31% w stosunku do 2022 r. i az 0 65,8% w stosunku do 2021 .

W przyjetym czasookresie najwigksza liczba decyzji o pozwoleniu na budowe zostata wydana w obrebach wiejskich: Rabien,
Rabien AB i Ruda Bugaj. tacznie w ww. lokalizacjach wydano 406 decyzji stanowigcych 29,53% wszystkich analizowanych
pozwoleh na budowe. Natomiast obrebami o najmniejszej liczbie wydanych decyzji sq obreby zlokalizowane na zachodzie
oraz na pdtnocy gminy, takie jak: Chro$no, Nakielnica, Nowe Krasnodeby, Prawecice i Karolew, gdzie tacznie zanotowano
35 decyzji (odpowiednio: 5, 5, 8, 8 9), co stanowi zaledwie 2,55% wszystkich analizowanych PNB.

Ponadto, podkreslenia wymaga fakt, ze ponad 75,3% wszystkich pozwolen na budowe wydano dla nieruchomosci
potozonych poza obszarem miasta, w Aleksandrowie £6dzkim byto ich pozostate 24,7%.

5 Wartosé faczna przedstawiona w wykazie jest powiekszona, poniewaz dwie z decyzji odnosily sie do dziatek zlokalizowanych w dwdch obrebach i tak tez
zostaly zewidencjonowane w wykazie.
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Mapa decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w Gminie Aleksandréw todzki od maja 2018 r. do korica wrzesnia 2023 r., w podziale na obreby geodezyjne

Rys.12.
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Podczas analizy zostat rowniez dokonany podziat przedmiotowych pozwolert na budowe wedtug rodzaju inwestycji,
ktorej dotyczyty. Wyrdzniono 13 gtéwnych grup funkgji, jak:
1)  zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej — oznaczona symbolem ML;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
3) zabudowa mieszkaniowo (jednorodzinna)-ustugowa — oznaczona symbolem MN-U;
4)  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW;
5)  zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U;
6) zabudowa ustug sportu i rekreacji — oznaczona symbolem US;
7)  zabudowa ustugowo-produkcyjna — oznaczona symbolem U-P;
8) zabudowa produkcyjna — oznaczona symbolem P;
9) tereny komunikacji — oznaczone symbolem K;
0

—_

) tereny infrastruktury technicznej (wytacznie w zakresie budowy i rozbiérki stacji bazowej telefonii komérkowej) -
oznaczone symbolem [;

11) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RZM;

12) tereny wod — oznaczone symbolem W;

13) tereny niesklasyfikowane (np. budowa budynku gospodarczego lub garazowego, rozbiorka, itp.) — 0znaczone symbolem

N.

Tab.7. Wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w Gminie Aleksandréw £.6dzki od maja 2018 r. do korica wrze$nia 2023 r. w podziale na
rodzaj inwestycji.

. Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe wydana w roku: .
Funkcja SUMA Udziat [%)]
2018 2019 2020 2021 2022 2023
ML 0 3 0 0 1 0 4 0,29%
MN 134 223 213 338 210 111 1229 89,51%
MN-U 0 1 2 1 1 2 7 0,51%
MW 1 2 1 3 1 1 9 0,66%
N 2 9 5 9 7 2 34 2,48%
6 7 8 7 7 2 37 2,69%
usS 1 1 0 1 0 0 3 0,22%
RZM 1 2 2 2 2 2 1 0,80%
P-U 0 2 1 1 1 0 5 0,36%
P 1 2 5 6 3 6 23 1,68%
K 0 1 0 1 2 1 5 0,36%
W 0 2 0 0 0 0 2 0,15%
I 1 1 0 2 0 0 4 0,29%
LACZNIE 147 256 237 3N 235 127 1373 100,00%

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Zgierzu, https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/- opracowanie wiasne.

Mozna zauwazyé, ze w analizowanych latach najwiekszy ruch inwestycyjny zwigzany jest z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna, ktdrej udziat stanowi ponad 89,5% wszystkich analizowanych PNB. W szerszym ujeciu, tzn. biorgc pod
uwage réwniez inwestycje zwigzane z realizacjg na nieruchomosci funkcji mieszkaniowo-ustugowych, udziat wynosi nieco
ponad 90%. W tym miejscu wyrézni¢ mozna dodatkowo liczbe PNB dotyczacych zabudowy ustugowej, terendw
niesklasyfikowanych oraz zabudowy produkcyjnej, ktérych taczna suma wynosi 94 decyzje, co stanowi ok. 6,8% ogétu.

PNB wydawane w obszarach wiejskich dotyczyly gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym w obrebach
Prawecice i Jastrzebie Goérne duza cze$¢ decyzji dotyczyta takze zabudowy zagrodowej. Sporadycznie wydawane byty
réwniez decyzje zwigzane z pozostatymi ww. funkcjami. Z kolei obreby miejskie charakteryzujq sie o wiele wiekszym
zréznicowaniem funkcji. Wtasciwie mozna zauwazy¢ pewng zasade, mianowicie im blizej centrum miasta, tym mniej decyzji
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a wiecej dotyczacych zabudowy ustugowej, mieszkaniowe;
wielorodzinnej czy m.in. niesklasyfikowanych, co na dobrg sprawe jest zjawiskiem naturalnym tudziez pozadanym
w zagospodarowaniu przestrzennym rozwijajacych sie miast. Co ciekawe, obreb A-6 jest jedynym w catej gminie obrebem,
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w ktérym nie wydano ani jednego PNB dotyczacego zabudowy mieszkaniowej — przewazajg tam decyzje zwigzane
z zabudowa produkcyjna.

Poréwnujac powyzsze statystyki z wynikami ostatniej analizy sporzadzonej w 2018 roku mozna stwierdzi¢, ze mamy
do czynienia ze wzrostem liczby wydanych PNB w tej kadencji Rady Miejskiej, gdyz w ciagu ostatnich 5 lat zarejestrowano
rocznie $rednio o 23 decyzje wiecej, co stanowi wzrost o ok. 10%. Mozna przypuszczaé, ze wigksza liczba PNB jest
nastepstwem zwiekszonej liczby wnioskéw od oséb o zmiane przeznaczenia przewidzianego w obowigzujacych MPZP i/lub
Studium, ztozonych w okresie poprzedniej analizy (4. od 5 listopada 2015 r. do 24 kwietnia 2018 r.). Ponadto, proporcja PNB
wydanych na obszarze miasta do liczby decyzji wydanych w obszarze wiejskim utrzymuje sie¢ na podobnym poziomie
jak w okresie ostatniej analizy (roznica jest niewielka, gdyz wynosi ok. 5 punktéw procentowych). Co wiecej, interesujacym
zjawiskiem jakie mozna zauwazy¢ jest wzrost Sredniej rocznej liczby PNB wydawanych dla nieruchomosci zlokalizowanych
w obrebie Sobien, gdyzwynosi on az 535% w poréwnaniu doww. okresu, co $wiadczy o znaczacym wzroscie
zainteresowania mozliwo$cig zainwestowania w tym obszarze.

8.2. ZGLOSZENIA BUDOWY

Analizie poddano wytacznie zgtoszenia budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i kubaturowych
obiektow infrastruktury technicznej dotyczacych catej gminy Aleksandrow Lddzki, ktdre zostaty zarejestrowane w Starostwie
Powiatowym w Zgierzu od maja 2018 r. do korica wrze$nia 2023 r. Nie analizowano zgtoszen dotyczacych budowy liniowych
obiektow infrastruktury technicznej oraz zgtoszen przebudowy lub nadbudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z uwagi na ich nieznaczny wplyw na rzeczywiste zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru objetego niniejszym
opracowaniem.

Tab.8. Wykaz zgtoszeri budowy zarejestrowanych w Gminie Aleksandréw t.6dzki od maja 2018 r. do korica wrze$nia 2023 r. w podziale na obreby
geodezyjne.

Liczba zgtoszen ztozonych w roku:
Obreb SUMA
2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Ciezkdéw

Jastrzebie Gorne

Karolew

Kolonia Bruzyca

oO|lojlOoO|lO|~|O|O|O|~OlOJOOIMNMNO)JO|O|O|OCO|OCO|OC|—
oOo|lojlojloojlo|lo|lojlo|~|~A|~O|lCO]O|I MO O|O|O|—~]|O

0
0
0
0
0
0
0
0
2
0
1
1
1
0
1
1
0
1
1
1
0
2

wlo|lo|lov|o|la|lola|v]|o|la|a|m|lo|lo|lo|lm|o|lo|lo|o
o|lm|o|lo|dv]|o|lo|lo|lo|lo|lo|lo|o|lo|lo|lo|m|lo|lo|o|lo|o
S|l lalmlo|lo/dMM|lwla|ldM AN o[A|lw|a|la|lojloa|~

0
0
0
0
0
0
1
1
3
1
1
0
0
1
1
0
0
0
0
0
0
1

Krzywiec

49




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY ALEKSANDROW £.ODZKI

tobodz

Nakielnica

Nowe Krasnodeby

Nowy Adaméw

oON O - |Oo

Prawecice

-
o

Rabien

Rabieri AB

Ruda Bugaj

Sanie

Stowak

Sobien

Stare Krasnodeby

Stary Adamow

Wola Grzymkowa

OOl OoO|~|O|lO|MNMN|OINMN|WIO|fO|]O|O|CO

0
0
0
1
0
0
1
2
1
0
0
0
0
1
1

~ oMM OO~ IO d|OlO|O|O | O

0
0
0
1
0
2
1
1
1
1
0
0
1
1
0

N (W A~~~ OMDMNOO | N

Zgnite Btoto

O o oojlolojlo|jlo|lOoO|INN|~~lO OO]J]OC|O|O
0 O |~ ~lOl0O|lO|O|~~|O|lOjO|OC|]OC|—~|O

LACZNIE 18 13 24 22

©
S

Zrédfo: Starostwo Powiatowe w Zgierzu, https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/: opracowanie wlasne.

Znaczaca cze$¢ zgtoszen z powyzszego zestawienia, bo az 93, dotyczyta budowy lub rozbudowy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a tylko 1 zgtoszenie dotyczyto budowy obiektu zwigzanego z elektroenergetykg (stacji
transformatorowe;).

Najwiecej zgtoszen zarejestrowanych zostato w 2021 r. Na podstawie danych Tab. 8 mozna przyjac¢, ze w 2023 r.
nastapi znaczny spadek liczby zgtoszen, gdyz do korica wrzesnia br. zarejestrowano ich zaledwie 8. Przy utrzymujacej sie
tendencji, nalezy spodziewac sie okoto 11 zgtoszen, co stanowi spadek 0 50% w stosunku do 2022 r. Spowolnienie tempa
budowlanego zwigzanego z budownictwem jednorodzinnym moze wynikaC ze zmniejszajacego sie zapotrzebowania
na zabudowe jednorodzinng indywidualnych inwestoréw lub zwiekszenia sie cen gruntow przeznaczonych pod tego rodzaju
budownictwo.

W ujeciu statystycznym 76,6% wszystkich zgtoszen dotyczyto terendw gminnych, natomiast zaledwie 23,4%
to zgtoszenia na terenie miasta. Co ciekawe, w latach 2015-2018 (okres poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym) podziat liczby zgtoszen ksztattowat sie niemal identycznie.

Wsrdd obrebéw miejskich najwiekszg liczbe zgtoszen odnotowano w obrebach A-11 i A-9, gdyz ich suma facznie
wynosita 12, co stanowi okoto 54,5% wszystkich zgtoszern w miescie. Z kolei obreby wiejskie Rabien, Rabien AB, Ruda
Bugaj, Sanie, Ciezkéw oraz Krzywiec to gminne obszary, gdzie zarejestrowano najwiecej zgtoszen, bo w sumie 41,
co stanowi ponad 57% wszystkich zgloszen z terenu gminy i co ciekawsze, okoto 43,6% wszystkich zgtoszen tacznie
z terenu miasta i gminy.

Ponizej kartodiagram z wizualizacjg wynikow, ktory wskazuje, iz najwiekszy ruch inwestycyjny zwiazany z zabudowg
jednorodzinng i kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej odnotowano w potudniowo-wschodniej cze$ci gminy.
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Rys.13.  Mapa zgfoszeri budowy zarejestrowanych w Gminie Aleksandréw t.ddzki od maja 2018 r. do korica wrzesnia 2023 r., w podziale na obreby geodezyjne
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9. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MPZP

Przy opracowaniu wieloletniego programu sporzadzania MPZP dla terenu miasta i gminy Aleksandrow Lodzki

uwzgledniono ponizej przedstawione wytyczne dajace podstawy do oceny predyspozycji danego obrebu do sporzadzenia
planu:

1)

2)

10)

1)

12)

udziat ogdlnej liczby wnioskéw do Studium lub MPZP - przydzielona waga wg nastepujacej zasady: suma wnioskow
w danym obrebie geodezyjnym pomnozona przez warto$¢ 0,25 (wynik zostat zaokraglony w gére do liczby catkowitej);
udziat ogéinej liczby wnioskéw, dla ktorych ztozono wniosek zgodny lub czesciowo zgodny ze Studium i niezgodnych
z MPZP (wynik etapu witasciwego analizy wnioskéw) — przydzielona waga wg nastepujacej zasady: suma wnioskow
w danym obrebie geodezyjnym spetniajacych warunek pomnozona przez warto$¢ 0,5 (wynik zostat zaokraglony w gére
do liczby catkowite));

udziat ogolnej liczby decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszen budowy — przydzielona waga wg nastepujacej
zasady: suma wydanych PNB oraz zgloszen w danym obrebie geodezyjnym pomnozona przez wartos¢ 0,1 (wynik
zostat zaokraglony w gore do liczby catkowitej);

udziat powierzchni obszaru predysponowanego do zmiany MPZP w stosunku do powierzchni danego obrebu
geodezyjnego (obszaru rozumianego jako roznice pomiedzy MPZP a Studium w zakresie dostepnosci terenow
przeznaczonych pod zabudowe, aktualnie nieobjete procedura planistyczng o powierzchni od powyzej 1000 m?) —
przydzielona waga wg nastepujacej zasady: udziat procentowy pomnozony przez warto$¢ 0,5 (wynik zostat zaokraglony
w gore do liczby catkowitej);

wystepowanie obszaru nieposiadajacego MPZP - przydzielona waga wg nastepujacej zasady: kazdemu obrebowi
geodezyjnemu spetniajacemu warunek przyznano warto$¢ 3;

udziat terenéw wskazanych przez SUIKZP do sporzadzenia MPZP - przydzielona waga wg nastepujacej zasady: suma
terenéw wskazanych przez SUIKZP w danym obrebie pomnozona przez wartos¢ 2;

udziat powierzchni ,planu podstawowego” powyzej 95% w danym obrebie geodezyjnym — przydzielona waga wg
nastepujacej zasady: kazdemu obrebowi geodezyjnemu spetniajacemu warunek przyznano warto$¢ 3;

wystepowanie obszaru, na ktérym aktualnie trwajg procedury planistyczne — przydzielona waga wg nastepujacej
zasady: suma trwajgcych procedur planistycznych w danym obrebie geodezyjnym pomnozona przez wartos$é -2;
wystepowanie MPZP opracowanego na podstawie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (z wyjatkiem planéw ,podstawowych”) — przydzielona waga wg nastepujacej zasady: kazdemu obrebowi
geodezyjnemu spetniajacemu warunek przyznano wartos¢ 5;

wystepowanie udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
Polski MIDAS, w obrebie ktérego ztozono wniosek i wnioskowana funkcja dotyczy mozliwo$ci wydobycia ztoza -
przydzielona waga wg nastepujacej zasady: kazdemu obrebowi geodezyjnemu spetniajgcemu warunek przyznano
wartos¢ 3;

wystepowanie udokumentowanego ztoza kopalin ujawnionego w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
Polski MIDAS, ktére nie zostato ujawnione w obowigzujacym MPZP — przydzielona waga wg nastepujacej zasady:
kazdemu obrebowi geodezyjnemu spetniajgcemu warunek przyznano wartos¢ 4;

wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne — przydzielona waga wg nastepujacej zasady: kazdemu obrebowi geodezyjnemu spetniajgcemu warunek
przyznano wartos¢ 4.

Ponizej analiza zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia MPZP w odniesieniu do obrebdw geodezyjnych przygotowana
w oparciu o0 wyzej wymienione kryteria oceny (patrz Tab.9.).
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Tab.9. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzgdzenia MPZP w odniesieniu do obrebéw geodezyjnych miasta i gminy Aleksandrow t.odzki.

Obreb Wytyczne do oceny predyspozycji danego obrebu do sporzadzenia planu: >
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

A1 3 2 3 6 -2 12

A-2 3 1 3 1 -2 6

A3 1 2 3

A-4 2 3 2 2 5

A5 2 1 2 2 7

A-6 1 2 3 -4 5 7

A7 4 4 6 2 2 -2 4 20

A-8 1 4 1 3 -2 9

A-9 2 2 5 1 -2 8

A-10 2 4 1 3 3 13

A-11 1 6 7

Antoniew 1 3 3 7

Betdow 8 4 4 4 2 -2 4 24

Bruzyczka Ksigstwo 7 4 5 4 2 2 4 24

Bruzyczka Mata 16 1 6 2 3 -6 4

Budy Wolskie 11 8 7 2 -2 4

Chrosno 1 1 1 1 3

Cigzkow 18 | 16 | 3 8 2 4 51

Jastrzebie Gorne 5 3 2 6 2 3 21

Karolew 2 1 2 3 4 12

Kolonia Bruzyca 9 3 4 3 3 2 4 24

Krzywiec 12 18 9 3 2 3

tobodz 6 5 3 1 3 2

Nakielnica 4 6 1 1 3 3 4 4

Nowe Krasnodeby 2 2 1 2 3 10

Nowy Adamow 8 5 2 5 3 23

Prawecice 2 1 1 3 4 "

Rabien 6 3 21 1 2 4 5 4

Rabien AB 2 1 12 1 3 4

Ruda Bugaj 8 6 1 4 2 4

Sanie 1 2 3 1 17

Stowak 2 1 4 10

Sobien 8 7 2 7 4

Stare Krasnodeby 5 1 3 2 6 4

Stary Adamow 6 7 3 2 3 4

Wola Grzymkowa 16 9 6 3 -2 4

Zgnite Boto 8 7 4 3 2 3 4

Zréafo: opracowanie whasne.

Tab.10.  Kryteria potrzeby przystapienia do sporzadzenia MPZP.

Liczba punktow Potrzeba przystapienia do sporzadzenia MPZP
251
38 -50
25-37
13-24 Mata
<12 Znikoma

Zrédfo: opracowanie wiasne.




LEGENDA

Granica administracyjna obrebu geodezyjnego

Skala potrzeb przystapienia do sporzadzenia MPZP
znikoma

- mata
- srednia
- duza
- wysoka

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Rys.14.  Synteza i wieloletni program sporzadzania planow miejscowych
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Z powyzszej analizy wynika, ze w pierwszej kolejnoSci zaleca si¢ sukcesywng korekte ustalen MPZP dla obrebu
geodezyjnego Ciezkéw, bowiem uzyskat on najwieksza ilo$¢ punktéw w ocenie predyspozycji, tj. 51, co oznacza wysokq
potrzebe realizacji nowych dziatan planistycznych.

Kolejnymi obrebami geodezyjnymi charakteryzujacymi sie duzg potrzebg przystapienia do sporzadzenia MPZP sg; Krzywiec
i Rabien. Warto w tym miejscy zwr6ci¢ uwage na obreb Rabien, ktory swoj wysoki wynik uzyskat pomimo trwajacej aktualnie
W jego zasiegu procedury zmiany planu obowigzujacego. Potwierdza to, ze potrzeba dziatan planistycznych jest tu duza
i Swiadczy o sporym ruchu inwestycyjnym oraz sprzyjajacych warunkach do rozwoju zabudowy, podobnie jak w Ciezkowie.
Ponadto, w obrebie Rabief ujawniono wystepowanie udokumentowanego ztoza kopalin, ktore nie zostato wyznaczone
w obowigzujacym planie miejscowym, na co nalezy zwréci¢ uwage przy planowaniu nowych procedur planistycznych
w obrebie ztoza.

Srednig konieczno$é przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego odnotowano w przypadku obrebow: Bruzyczka
Mata, Budy Wolskie, Nakielnica, Ruda Bugaj, Sobien, Stary Adaméw, Wola Grzymkowa i Zgnite Bloto. Co istotne, w zasiegu
wszystkich ww. obrebéw wystepujg obszary szczeg6inego zagrozenia powodzig, a w zasiggu obrebu Bruzyczka Mata
aktualnie trwajg az 3 procedury planistyczne. Odnotowa¢ mozna takze, ze obreby: Bruzyczka Mata, Nakielnica, Sobien,
Stary Adamoéw oraz Zgnite Btoto charakteryzujg sie wysokim udziatem powierzchni ,planu podstawowego”.

Druga najliczniejszg grupa obrebdw jest ta, dla ktérej potrzeba zmian planistycznych jest mata, a nalezg do niej: A-7, A10,
Beldow, Bruzyczka Ksiestwo, Jastrzebie Gorne, Kolonia Bruzyca, Lobddz, Nowy Adaméw, Rabien AB, Sanie oraz Stare
Krasnodeby.

Najnizszy priorytet koniecznosci sporzadzenia MPZP (w przyjetej skali skutkuje znikomg potrzeba realizacji planu lub zmiany
planu obowigzujacego) wyrdznia pozostate, niewymienione dotad obreby miejskie: A-1, A-2, A-3, A-4, A-5, A-6, A-8,
A-9 i A-11, natomiast na terenach wiejskich sg to: Antoniew, Chrosno, Karolew, Nowe Krasnodeby, Prawecice oraz Stowak.
Jest to grupa o najwiekszej liczebnosci obrebow i co ciekawe, w tej grupie znalazto si¢ az 9 z 11 obreb6éw miejskich.
Niezaleznie od powyzszego, wskazana w powyzszych analizach mata badz znikoma potrzeba przystapienia
do sporzadzenia MPZP nie powinna przesadza¢ jednoznacznie, aby dany obreb geodezyjny pomija¢ podczas ustalania
szczegblowego harmonogramu prac planistycznych lub Zze nalezatoby sie wstrzymaé z wszelkimi zamierzeniami
planistycznymi w tej czesci gminy.

W poréwnaniu z wieloletnim programem sporzadzenia MPZP ustalonym w poprzedniej analizie z 2018 r., mozna
zauwazy¢, iz znaczaco wzrosta potrzeba przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego w obrebach Ciezkow i Krzywiec,
ktére poprzednio charakteryzowaty sie kolejno: $rednig i malg potrzeba, a aktualnie analiza wskazuje dla nich na potrzebe
kolejno: wysoka i duzg. Odwrotna sytuacja dotyczy obrebu Wola Grzymkowa, gdyz potrzeba przystagpienia do sporzadzenia
MPZP zmniejszyta sie dla tej jednostki ze znacznej do $redniej. Analogiczne zdarzenie mozna zaobserwowac dla obrebow
Rabien AB i Ruda Bugaj, ktore poprzednio charakteryzowaly sie duzym priorytetem, a obecnie jest on kolejno: maty i Sredni.
Oprécz ww. obrebdw priorytet sporzadzania MPZP zmienit sie takze dla innych jednostek, z ktdrych duza cze$¢ w 2018 r.
charakteryzowata sie znikoma potrzeba lub jej catkowitym brakiem, a obecnie znalazty sie w grupie obreboéw, dla ktérych
potrzeba sporzadzenia MPZP jest Srednia.

Powyzsze $wiadczy najpewniej o tym, ze Rada Miejska podczas ostatnich 5 lat efektywnie realizowata dziatania z zakresu
planowania przestrzennego zgodnie z wieloletnim planem sporzadzenia MPZP i skutecznie zmniejszyta potrzebe
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego w najbardziej pozadanych obrebach (z wyjatkiem obrebu Rabien, ktdry
wcigz utrzymuije sie na tej samej pozycii).

Reasumujac, opracowany w niniejszym dokumencie wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych dla miasta
i gminy Aleksandréw todzki powinien byé traktowany jako ,kierunkowskaz” wspierajagcy model decyzyjny z zakresu
planowania przestrzennego anizeli sztywne wytyczne, przy czym nie nalezy zapominaé o ciggtym monitorowaniu zmian
zachodzacych w procesie rozwoju przestrzennego gminy mogacych mie¢ wptyw na rzeczywisty obraz potrzeb i mozliwosci
jej transformaciji. Stata analiza pozwoli na wczesnym etapie uniknaé potencjalnych probleméw oraz okresli¢ ewentualng
konieczno$¢ i zasadno$C zmian polityki przestrzennej oraz instrumenty niezbedne do jej realizacji. Co wiecej, moze byé
rowniez wykorzystywana do koordynacji, dokonywania ocen i prognozowania. W konsekwencji skumulowany skutek
wymienionych dziatart powinien wplynaé na zwigkszenie skutecznosci realizowanych krokéw zmierzajacych do osiggniecia
zatozonych celow.

Pozadane jest sporzadzanie planéw miejscowych dla catego obszaru danego obrebu geodezyjnego. Dopuszcza sie
takze realizacje jednego planu miejscowego dla catego obszaru miasta lub gminy (jak w przypadku ,planéw
podstawowych”), cho¢ nalezy zwréci¢ uwage, ze moze by¢ to zadanie trudne do wykonania z uwagi na odmiennych
charakter i uwarunkowania poszczegdlnych obrebéw. Ponadto, w niedtugiej perspektywie gmina zobligowana jest
sporzadzi¢ plan ogdlny gminy (nowy akt planistyczny zastepujacy Studium — akt prawa miejscowego), ktdry zgodnie
z wytycznymi ustawowymi musi obejmowaé swym zasiegiem caty obszar miasta i gminy Aleksandréw tédzki. Co wiecej,
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dopuszcza sie rowniez mozliwo$¢ objecia planem miejscowym wytacznie czes¢ danego obrebu, w zaleznosci od zaistniatych
okoliczno$ci lub potrzeb przemawiajacych za podjeciem takiej decyzji.
Niezaleznie od powyzszego proponuje sie takze, aby sukcesywnie i w pierwszej kolejnosci podejmowaé dziatania
planistyczne na obszarach, na ktorych odnotowano wnioski z etapu koficowego analizy wnioskéw oraz w obrebie obszaréw,
gdzie ujawniono réznice pomiedzy MPZP a Studium w zakresie dostepnosci nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb wynikajacych z ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Ustala sie réwniez harmonogram wieloletniego programu sporzadzania aktéw planowania przestrzennego (dalej APP)
Miasta i Gminy Aleksandrow t.odzki z uwzglednieniem trwajacych aktualnie procedur planistycznych (patrz Tab.11. ponizej).
Harmonogram bedzie systematycznie aktualizowany i poszerzany w oparciu o kolejne wyniki analiz wykonywanych na

podstawie art. 32 UPiZP.

Tab.11.
trwajacych aktualnie procedur planistycznych.

Harmonogram wieloletniego programu sporzgdzania aktow planowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow t.6dzki z uwzglednieniem

Zakres APP Data przystapienia Powierzchnia | Stan zaawansowania prac planistycznych
objeta APP [ha]
Procedury trwajace

Fragment obrebéw wiejskich Ruda Bugaj i Nakielnica 2016r. 27 Procedura na etapie tworzenia projektu

planu miejscowego
Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 1) 18 pazdziernika 2018 r. 30 1) Etap 1A: Procedura na etapie
przestrzennego Gminy Aleksandrow tddzki dla | 2)26 wrzesnia 2019r. uchwalania
fragmentu obrebu wiejskiego Budy Wolskie w rejonie | 3) 27 kwietnia 2022 r. 2) Etap 1B: Procedura na etapie
D.G. 120022E oraz ulicy Malowniczej i Szafirowej 4)25maja 2023 1. tworzenia projektu planu miejscowego

3) Etap 2: Procedura na etapie tworzenia
Uchwata nr: projektu planu miejscowego
1) LX/576/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
2) XV1/1105/19 z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
3) LIV/388/22 z dnia 27 kwietnia 2022 r.
4) LXX/509/23 z dnia 25 maja 2023 r.
Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 30 wrzesnia 2020 r. 2,6 Procedura na etapie uzgadniania i
przestrzennego Gminy Aleksandrow tddzki dla opiniowania
fragmentu obrebu wiejskiego Rabien AB w rejonie
drogi krajowej nr 71
Uchwata nr XXX/202/20
Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 2 czerwca 2022 . 16 Procedura na etapie wniosku leSnego
przestrzennego Gminy Aleksandrow tLddzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego tobddz oraz dla
fragmentu obrebu wiejskiego Nowy Adaméw
Uchwata nr LV/397/22
Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 22 wrzesnia 2022 r. 10 Procedura na etapie uchwalania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla
fragmentéw obrebéw A-4 i A-10 w rejonie Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacii
Uchwata nr LIX/426/22
Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 23 lutego 2023 r. 7 Procedura na etapie wylozenia do
przestrzennego Miasta Aleksandréow tédzki dla publicznego wgladu
fragmentéw obrebow A-2, A-7 oraz A-8
Uchwata nr LXVI1/488/23
Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 23 lutego 2023 r. 45 Procedura na etapie zbierania wnioskow
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentéw obrebéw wiejskich Kolonia Bruzyca,
Bruzyczka Mata i Bruzyczka Ksigstwo
Uchwata nr LXVI1/489/23
Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 1) 23 lutego 2023 . 6,5 1) Etap 1: procedura na etapie wytozenia

przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Ruda Bugaj

Uchwata nr:
1) LXVI11/490/23
2) LXXVI1/550/23

2) 26 pazdziernika 2023 r.

do publicznego wgladu
2) Etap 2: procedura na etapie zbierania
whnioskow
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Zmiana miejscowego  planu  zagospodarowania 23 lutego 2023 r. 19 Procedura na etapie wylozenia do
przestrzennego Gminy Aleksandréow tddzki dla publicznego wgladu
fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy
Aleksandrowskiej
Uchwata nr LXVI1/491/23
Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania 23 lutego 2023 . 0,3 Procedura na etapie zbierania wnioskéw
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla
fragmentu obrebu A-1 w rejonie ulic Daszynskiego
oraz Jana Ill Sobieskiego
Uchwata nr LXVI1/492/23
Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania 23 lutego 2023 . 57 Procedura na etapie zbierania wnioskow
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla
fragmentéw obrebow A-5, A-6 oraz A-9
Uchwata nr LXVI1/493/23
Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania 11 stycznia 2024 r. 25 Procedura na etapie  wylaniania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla projektanta
fragmentu obrebu A-9 w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Lomnik i Lodzkiej
Uchwata nr LXXX/575/24
Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania 11 stycznia 2024 r. 0,8 Procedura na etapie zbierania wnioskow
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla
fragmentu obrebu A-8 w rejonie ulic: Zgierskiej i
Wolnoéci
Uchwata nr LXXX/576/24
Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania 29 lutego 2024 r. 30 Procedura na etapie zbierania wnioskow
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Cigzkéw przy granicy z
obrebem wiejskim Betdow
Uchwata nr LXXXI1/590/24
Zakres APP Data przystapienia Powierzchnia Stan zaawansowania prac
objeta APP [ha] planistycznych
Procedury zaplanowane na rok 2024
Fragment obrebu A-1 w rejonie ul. Warszawskiej 2024 . -
Fragment obrebu Ruda Bugaj - teren PF w Studium 2024 . -
Fragment obrebu A-2 w rejonie ulicy Kilinskiego 2024 r. -
Plan ogolny gminy 2024 r. granice
administracyjne
miasta i gminy

Zrédio: UMIG, opracowanie wiasne.
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10. PODSUMOWANIE

Podstawg prawng do sporzadzenia analizy jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) [dalej UPiZP]. Przy czym, nalezy zauwazy¢, iz wazng,
kwestia wptywajacg bezposrednio na wyniki zamieszczone w ninigjszym dokumencie jest tzw. ,reforma planowania
przestrzennego” wprowadzona Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) [dalej: Reforma].

Wiekszo$¢ przepiséw Reformy weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r., niemniej jednak, zwazywszy na powyzsze, wiele nowych
regulacji opatrzone zostato przepisami przejsciowymi, ktére majq pozwoli¢ na swobodne i nieograniczone prowadzenie
rozpoczetych juz procedur i inwestycji w stopniowo zmieniajacym sie stanie prawnym.

Zasadniczg zmiang wprowadzong przez Reforme jest zastapienie dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nowym narzedziem planistycznym — planem ogdlnym gminy [dalej: POG],
ktory bedzie uchwalany obligatoryjnie dla catej gminy (z wytaczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez
ministra wiasciwego do spraw transportu) jako akt prawa miejscowego, oraz ktérego ustalenia bedg wigzace zaréwno dla
planéw miejscowych, jak rdwniez dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wobec powyzszego, podczas opracowania niniejszej analizy, kierowano sie aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa
z zakresu planowania przestrzennego, aczkolwiek w wybranych punktach dokumentu odniesiono sie takze do przepisow
dotychczas funkcjonujgcych m.in. do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z uwagi
na jego tymczasowy wptyw na polityke przestrzenng gminy prowadzong do roku 2026 oraz przepisy przejsciowe.

Niniejsze opracowanie ma na celu wskazanie zmian jakie zaszlty w przestrzeni gminy i miasta w czasie ostatniej
kadencji Rady oraz ocene aktow planowania przestrzennego ze wzgledu na ich przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest
ksztattowanie tadu przestrzennego. Wynikiem niniejszej analizy jest tzw. wieloletni plan sporzadzania planéw miejscowych.

Aktualnie Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim nie uchwalita planu ogdlnego gminy, co wiecej, nie podjefa takze
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego, a co za tym idzie, brak jest podstaw prawnych do oceny
aktualnosci planu ogdlnego pod katem zgodnosci z art. 13b-13g UPIZP, a takze oceny planéw migjscowych czy decyzii
o warunkach zabudowy pod katem ich zgodnosci z planem ogdéinym gminy.

Obecnie na terenie Gminy Aleksandréw Lddzki obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréw Lddzki, ktére zostato przyjete uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lédzkim z dnia 28 listopada 2013 r., a nastepnie czesciowo zmienione uchwatami: Nr XXVII1/283/16 z dnia 29 wrze$nia
2016 r. i Nr LXVI1/485/23 z dnia 23 lutego 2023 r. [dalej Studium lub SUiKZP].

Biorgc pod uwage aktualne przepisy UPiZP (brak podstaw prawnych do oceny aktualno$ci Studium) w ramach niniejsze;
analizy ograniczono si¢ wytacznie do opisu ostatnich zmian dokumentu, przyjmujac jednocze$nie, iz byt on zgodny
z przepisami UPiZP w brzmieniu sprzed Reformy. Co wiecej, mozna takze przyja¢, iz pozostate zagadnienia Studium
(wynikajace z problematyki art. 10 ust. 1 i 2 UPiZP w brzmieniu sprzed Reformy) nieobjete aktualizacjg uchwalong w 2023
roku, pozostatyby nadal nieaktualne przynajmniej w stopniu okreslonym ostatnig analiza zmian opracowang w 2018 r.

Z przepisow przejsciowych Reformy (art. 65) jasno wynika, ze Studium zachowuje swojg moc do dnia wej$cia w Zycie planu
ogblnego gminy, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r. i stosuje sie do niego przepisy sprzed Reformy. Co wiecej,
Reforma dopuszcza takze dalsze procedowanie projektow Studium, jezeli przed Reforma wystapiono o opinie i uzgodnienia
tych projektéw. W ramach przepiséw przej$ciowych ustawodawca przewidziat takze mozliwos¢ zmiany obowigzujacego
studium wytacznie w dwéch przypadkach, {j., jesli zmiana dotyczy wytacznie:

1) lokalizacji inwestyciji celu publicznego,

2) lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia

6 lipca 2001 r. 0 zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych kraju.

Do opracowania i uchwalania ww. zmian rowniez nalezy stosowac przepisy UPiZP sprzed Reformy.

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw todzki obowigzuje tacznie 89 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (dalej; MPZP lub plany miejscowe), ktére obejmujg swym zasiegiem obszar stanowigcy 99,95% catej gminy.
Nalezy mie¢ na uwadze, iz dwa plany miejscowe sporzadzone zostaty w oparciu 0 przepisy nieobowigzujacej juz ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (MPZP przyjete uchwatg Nr XXVI/267/01 i uchwalg
Nr XLV/410/02) oraz czeSciowo kolejne dwa (MPZP przyjete uchwatg Nr XXVII/241/04 i uchwatg Nr XXVII/242/04).
Pozostate MPZP opracowano na podstawie przepiséw UPiZP obowiazujacych przed Reforma, przy czym siedem ostatnich
przyjetych plandéw miejscowych zostato uchwalonych juz po wejsciu w zycie Reformy, wobec czego skorzystano z przepiséw
przejsciowych zawartych w art. 67 ustawy reformujacej.

Plany miejscowe uchwalone w 2001 r. i 2002 r. wymagajq dostosowania w catoci do aktualnie obowigzujacych przepiséw
prawa oraz zmian uwarunkowan przestrzennych, ktére nastapity w ostatnich latach, natomiast MPZP uchwalone w 2004 r.
(tzw. ,plany podstawowe”) wymagajq dostosowania w czesci. Pozostate MPZP obowiazujace na terenie Gminy Aleksandréw
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Lodzki zawierajg ustalenia w wiekszo$ci zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 UPiZP.
Co prawda, w niektorych spo$rod przeanalizowanych MPZP wprowadzone zostaty ustalenia, ktére nie odnosity sie w sposéb
bezposredni do elementéw wymienionych w art. 15 ust. 2 pkt 9 UPiZP, a co wiecej w czesci planow brakowato m.in. ustalen
dot. zasad ksztattowania krajobrazu czy wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Jednakze,
nie stwierdzono, aby ktory$ z obowigzujacych plandéw zawierat na tyle istotne braki, zeby jego zmiana byta konieczna
w trybie pilnym. Istotnym elementem jest konieczno$¢ uwzglednienia aktualnych obszardéw szczegélnego zagrozenia
powodzig zgodnie z nowymi mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego oraz inwestycji zwigzanych z budowg Centralnego
Portu Komunikacyjnego (jezeli takie zostang zaplanowane na terenie Gminy). Ponadto, podczas sporzadzania lub zmiany
MPZP nalezy mie¢ na uwadze zmiany wprowadzone Reformg w przepisach UPiZP oraz Prawie geologicznym i gérniczym,
majace wptyw na zakres problematyki wymaganej do ujecia w MPZP (najwazniejsze zmiany opisano w rozdz. 4.2.1.
niniejszej analizy).

Obecnie na terenie miasta i gminy Aleksandréw Lodzki prowadzonych jest 20 odrebnych procedur planistycznych

zwigzanych z opracowaniem planéw miejscowych (przy czym 5 procedur dotyczy obszaréw objetych planem,
ktore z roznych wzgledéw zostaty podzielone na odrebne etapy prac, w nastepstwie czego kazdy etap prowadzony jest
oddzielng procedurg).
Uchwalenie ww. projektow MPZP nie spowoduje zwigkszenia powierzchni pokrycia miasta i gminy Aleksandréw Lodzki
planami miejscowymi, gdyz procedury dotyczg terenéw posiadajacych plan i w istocie stanowig ich zmiane, niemniej jednak,
zmniejszy sie powierzchnia pokryta planami podstawowymi o ok. 194,8 ha, co stanowi spadek o ok. 1,8% w stosunku
do stanu obecnego.

Ocena postepéw w opracowywaniu MPZP wykazata, ze rocznie Rada Miejska w Aleksandrowie todzkim uchwala
$rednio 5 plandw miejscowych, a $rednia dtugo$¢ procedury planistycznej w analizowanym okresie wynosita okoto 1,5 roku
(doktadnie 19 miesiecy). Obecny czas pracy nad planami oceniono na zadowalajacy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w analizowanym okresie czasu, w obrebach: Nowe Krasnodeby, Prawecice, Chro$no, Karolew,
Nakielnica i Stowak, nie sporzadzono ani jednej zmiany MPZP, wobec czego zagospodarowanie terenu w tych obrebach
odbywa sie wytacznie na podstawie ustalen ,planéw podstawowych”.

SUIKZP wyrdznia nastepujace rodzaje obszaréw wskazanych do sporzadzenia MPZP:

1) obszary, dla ktdrych na podstawie odpowiednich przepisow prawa sporzadzenie planu jest obowigzkowe, {j.:

a) obszary przestrzeni publicznych oraz obszary rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m:
- Plac KosSciuszki w granicach pierzei wraz z ul. Leczycka i fragmentem ul. Sktodowskiej-Curie,
- tereny projektowanych centréw handlowych (Uc),
- teren miejskiego targowiska (UH),
- Targowy Rynek w granicach pierzei,
- na terenie gminy we wsiach: Rabien AB — dla terenu oznaczonego symbolem UUC oraz Rabier — dla terenu
oznaczonego symbolem UUC/P.

b) obszary lokalizacji lub rozbudowy cmentarzy;

2) obszary, gdzie wymagane jest sporzadzenie zmiany obowigzujacych planéw miejscowych:

a) obszary niezainwestowane lub zainwestowane w niewielkim stopniu wskazane do niewielkiej urbanizacii, dla

ktorych nalezy ustali¢ zasady zabudowy oraz zasady ochrony cennych przestrzeni otwartych,

b) obszary, dla ktérych wyznaczono w studium nowe funkcje terenéw, inne niz przeznaczenie terenu ustalone

w obowigzujacych planach miejscowych.
Co istotne, na czesci ww. obszardw zostaty juz uchwalone MPZP (po wejciu w Zycie ustale Studium) lub aktualnie trwajg
procedury planistyczne.

Od momentu wejscia w zycie ustawy mieszkaniowej do wrze$nia 2023 r. Rada Miejska podjeta 2 uchwaly w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej (decyzje pozytywne), obejmujace tacznie ok. 0,027% catkowitej powierzchni
gminy. Obie inwestycje zlokalizowane sg w miescie Aleksandréw £adzki, przy ul. Pabianickiej. Co istotne, Gmina dotychczas
nie podjeta uchwaty o ustaleniu lokalnych standardéw urbanistycznych, a wiec inwestycje mieszkaniowe realizowane sg
w oparciu o standardy okre$lone w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Aktualnie decyzja o pozwoleniu na budowe wydana zostata tylko dla jednej inwestycji mieszkaniowej, dla ktérej lokalizacje
ustalono uchwatg Nr XI/79/19. Zaleca sie monitorowanie prac dotyczacych realizacji inwestycji mieszkaniowych,
a w szczegdlnosci uzyskiwanych pozwolen na uzytkowanie budynkéw. Na etapie sporzadzania planu ogélnego lub planu
miejscowego (badZ ich zmiany) nalezy uwzgledni¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wynikajace z realizacji
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inwestycji mieszkaniowych. Ponadto, podczas sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany, nalezy uwzglednié

lokalizacje inwestycji mieszkaniowych, dla ktorych po zrealizowaniu inwestycji wydano pozwolenie na uzytkowanie.

W okresie rozpatrywanym w ramach niniejszej analizy do tut. urzedu wplyneto tacznie 758 wnioskéw z czego 116
(15,3%) odnosito sie do zmiany Studium, natomiast 642 (84,7%) do zmiany MPZP. Ponadto, nalezy poinformowac,
iz od momentu wejscia w zycie Reformy do dnia sporzadzenia niniejszej analizy, do Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie
Ladzkim nie wptynety wnioski w sprawie sporzadzenia planu ogélnego.

Sposrod 642 wnioskow, ktdre dotyczyty MPZP, tylko 9,3% ogotu odnosito sie do zmian w planach miejscowych na terenie

miasta, a 90,7% wnioskow do planéw miejscowych znajdujacych sie w granicach gminy. Analiza wykazata, ze najwieksza

potrzeba realizacji nowych inwestycji, wyrazona liczbg ztozonych wnioskéw, odnosi sie do obrebéw Ciezkéw, Bruzyczka

Mata oraz Wola Grzymkowa, ktorych dotyczyto 26% wszystkich wnioskéw. Warto doda¢, ze obrebem miejskim o najwiekszej

liczbie wnioskdw jest obreb A-7, dla ktérego ztozono 14 wnioskow.

Whioskéw niezgodnych z politykg przestrzenng Studium byto tacznie 266, a ich przyjecie wymagatoby zmiany Studium,

co w kontek$cie wprowadzonej Reformy jest praktycznie niemozliwe.

Zwazywszy na przeprowadzone analizy, mozna przyjaé, ze 218 wnioskdw, ktére spetnito okreslone w dokumencie warunki,

realizowane beda sukcesywnie, przy jednoczesnym uwzglednieniu posiadanych przez Gmine $rodkéw, wedtug

nastepujacych zasad:

1) priorytetowo nalezy realizowa¢ zmiany obowigzujacych planéw w sposéb porzadkujacy strukture funkcjonalno-
przestrzenng w obrebie wyznaczonych obecnie terendw budowlanych. Zakres zmian w gtdwnej mierze powinien
dotyczy¢ podziatéw, komunikacji i przeznaczenia terenéw w sposdb zmierzajacy do zwigkszenia mozliwoSci
zainwestowania, a co za tym idzie, minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) nastepnie, w celu uniknigcia zmian plandw obowigzujacych zmierzajacych do przeksztatcenia terendéw rolnych
(dotychczas niezabudowanych) i leSnych na cele budowlane, nalezy w pierwszym rzedzie koncentrowaé dziatania
planistyczne zmierzajace do wypetnienia i rozbudowy zastanej struktury funkcjonalno-przestrzennej;

3) w trzeciej kolejnosci mozna mysleC o wprowadzaniu nowej zabudowy na terenach otwartych pamietajac przy tym
o konieczno$ci zapewnienia niezbednej infrastruktury do jej przysztego funkcjonowania.

Powyzsze zasady nie dotycza zmian zwigzanych z potrzebg realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji zwigzanych

z instalacjami OZE (w szczegoInosci z zakresu elektrowni stonecznych) oraz zmian wynikajacych z adaptacji do nowych

przepisow prawa.

Dla nieruchomosci nieobjetych zadnym obowigzujacym MPZP (0,05% powierzchni gminy) w rozpatrywanym przedziale
czasu na terenie miasta i gminy Aleksandrow todzki nie zostaly wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Niemniej jednak, zostata wydana 1 decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu [dale;
decyzja)]. Decyzje wydano w 2022 r. dla nieruchomosci zlokalizowanych w obrebie A-10 i dotyczyta ona budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. Przedmiotowa decyzja jest zgodna z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w Studium.

W okresie od maja 2018 r. do korica wrze$nia 2023 r. na terenie Gminy Aleksandréw Lodzki wydanych zostato tacznie
1373, istotnych z punktu widzenia niniejszej analizy, decyzji o pozwoleniu na budowe [dalej PNB lub decyzje]. Niemal 75,3%
wszystkich PNB wydana zostata dla nieruchomosci potozonych poza obszarem miasta (gtownie obreby Rabien, Rabien AB
i Ruda Bugaj), zas w Aleksandrowie tddzkim byto ich pozostate 24,7%. Najmniejszym zainteresowaniem inwestycyjnym
wyrazonym w postaci liczby wydanych decyzji charakteryzuijg sie obreby zlokalizowane na zachodzie oraz na pétnocy gminy,
takie jak Chro$no, Nakielnica, Nowe Krasnodeby, Prawecice i Karolew.

Przedmiotem 89,5% wszystkich PNB byta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Jednakze, co ciekawe, obreb A-6 jest

jedynym w catej gminie obrebem, w ktérym nie wydano ani jednego PNB dotyczacego zabudowy mieszkaniowej —

przewazajg tam decyzje zwigzane z zabudowa produkcyjna.

Analiza zgtoszer budowy wykazata, ze wigkszo$¢ z nich (76,6%) dotyczyta terenéw gminnych natomiast zaledwie 23,4% -

miasta. Obrebami miejskimi, charakteryzujgcymi sie najwigkszg liczbg zgtoszert sa odpowiednio: A-11 i A-9 (54,5%

wszystkich zgloszen w miescie), za$ wiejskimi — Rabier, Rabien AB, Ruda Bugaj, Sanie, Ciezkow oraz Krzywiec (57%

wszystkich zgloszen w czesci wiejskiej). Zdecydowana wiekszos¢ wszystkich zgtoszen dotyczyta budowy lub rozbudowy

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a tylko 1 zgtoszenie dotyczyto budowy obiektu zwigzanego z elektroenergetyka.

W wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zdefiniowano wieloletni program sporzadzania MPZP
na terenie miasta i gminy Aleksandrow £6dzki. Zgodnie z jego zatozeniami, ustalono nastepujaca kolejnos¢ sporzadzania lub
zmiany MPZP (wg obrebow):

1)  Ciezkéw - wedtug oceny predyspozycji wysoka potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,

2) Rabien i Krzywiec — wedtug oceny predyspozycji duza potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,
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3) Bruzyczka Mata, Budy Wolskie, Nakielnica, Ruda Bugaj, Sobien, Stary Adamoéw, Wola Grzymkowa i Zgnite Bloto -
wedtug oceny predyspozycji srednia potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,

4) A-7, A10, Betdéw, Bruzyczka Ksiestwo, Jastrzebie Gorne, Kolonia Bruzyca, tobddz, Nowy Adaméw, Rabien AB, Sanie
oraz Stare Krasnodeby - wedtug oceny predyspozycji mata potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP,

5)  A-1,A-2, A-3, A4, A5, A-6, A-8, A-9i A-11, Antoniew, Chrosno, Karolew, Nowe Krasnodeby, Prawecice oraz Stowak -
wedtug oceny predyspozycji znikoma potrzeba sporzadzenia lub zmiany MPZP (co nie oznacza, ze nalezy je zupenie
pomija¢ opracowujgc szczegotowy harmonogram prac planistycznych.)

Korelacja wieloletniego programu sporzadzania MPZP opracowanego w niniejszej analizie oraz w analizie zmian z 2018 r.
wskazuije, iz Rada Miejska podczas ostatnich 5 lat efektywnie realizowata dziatania z zakresu planowania przestrzennego
zgodnie z wieloletnim planem sporzadzenia MPZP i skutecznie zmniejszyta potrzebe przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego w najbardziej pozadanych obrebach (z wyjatkiem obrebu Rabien, ktéry wcigz utrzymuje sie na tej same;
pozycji).
Wieloletni program sporzadzania aktéw planowania przestrzennego powinien byé¢ traktowany jako kierunkowskaz”
wspierajacy model decyzyjny z zakresu planowania przestrzennego anizeli sztywne wytyczne, przy czym nie nalezy
zapominac o cigglym monitorowaniu zmian zachodzacych w procesie rozwoju przestrzennego gminy mogacych mie¢ wptyw
na rzeczywisty obraz potrzeb i mozliwosci jej transformacji. Stata analiza pozwoli na wczesnym etapie unikna¢ potencjalnych
problemow oraz okresli¢ ewentualng koniecznos¢ i zasadno$¢ zmian polityki przestrzennej oraz instrumenty niezbedne do
jej realizacji. Co wiecej, moze by¢ réwniez wykorzystywana do koordynacji, dokonywania ocen i prognozowania.

Proponuje sig, aby sukcesywnie i w pierwszej kolejnosci podejmowaé dziatania planistyczne na obszarach, na ktérych

odnotowano wnioski z etapu koricowego analizy wnioskow oraz w obrebie obszaréw, gdzie ujawniono réznice pomigdzy

MPZP a Studium w zakresie dostepnosci nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe, przy jednoczesnym

uwzglednieniu potrzeb wynikajacych z ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

W niedtugiej perspektywie gmina zobligowana jest sporzadzi¢ plan ogdlny gminy, ktéry zgodnie z wytycznymi ustawowymi

musi obejmowac swym zasiegiem caty obszar miasta i gminy Aleksandréw t.6dzki.

Ustala sie¢ harmonogram wieloletniego programu sporzadzania aktéw planowania przestrzennego Miasta i Gminy

Aleksandréw tédzki z uwzglednieniem trwajacych aktualnie procedur planistycznych. Harmonogram bedzie systematycznie

aktualizowany i poszerzany w oparciu o kolejne wyniki analiz wykonywanych na podstawie art. 32 UPiZP.
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