Aleksandréw tédzki, dnia 6 grudnia 2021r.

prowadzqcey dziatalno§é gespodarczq pn.:
FB Twoja Chata Przemystaw Milczarek
95- 070 Aleksandréw tédzki, ul. Chopina 26

petnomocnik: arch. Bartosz Snelewski
Miacasa sp. z o.0.

ul. Woijska Polskiego 66

95- 070 Aleksandréw tédzki

telefon: 724 255 131,

email: bartosz@snelewski.pl

Rada Miejska w Aleksandrowie tédzkim,
za posrednictwem:
Burmistrza Aleksandrowa tédzkiego

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE]
I INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2021r. poz. 1538)

Wnoszg o:

ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe| i inwestycji towarzyszgcych polegajgeych na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem w bryle budynku; zewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej; wiz enn; zjazdu indywidualnego z ul. Konopnickiej wraz z ciggami pieszo
jezdnymi; miejscami postojowymi; terenami zielonymi; do realizacji na dziatce nr ewid. 216 w obrgbie
A- 2 w Aleksandrowie tédzkim przy ul. Marii Konopnickiej 9.

1. okreslenie granic ferenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej przyjete]
do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, ktérego wniosek
dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywad, w skali 1:500;

Inwestycja obejmowaé bedzie dziatke nr ewid. 216 w obrebie A- 2 w Aleksandrowie tédzkim przy
ul. Marii Konopnickiej 9. Zakres inwestycji oznaczono na mapie grubgq liniq przerywang w kolorze
czerwonym oraz literami A-B-C-D (zatgcznik nr 12). Obszar, na kiéry inwestycia bedzie
oddziatywaé jest tozsamy z terenem inwestycji (obszar oddziatywania obiektéw  rozumiany
zgodnie z zapisami ustawy prawo budowlane obejmuje dziatke nr ewid. 216 w obrebie A- 2 w
Aleksandrowie tédzkim przy ul. Marii Konopnickiej 9. Granice terenu zaznaczono na kopii mapy
zasadniczej przyjgte] do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali 1:500
stanowigcej zatqcznik nr 11 do wniosku.

2. okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowef mieszkari;

Przewiduje sig realizacie lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 60,18m? do 60,72m?.
tqgezna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniesie 362,97m?.

3. okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkar;

Przewiduije sig realizacjg 6 lokali mieszkalnych.
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okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub usfugowq;
Brak lokali ustugowych.
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniv terenu;

Obecnie teren inwestycji jest czesciowo zagospodarowany budynkiem gospodarczym
przeznaczonym do rozbidrki. Dziatka objeta inwestycjq ma niewielki spadek w kierunku pétnocnym
fna dtugosci dziatki inwestyciji spadek terenu wynosi okoto 0,4m). Dziatka obecnie jest ogrodzona,
porasta jq zielefi niska oraz kilka drzew iglastych.

Istniejgce na  dzialce przylgcza: wody, kandlizacji sanitarnej, energii  elektrycznej i
telekomunikacyjne.

Na terenie inwestycji znajduje sig budynek gospodarczy w potudniowo- wschodniej czeéci dziatki.
Budynek przeznaczony jest do rozbiérki. Inwestor uzyskat pozwolenie na rozbiérke (Decyzja
Starosty Zgierskiego nr 1765/2019 z dn. 14.10.2019).

Projekiuje si¢ budowe czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Do
projektowanego budynku przewidziano dojazd projektowanym zjazdem indywidualnym z ul. Marii
Konopnickiej. Budynek zaprojektowano na $rodku dziatki. Od strony pétnocnej projektowanego
budynku zaprojektowano trzy miejsca postojowe dla gosci mieszkaficéw budynku. Od strony
wschodniej budynku zaprojektowano dojicia do komérek oraz pomieszczenia $mietnika. Dojazd i
dojécie zaprojektowano jako utwardzone z kostki betonowej (dojazd z kostki azurowej, dojscie z
kostki petnej). Pozostate tereny dziatek zaprojektowano jako zielef urzqdzona (trawniki, krzewy).
Zjazd indywidualny z drogi gminnej ul. Konopnickiej, uzgodnienie lokalizacji zjazdu z dziatki nr
ewid. 213/3- decyzja Burmistrza Aleksandrowa tédzkiego Nr 15/2021 z dnia 21 wrzeénia 2021r..

analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;
Planowane zamierzenie zostanie podiqczone do: miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacjj

sanitarnej i cieptowniczej w ul. Konopnickiej oraz sieci elekiroenergetycznej PGE Dystrybucia.
Wody opadowe zostang zagospodarowanie na terenie posesii.

charakferystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okreslenie:

a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekéw, a
takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposéb zagospodarowywania odpaddw,

Planowane zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych: 40m*/miesiqc
Planowane zapotrzebowanie na energie: 45kW
Planowana iloé¢ i sposéb odprowadzania sciekéw: 40m?/miesiqc
(do sieci ks)
Planowane zapotrzebowanie na ciepto z sieci miejskiej: 40 000 kWh
Niezbedna iloéé¢ miejsc postojowych: 1,5/mieszkanie

Sposéb zagospodarowania odpaddéw:
odpady komunalne zagospodarowywane zgodnie z uchwatq rady gminy

b) planowany sposéb  zagospodarowania fterenu  oraz charakterystyka  zabudowy i
zagospodarowania terenu, w fym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,

przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Przewiduje sig realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci 4 kondygnaciji



nadziemnych. Budynek zaprojektowano w $rodkowej czeéci dziatki. Zaprojektowano dach ptaski
jednospadowy. Elewacja wykoficzona tynkiem w kolorach biatym i szarym, fragmenty elewacii
wykoficzone ptytkami klinkierowymi w kolorze ceglanym. Od strony pétnocnej projektowanego
budynku zaprojektowano trzy miejsca postojowe dla gosci mieszkancéw budynku. Od strony
wschodniej budynku zaprojektowano dojécia do komérek oraz pomieszczenia $mietnika. Dojazd i
dojécie zaprojektowano jako utwardzone z kostki betonowej (dojazd z kostki azurowej, dojscie z
kostki petnej). Pozostate tereny dziatek zaprojektowano jako zielen urzgdzona (trawniki, krzewy).
Zjazd indywidualny z drogi gminnej ul. Konopnickiej, uzgodnienie lokalizacji zjazdu z dziatki nr
ewid. 213/3- decyzja Burmistrza Aleksandrowa tédzkiego Nr 15/2021 z dnia 21 wrzesnia 2021r..
Dodatkowe miejsca postojowe wyznaczono w garazu w bryle budynku.
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Rys. 2. Wizualizacja z lotu ptaka

c] charakterystyczne parametry fechniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jef



wplyw na srodowisko,

powierzchnia inwestycji: ~475,41m? 100%
powierzchnia biologicznie czynna: ~191,45m? 40,27%
powierzchnia zabudowy: “174,74m? 36,76%
intensywno$¢ zabudowy (kond. nadziemnych): maks. 1,5

max. wysoko§é: maks. 13m, 4 kondygnacije
geometria dachu: dach ptaski, do 5°

max. szeroko$é elewacii: 1Tm

ilo$¢ mieszkan: 6

ilos¢ PUM: do 400m?

$rednia wielko$¢ mieszkania: 60m?

planowane powierzchnie mieszkan: 60,18m? do 60,72m?
planowane powierzchnia lokali {inw. towarzyszqeych): brak

ilo§¢ miejsc postojowych: 1,5/ mieszkanie

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzieé mogqcych zawsze lub potencjalnie
oddziatywaé na $rodowisko.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 53 lit. a Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzigé mogqeych znaczqco oddzialywaé na érodowisko oceny oddziatywania na
srodowisko wymaga: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

* 2 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

* 4 ha na obszarach innych niz wymienione w firet pierwsze,”

Planowana inwestycja obejmuje obszar 0,0475 ha i jest objeta zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 56 Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiwzig¢ mogqgcych znaczqeo oddzialywaé na srodowisko oceny oddziatywania na
$rodowisko wymagaiq: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzieé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55
i 57, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o kidrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

Planowane parkingi (nadziemny i w bryle budynku) zajmujg obszar 0,0177 ha, co nie kwalifikuje
ich do objecia oceng oddziatywania na $rodowisko.

Inwestycja bedzie zasilana z miejskiej sieci cieptowniczej, nie przewiduje si¢ emisji do atmosfery. W
oparciu o warunki techniczne wydane przez ,Cieptownia” Sp. z 0.0 w Aleksandrowie tédzkim,
przylqczenie wezta cieplnego do sieci cieptowniczej realizowane bedzie przez ,Cieptownie” Sp. z
0.0.

Inwestycja bedzie podigczona do miejskiej sieci wodociggowe; i kanalizacyjnej. Nie przewiduije sie
poboru wéd podziemnych ani wprowadzania iciekéw do gruntu. Dziatka nie ma mozliwosci
podigczenia do instalacji kanalizacji deszczowe|. Wody opadowe z dachu i utwardzer zostang
odprowadzone na tereny zielone dziatki. Nie jest konieczne uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego. Nie przewiduije sig emisji hatasu ani promieniowania elektromagnetycznego.

wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych majq by< zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq;

Obiekty zlokalizowane bedqg na dziatkach:
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wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniv na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotaé skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy;

Urzqdzenia, sieci, przylgcza i instalacje zostang zlokalizowane na dziatkach, nie stanowigeych
drég publicznych: nie dotyczy.

wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedfug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jeZeli zostata zafoZzona;

Urzqdzenia, sieci, przylgcza i instalacje zostang zlokalizowane na dziatkach, stanowigeych pas
drég publicznych nie beda :

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
kidrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw tédzki zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie tédzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. (Dz.UrzW.t. Nr 76 z 2005 r. poz. 758)
nieruchomosci objgte wnioskiem znajdujq sie na terenach oznaczonych jako: DAOMW.

§ 28.

1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem (...) D4OMW, ustala sie: adaptacje
istniejgcej zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej z dopuszczeniem jej rozbudowy;

2. Dla realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej plan ustala:

1) scalenie dziatek w celu prowadzenia wspélnej dziatalnoéci inwestycyjnej dla redlizacji
zabudowy mieszkaniowej oraz ustug towarzyszqcych- nie dotyczy

2) wykonanie i realizowanie kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu, -
zgodnosé

3) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug na dziatkach o wielkosci dostosowanej do
rodzaju zabudowy:

a) minimalna szeroko$é frontu wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

- dla zabudowy mieszkaniowe - 30 m, - niezgodnosci parametréw

- dla zabudowy ustugowej 20 m, - nie dotyczy

b) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:

- dla zabudowy mieszkaniowe| - 4000 m2, - niezgodnoéci parametréw

- dla zabudowy ustugowej - 1500 m2; - nie dotyczy

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksimum nachylenia potaci dachu - 45stopni,- zgodnosé

b) zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw, - zgodnoéé

c) 40 % dziatki biologicznie czynnej i wolnej od zabudowy kubaturowej, - zgodno$é

5) jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

a) ustugi przeznaczone dla prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkancéw wbudowane w bryte budynku lub wolnostojgce - nie dotyczy

b) pomieszczenia gospodarcze (socjalne) wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
wolnostojqce,- nie dotyczy

c) urzqdzenia sportowo - rekreacyjne ziemne, place zabaw, zieler urzgdzona,- nie dotyczy



d) realizacje urzqdzen komunikacji kotowej i pieszej,- zgodno$é

4) na terenach, o ktérych mowa w § 28, obowigzujg:

a) ustalenia konserwatorskie w zakresie débr kultury zawarte w §10, (patrz dalej)

b) ustalenia ogélne z zakresu ochrony $rodowiska zawarte w § 11, {patrz dalej)

c] ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w § 12, {patrz dalej)
d) ustalenia dot. infrastruktury technicznej zawarte w §13- §19, (patrz dalej)

e) szczegStowe warunki dla uktadu komunikacyjnego zawarte w § 49, (patrz dalej)

§ 10. 1. Dla ochrony zespotu urbanistyczno- architektonicznego centrum Miasta Aleksandrowa
tédzkiego, plan ustala granice sirefy ochrony konserwatorskiej obejmujqcej historyczny zespét
cenfrum miasta wraz z obiektami znajdujgcymi sie w rejestrze i ewidencji zabytkéw. Ochronie
podlegajq uktad rozplanowania, formy, skala zabudowy oraz w sposéb szczegélny, wystepujgce
na tym obszarze obiekty zabytkowe, reprezentatywne dla historycznej zabudowy miasta. (...)- nie
dotyczy

§11. 1. Na calym obszarze plan zakazuje:

1) realizowania przedsigwzigé mogqeych znaczqco oddziatywaé na érodowisko, okreslonych w
przepisach szczegdlnych, za wyjqtkiem terenéw oznaczonych w planie symbolami U/MN, U, U/P,
P.B,S,U, UB,, EC, EE, gdzie dopuszcza sig przedsiwzigcia, dla ktérych sporzqdzenie raportu
oddzialywania na $rodowisko moze byé wymagane oraz za wyjgtkiem drég,- zgodnosé

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,- nie dotyczy

3) wprowadzania, w obrebie obszaréw lesnych (LS), obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem
obiektéw zwiqzanych z gospodarkq lesng oraz niezbednych urzqdzen infrastruktury techniczne;.-
nie dotyczy

2. Plan zakazuje lokalizowania obiektéw kubaturowych na terenach nie posiadajgeych zgody na
zmiang przeznaczenia z uzytkowania rolniczego i lesnego.- nie dotyczy

3. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujqce
rodzaje terenéw podlegajqcych ochronie akustycznei:

1) tereny MN/MR, MN, MW, U/MN, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq,
2) tereny UO, jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy,

3) tereny MN/ML, jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno - wypoczynkowe.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 3, obowiqzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z
przepisami szczegélnymi.- zgodnosé

5. Na catym obszarze plan ustala obowigzek:

1) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne noéniki
energii) - zgodno$é

2) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzqdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej Gminy
Aleksandréw tédzki- zgodnoéé

3) ochrony istniejqcych pomnikéw przyrody, podlegajgeych ochronie na podstawie odrgbnych
aktéw prawnych,- zgodno#é

4) zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym zieleni znajdujgcej sie na terenie
dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejqce| zieleni wysokiej, pojedynczych drzew,
zadrzewiefi $rédpolnych i przydroznych oraz zieleni tegowej.- zgodnosé

6. Plan dopuszcza lokalizowanie ogrodzen (azurowych) w odlegtosciach umozliwiajgcych
swobodny dostep do rzeki. Rzeczywiste odlegtosci wykluczajgee inwestowanie powinny wynikaé z
ustalet operatu wyznaczajgcego maksymalny zasieg terendw zalewowych, okrelajgcego
odlegtos¢ ogrodzenia od brzegu rzeki.- nie dotyczy

7. Na terenach charakteryzujgeych si¢ niekorzystnymi warunkami gruntowo- wodnymi plan
dopuszcza po przeprowadzeniu odpowiednich badar podioza, realizacie obiektéw kubaturowych



bez podpiwniczen .- nie dotyczy

8. Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjq zabudowy,
odpowiednich zabezpieczenn lub przebudowy, umozliwigjgeych prawidtowe funkcjonowanie
systemu na terenach sqsiednich w uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzqdzen. - nie dotyczy

Q. Na terenach laséw plan ustala obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego
oraz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z aktualnymi przepisami szczegélnymi. - nie dotyczy

§ 12. 1. Plan ustala obowigzek:

1) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, w przypadku obiekiéw uzytecznosci
publicznej, w sposéb umozliwiajgecy bezkolizyjne korzystanie dla oséb niepetnosprawnych.- nie
dotyczy

2) lokalizowania ogrodzer bezposrednio w liniach rozgraniczajgeych ulic.- zgodno$é

2. Plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych wynikajgcy ze sposobu uzytkowania
dziatki lub zespotu dziatek w granicach wlasnych dziatek.- zgodnosé

3. Na terenach do zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia w zakresie obrony cywilnej.- nie dotyczy

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/MR plan ustala obowigzujgeq linie
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, stanowigcych kontynuacie linii
wyznaczonej przez istniejgcq zwartg zabudowe mieszkalng.- nie dotyczy

5. Dla jednostek planistycznych potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej plan ustala
pierzejowq linie zabudowy,- nie dotyczy

6. Dla jednostek planistycznych plan ustala nieprzekraczalng linie zabudowy dla poszczegdlnych
klas drég na terenach niezainwestowanych a przeznaczonych do zainwestowania:
1) G - 15 m od projektowanej linii rozgraniczajqcej- nie dotyczy

2) Z - 8 m od projektowanej linii rozgraniczajgcej- nie dotyczy

3) L, D - 5 m od projektowane; linii rozgraniczajgeej.- zgodnoéé

7. Dla jednostek planistycznych oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/MR oraz MN plan
ustala wyznaczenie obowiqzujgcej linii nowej zabudowy na dzialce jako przediuzenie linii
istniejqce| zabudowy na dziatkach sgsiednich. W przypadku niezgodnosci linii istniejgcej zabudowy
na dziatce sgsiedniej z przepisami odrebnymi, obowigzujgcq linie nowej zabudowy nalezy ustali¢
zgodnie z tymi przepisami. Jezeli linia istiejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich przebiega
tworzgc uskok, wéwczas obowiqzujgeq linig nowej zabudowy ustala sie jako kontynuacie linii
zabudowy tego budynku, kiéry znajduje sie w wigkszej odleglosci od pasa drogowego.- nie
dotyczy

8. Plan dopuszcza sytuowanie $ciany budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiedniq dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli: - nie dotyczy
1) nie jest mozliwe zachowanie odlegtoéci, ze wzgledu na rozmiary dziatki,

2) jezeli na sgsiedniej dziatce:

1) w odlegtosci od 1,5 m do 3 m od granicy ismieje budynek ze $ciang bez otworéw okiennych
dopuszcza sig sytuowanie Sciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych w takiej samej
odlegtosci od tej granicy, chyba ze przepisy odrebne stanowig inacze;,

2) bezposrednio przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy tej granicy, przylegajqcej do istniejqcej Sciany, chyba ze przepisy odrebne stanowiq inaczei.
9. Odlegtosci, o kiérych mowa w ust. 8, nie odnoszqg sie do podziemnych czesci budynku
znajdujqeych sig catkowicie ponizej poziomu terenu.

10.  Obstuga komunikacyina terenéw wyznaczonych pod zabudowe z drég wyznaczonych w
planie oraz drég istniejgcych nieokreslonych na rysunku planu, a spetniajgeych role drég
dojazdowych i wewnetrznych.- zgodno$é

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

2) zaopatrzenie Miasta Aleksandrowa tédzkiego w wode w systemie centralnym. Podstawg
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zaopatrzenia jest i pozostanie stacja wodociggu komunalnego oznaczona na rysunku planu
symbolem A16WZ przy ul. 11 listopada, pracujgca w oparciv o zasoby ujecia wéd podziemnych,
zatwierdzone w utworach gérno-kredowych, w iloéci QB = 814 m3 /h, tj. 19536 m3 /d,(...)-
zgodno$é

§ 14. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw plan ustala:

1} rozwdj istniejgcego rozdzielczego systemu sieci kanalizacyjnej i odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw we wsi Ruda Bugaij, o przepustowosci
zrealizowanego | etapu: Q $r d = 5000 m3/d i przepustowosci docelowej, Q §r d= 9500 m3/d,-
zgodnosé

§ 15. 1. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych plan ustala:

1} odprowadzanie wéd opadowych z terenéw miasta w systemie mieszanym: powierzchniowo i
poprzez sieé kanalizacji deszczowej- zgodnosé

§ 16. 1. Elektroenergetyka

1. Plan ustala, ze podstawowym zrédtem zasilania w energie elekiryczng dla miasta bedzie
istniejgca stacja

transformatorowo - rozdzielcza oznaczona na rysunku planu symbolem EQEE. {...)- zgodnoéé

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto z lokalnych
Zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi.- zgodno$é

2. Plan ustala zakaz realizacji uzbrojenia cieptowniczego w istiejgcym pasie drogowym drogi
krajowej nr 71.- nie dotyczy

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z sieci gazowej éredniego
ci$nienia,- nie dotyczy

§ 19. Telekomunikacja

1. Plan ustala zaopatrzenie w fqcza telefoniczne z istniejqcej i projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajqcych ulic na warunkach okreslonych przez zarzqdce drogi .- nie dotyczy

§ 49.1. Plan ustala dla poszezegdlnych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG, KZ, KL,
KD parametry funkcjonalno-techniczne: {...)- nie dotyczy

wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylqczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniv parku kulfurowego;

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy
Aleksandréw tédzki przyjetego uchwatq nr L/517/13 Rady Miejskiej W Aleksandrowie tédzkim z
dnia 28 listopada 2013 . (zmieniong uchwatq nr XXVII1/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
tédzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r teren objety inwestycjq znajduje sie w jednostce oznaczonej
symbolem ,MUc", dla kiérej warunki zagospodarowania okreslono w rozdziale:

5.1.5 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej- MUc:

JTereny zabudowy $rédmiejskie wielofunkcyjne: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej oraz tereny ustug centrotwérczych typu: handel, ustugi finansowe, administracja,
gastronomia, turystyka, ustugi publiczne

Funkcie towarzyszqce- tereny zieleni urzqdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacii, tereny publiczne, w tym ciqgi piesze i parkingi, mate zbiorniki wodne. Wyklucza sie
realizacje w terenach nowej zabudowy produkeyinej, sktadéw i baz transportowych.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o fad i kompozycie przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy obszaru centrum i
uwarunkowan konserwatorskich,

- rewitalizacji istniejqcej zabudowy i przestrzeni publicznych,
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- realizacji ustug minimum w parterach budynkéw mieszkalnych- zalecane.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- stosunek powierzchni zabudowane| dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej -
nieprzekraczajqcey 0,9;

- wysokos$¢ budynkéw - nie wigksza niz 14,0 m, zalecane minimum dwie kondygnacje

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- 10% powierzchni dziatki budowlanej.”

- warunek braku sprzecznoici spetniony: planowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycie przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- warunek nie dotyczy

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy obszaru centrum i
uwarunkowan konserwatorskich,

- warunek nie dotyczy

- rewitalizacji istniejqcej zabudowy i przestrzeni publicznych,

- warunek nie dotyczy

- realizacji ustug minimum w parterach budynkéw mieszkalnych- zalecane

- warunek nie dotyczy

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:
stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej-
nieprzekraczajgey 0,9;
- wysokos¢ budynkéw - nie wigksza niz 14,0 m, zalecane minimum dwie kondygnacje
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanei.
- warunek spetniony

wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o kidrych mowa w rozdziale 3
ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 ustawy:
1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sig na terenie, kiéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, kitére] parametry zapewniaja wymagania dotyczgce  ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$é drogi nie
moze byé mniejsza niz 6 m;

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej- ul. Konopnickiej- drogi gminnej o szerokosci
pasa drogowego ok. 8,53m i szerokoici jezdni ok. 5,18m poprzez projekiowany zjazd
indywidualny.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyijnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Teren inwestycji ma zapewniony dostgp do sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej, Warunki
techniczne przylqczenia do sieci z dnia 23.04.2019r. wydane przez PGKiM Sp. z 0.0. w
zatqezniku nr 7. Teren nie ma zapewnionego bezposredniego dostepu do sieci kanalizacii
deszczowej. Planowane jest zagospodarowanie wéd opadowych na terenie inwestora.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elekiroenergetyczne;.
Teren inwestycji ma zapewniony dostep do sieci elekiroenergetycznej. Warunki przylqczenia
do sieci z dnia 05.07.2021r. wydane przez PGE Dystrybucja SA w zatqczniku nr 10

2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:



1) w odlegtoéci nie wigkszej niz 1000 m, erw-mierstereh—w rehterbemiesskafedwrorrekraezs
106-666-mieszkerfredw——=506-m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 16 grudnia 2010 . o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371
oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907);

Teren inwestycji znajduje si¢ w nastgpujqcych odlegtosciach od przystankéw komunikacii
zbiorowej:

- Autobus 78, przystanki ,Warszawska 16” - 210m

Analiza dlugosci dojscia w zatqczniku nr 13

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, e—w-mierste

Ho5-000-rresrkertfredw—t05-m- od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjgé nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanei liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej,

3. Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sig
na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miastal).

Szkoty znajdujqce si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m od planowanej inwestycji sq w
stanie przyjqé odpowiednio:

- uczniéw w iloéci odpowiadajqcej 7% planowanych mieszkafcéw tj. 1 ucznia.
Planowana liczba mieszkaficéw obliczona jako iloraz planowanej PUM i wspétezynnika
wynoszqcego 28m2 na mieszkafica wynosi: maks. 13 oséb.

Zaswiadczenie Burmistrza w zatqczniku nr 11

Analiza dlugosci dojscia w zatqezniku nr 14

4. Inwestycie mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje si¢ na ferenie zapewniacjgcym dostep do
urzqdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacii lub sportu o powierzchni stanowiqcej co najmnie|
iloczyn planowanei liczby mieszkafcéw oraz wskaznika wynoszqcego 4 m2. Zapewnienie dostepu

nastepuje poprzez lokalizacie w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, e—w—miesteeh—w—liéryeh

ATATATATANNS

W odlegtoci nie wigkszej niz 3000m od planowanej inwestycji znajdujq sie nastepujgce
tereny wypoczynku oraz rekreacii lub sportu:

(wymagana min. powierzchnia 111 mieszkaficéw x 4m? = 555m2)

- MOSIR im. Wiodzimierza Smolarka - 1700m, pow. ok. 96 000m?

- Teren rekreacyjny na osiedlu Bratoszewskiego - 1200m, pow. ok. 13 000m?
- Plac Koéciuszki - 400m, pow. ok. 16 000m?
Analiza dlugosci dojécia w zatqczniku nr 15

5]

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaficéw nie przekracza 100 000
mieszkaficéw - nie mogq byé wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;
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7. Jezeli w odlegfosci nie wigkszej niz 500m od budynkéw objetych inwestyciq znajdujg sie, w
istniejqcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacii, o ktérej
mowa w ust. 6, wéwezas maksymalng wysokosé¢ budynkéw objgtych inwestycjg mieszkaniowg w
miejscowoiciach,o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.

W odlegtosci ok. 6m od projektowanego budynku, po pétnocnej stronie ul. Aleja Wyzwolenia
13, znajdujq sig budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.
W parciu o zapisy ust. 7 zaprojektowano budynek o wysokosci 4 kondygnacii nadziemnych.

Z wyrazami szacunku,



Zalgezniki:

1. koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o kidrej mowa w art. 6 ustawy - 2 egz. + wersja elekironiczna

2. o$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o kidrych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy;
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< o —orktdrymrmowe et Srs 2 w-preyoedk fi-invwestye-no-terencehokidrych-mowew-art—0-ust—t:

Z oiwiadezenie gestora sieci infrastruktury technicznej: PGKiM sp. z 0.0.

8.  ociwiadezenie gestora sieci infrastruktury technicznej: ,Cieplownia” Sp. z 0.0 w Aleksandrowie tédzkim
9. oswiadczenie gestora sieci infrastruktury technicznej: PGE Dystrybucja SA

10.  zaéwiadczenie Burmistrza dot. dostepu miejsc w szkotach

1. kopia mapy zasadnicze] z oznaczonymi granicami terenu objgtego wnioskiem

12.  analiza spefnienia warunku odleglosci inwestycji od przystankéw komunikacii zbiorowej

13.  onaliza spetnienia warunku odleglosci inwestycji od jednostek oswiatowych

14.  andliza spetnienia warunku odleglodci inwestycji od miejsc wypoczynky, rekreacdji i sportu






