Aleksandréw tédzki, dnia 16.12.2021

Aus-Pol Grzegorz Frgcala
ul. Pabianicka 81/83
95-070 Aleksandréw tédzki

petnomocnik: arch. Bartosz Snelewski
Miacasa sp. z 0.0.

ul. Woiska Polskiego 66

95-070 Aleksandréw tédzki

telefon: 724 255 131,

email: bartosz@snelewski.pl

Rada Miejska w Aleksandrowie tédzkim,
za posrednictwem:
Burmistrza Aleksandrowa tédzkiego

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ | INWESTYCII

TOWARZYSZACEJ

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. Z 2018r. Poz. 1496 z pézn. zmianami)

Wnosze o:

ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] i inwestycji towarzyszqcych polegajacych na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeiciq ustugowq oraz garazem podziemnym wraz z
parkingami, ciggami pieszo jezdnymi, terenami zielonymi oraz infrastrukturq techniczng oraz zjazdem
publicznym z ul. Pabianickiej na dzialce nr ewid. 207 i fragmencie dziatki 155 w obrebie A-5 w
Aleksandrowie tédzkim oraz na dziatce nr ewid. 101/4 i fragmencie dziatki nr ewid. 101/6 w
obrebie A-5 w Aleksandrowie tédzkim.

I

okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej przyjete;
do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujgcej teren, kidrego wniosek
dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddziafywaé w skali 1:500;

Inwestycja obejmowaé bedzie dziatke nr ewid. 207 i fragment dziatki nr ewid. 155 w obrebie A-5
w Aleksandrowie tédzkim oraz na dziatce nr ewid. 101/4 i fragmencie dziatki nr ewid. 101/6 w
obrebie A-5 w Aleksandrowie tédzkim. Zakres inwestycji oznaczono na mapie grubg linig
przerywang w kolorze czerwonym oraz literami A-B-C-D-E-F, B-BLC-C (zatqcznik nr 12). Obszar, na
kidry inwestycja bedzie oddziatywaé jest tozsamy z terenem inwestycji (obszar oddziatywania
obiektéw rozumiany zgodnie z zapisami ustawy prawo budowlane obejmuje dzialki nr ewid. 207 i
155 w obrebie A-5 w Aleksandrowie tédzkim oraz na dzialce nr ewid. 101/4 i fragmencie dziatki
nr ewid. 101/6 w obrebie A-5 w Aleksandrowie tédzkim). Granice terenu zaznaczono na kopii
mapy zasadniczej przyjetej do paristwowego zasobu geodezyinego i kartograficznego w skali
1:500 stanowiqcej zatgeznik nr 11 do wniosku.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar;

Przewiduie sig realizacje lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 30m? do 9Om2,
tqczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniesie od 1500m?do 2000m?.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkar;
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Przewiduje sig realizacje 30- 40 lokali mieszkalnych
okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé handlowq lub ustugowq;

Przewiduje sie realizacje lokali ustugowych (drobne uslugi i handel detaliczny} na parterze o
powierzchni nie wigkszej niz 300m%- 400m? czyli nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej
mieszkan.

okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniv ferenu;

Obecnie teren inwestycji jest czgéciowo zagospodarowany parterowymi budynkami mieszkalnymi i
gospodarczymi przeznaczonymi do rozbiérki. Posiada ogrodzenie z wjazdem z ul. Pabianickiej.
Nawierzchnia jest czeéciowo utwardzona.

Na terenie nieruchomosci znajdujq sie instalacje i sieci infrastruktury uzbrojenia terenu: ziemna sieé
elekiroenergetyczna niskiego napiecia, przylgcza kanalizacyjne, wodociqgowe i gazowe.
Przewiduje sig¢ demontaz istniejgcej infrastruktury oraz rozbiérke istniejgcych budynkéw oraz
ogrodzenia.

Przewiduje sie realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeéciq ustugowq oraz
garazem podziemnym wraz z parkingami, ciggami pieszo jezdnymi, terenami zielonymi oraz
infrastrukturg techniczng oraz zjazdem publicznym z ul. Pabianickie;.

analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem ferenu;

Planowane zamierzenie zostanie podigczone do: miejskiej sieci wodociggowej w ul. Pabianickiej,
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Pabianickiej, miejskiej sieci cieptowniczej znajdujqgcej sie
po pétnocnej stronie ul. Pabianickiej i sieci elekiroenergetycznej PGE Dystrybucja. W zaleznosci od
mozliwosci technicznych inwestycja zostanie poditgczona do miejskie sieci kanalizacji deszczowej
lub wody opadowe zostang zagospodarowanie na terenie posesji. Na terenie inwestycji wykonana
zostanie kanalizacja teletechniczna  umozliwiajgca przylgczenie inwestycji do infrastruktury
teletechnicznej dostawcy ustug telekomunikacyjnych.

charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujqcq okreslenie:
a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekdw, a

takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczby miejsc postojowych, jak
réwniez sposéb zagospodarowywania odpaddw,

Planowane zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych: 20m®/dobe
Planowane zapotrzebowanie na wodg do celéw przeciwpozarowych: 10 dm®/s
Planowane zapotrzebowanie na energie: 200kW
Planowana iloéé i sposéb odprowadzania sciekéw: 20m*/dobe

(do sieci ks)
Planowane zapotrzebowanie na ciepto z sieci miejskiej: 300 000 kWh
Niezbedna iloé¢ miejsc postojowych: 1 /mieszkanie
llos¢ miejsc postojowych do obstugi lokali ustugowych: 10

Sposéb zagospodarowania odpadéw:
odpady komunalne zagospodarowywane zgodnie z uchwatq rady gminy

b) planowany  sposéb  zagospodarowania ferenu oraz  charakterystyka zabudowy i

zagospodarowania ferenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficzne,

Przewiduje sig realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokoéci 3 kondygnadii
nadziemnych. Budynek zlokalizowany bedzie w centralnej czeici nieruchomosci, na planie
zblizonym do litery L. Przed budynkiem przewidziano utwardzony plac z wyznaczonymi miejscami



postojowymi dla samochodéw osobowych. Miejsca postojowe wyznaczono w garazu
podziemnym. Garaz podziemny zaprojekiowano po catym budynkiem oraz pod placem. Wjazd do
garazu zaprojektowano z ul. Pabianickiej w péthocno- zachodnim narozniku dziatki. W parterze
budynku zaprojektowano wydzielenie lokali uzytkowych dostepnych od strony parkingu. Na dziatce
207 od strony wschodniej i potudniowej oraz na fragmencie dziatki 155 od strony zachodniej i
pofudniowej, przewidziano pas zieleni niskiej. Przewiduje si¢ budowe zjazdu publicznego z ul.
Pabianickiej.

Rys. 2. Wizualizacja z lotu ptaka

c| charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej
wplyw na srodowisko;

powierzchnia inwestycji: ~2760m? 100%



powierzchnia biologicznie czynna: ~833,00m? 30,1%

powierzchnia zabudowy: ~1000m? 36,2%
intensywno$¢ zabudowy (kond. nadziemnych): maks. 1

max. wysokosé: maks. 12m, 3 kondygnacje
geometria dachu: dach ptaski, do 5°

max. szeroko$¢ elewacii: 44m

ilo§¢ mieszkan: 30-40

iloé¢ PUM: od 1500 do 2000m?
srednia wielko$¢ mieszkania: 60m?

planowane powierzchnie mieszkan: 30- 90m?

planowane powierzchnia lokali (inw. towarzyszqcych): maks. 300m?- 400m?

ilo§é miejsc postojowych: 1 / mieszkanie

llo$¢ miejsc postojowych do obstugi lokali ustugowych: 10

Planowana inwestycjo nie nalezy do przedsigwzigé mogqgcych zawsze lub potencialnie
oddziatywaé na $rodowisko.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 53 lit. a Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzigé mogqcych znaczqco oddziatywaé na $rodowisko oceny oddziatywania na
$rodowisko wymaga: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcgq jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

* 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o kiérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

* 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,”

Planowana inwestycja obejmuje obszar 0,276 ha i jest objeta zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 56 Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na $rodowisko oceny oddziatywania na
$rodowisko wymagaijq: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55
i 57, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit.

Planowane parkingi (nadziemny i podziemny) zajmujq obszar 0,222 ha, co nie kwalifikvje ich do
objgcia oceng oddziatywania na $rodowisko.

Inwestycja bedzie zasilana z miejskiej sieci cieptowniczej, nie przewiduie sig emisji do atmosfery. W
oparciv o porozumienie pomigdzy PGKiM sp. z o.0. w Aleksandrowie tédzkim a Inwestorem
przylqcze cieptownicze zostanie zaprojektowane przez Inwestora, a wykonane przez gestora sieci.
Inwestycja bedzie podigczona do miejskiej sieci wodociagowej i kanalizacyjnej . Nie przewiduje
sig poboru wéd podziemnych ani wprowadzania $ciekéw do gruntu. Nie zanieczyszezone wody
opadowe z dachéw oraz wody opadowe z terenéw utwardzonych, kiére mogq zostaé
zanieczyszczone bedq odprowadzane, po ich odpowiednim podczyszczeniu, do sieci kanalizaii
deszczowej. Nie jest konieczne uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Nie przewiduje sie emisji hatasu ani promieniowania elekiromagnetycznego.

wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostafa
zalozona, na kidrych majq by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq;

Obiekty zlokalizowane bedq na dziatkach:

dziatka: |obreb: |KW: Wiaéciciel:
207 A-5
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s

wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zafozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniv na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywoftac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy;

Urzqdzenia, sieci, przytgcza i instalacje zostang zlokalizowane na dziatkach, nie stanowigecych
drég publicznych: nie dotyczy.

wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedfug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;

Urzqdzeniq, sieci, przytqcza i instalacje zostang zlokalizowane na dziatkach, stanowigeych pas
drég publicznych:

dziatka: |obrgb: |KW: Wiaéciciel:
101/4 |A-5 LD1G/00036595/6 |Gmina Aleksandréw tédzki
101/6 A-5 LD1G/00088382/9 |Powiat Zgierski

wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na ferenie, dla
kidrego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw tédzki zatwierdzonego uchwatg nr 11/19/14 RADY MIEJSKIE] W
ALEKSANDROWIE tODZKIM z dnia 4 grudnia 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw nieruchomosci objete wnioskiem znajdujg
sie na terenach oznaczonych jako:

1U - dz. nr 207:

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych; - niezgodnoéé funkeii
dominujqcej

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne oraz pomieszczenia gospodarcze i garaze w formie pomieszczen wbudowanych w
obiekt ustugowy, - niezgodno$é funkeiji uzupetniajqcej

b) urzqdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, - zgodnoéé

c) miejsca postojowe, - zgodnosé

d) obiekty matej architektury; - zgodnosé

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2, - nie dotyczy

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%, - zgodnoéé

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,0, - zgodnoéé

d) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy dziatki budowlanei: 0,1, - zgodno$é

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%, - zgodnoéé

f) maksymalna wysokosé zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej: do 12 m - do dwéch kondygnaciji nadziemnych, - niezgodno$é

- dla istniejgeych budynkéw wyzszych lub posiadajgcych wigkszq liczbe kondygnacji nadziemnych ustala sie
zakaz nadbudowy, - nie dotyczy

g) geometria dachéw:

- dla zabudowy ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12
stopni do 40 stopni, - niezgodno$é funkeiji i parametréw

- w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznoéci remontu lub wymiany dachu dopuszeza sie zo-
stosowanie pierwotnego kgta nachylenia potaci, - nie dotyczy

h) materiaty i kolorystyka pokryé dachowych:

- materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, -



zgodno$é

- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brqzowego, grafitowego, - zgodno$é

i} kolorystyka oraz materiat elewacii obiektéw budowlanych:

- elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, - zgodnoéé

- zakaz stosowania elewacii z oktadzin z PCV oraz z blachy; - zgodno$é

4) na terenach, o ktérych mowa w § 18, obowiqzujq ustalenia dotyczqce:

a) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte w § 8, (patrz dalej)

b) lokalizaciji i gabarytéw ogrodzen zawarte w § 9, (patrz dalej)

c) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 10, (patrz dalej)

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawartych w § 11, (patrz dalej)

e} zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w § 12, (patrz dalej)

f) wymogéw w zakresie zapewnienia bezpieczeristwa i obronnosci parstwa zawarte w § 13, (patrz dalej)
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawartych w § 14, (patrz
dalej)

h) zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawarte w § 15. (patrz dalej)

3MN,U - dziatka 155:

§ 17. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od TMN,U do 3MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgea; - niezgodno$é
funkeji podstawowej

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych w formie obiektéw wolnostojqcych, - niezgodnosé

b) ustugi nieuciqzliwe w formie pomieszczed whudowanych w budynek mieszkalny, przy czym powierzchnia
lokalu ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 49% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, -
zgodno$é

c) garaze i budynki gospodarcze wolnostojqce, dobudowane do budynku mieszkalnego lub jako
pomieszczenia wbudowane w budynek mieszkalny, - zgodno$é

d) urzqdzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, - zgodnosé

e} miejsca postojowe, - zgodnoéé

f) drogi wewnetrzne, - zgodno$é

g) wiaty, - nie dotyczy

h) obiekty matej architektury; - zgodno$é

3} parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m2, - nie dotyczy

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 50%, - zgodnosé

c} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 1,5, - zgodnoéé

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1, - zgodnoéé

e] minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%, - zgodno$é

f} maksymalna wysokosé zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: do 12 m - do trzech kondygnacii nadziemnych, - zgodno#é

- dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnostojgeych
oraz obiekiéw uslugowych wolnostojgeych: do 6,0 m - jedna kondygnacja nadziemna, - nie dotyczy

- dla istniejgeych budynkéw wyzszych lub posiadajgeych wigkszq liczbe kondygnaciji nadziemnych ustala sie
zakaz nadbudowy, - nie dotyczy

g) geometria dachéw:

- dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu podaci
dachowych od 12 stopni do 40 sfopni, - niezgodnogé

- dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnosto-jgcych
oraz obiektéw ustugowych wolnostojqeych: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu polaci dachowych od 12 stopni do 40 stopni lub plaskie, - nie dotyczy

- w istniejgcych budynkach w przypadku koniecznosci remontu lub wymiany dachu dopuszcza sig zo-
stosowanie pierwotnego kgta nachylenia potaci, - nie dotyczy

h) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne, -
zgodnosé

- kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, grafitowego, - zgodno$é

i) kolorystyka oraz materiat elewacii obiektéw budowlanych:

- elewacje z tynku w gamie koloréw pastelowych oraz z kamienia, cegly, drewna, - zgodnosé

- zakaz stosowania elewacii z oktadzin z PCV oraz z blachy; - zgodno$é

4) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:



a) zachowanie istniejgcej zabudowy 2z mozliwosciq przebudowy, rozbudowy i nadbudowy =z
uwzglednieniem wymogéw okresdlonych w pkt 3, - nie dotyczy

b) na ferenie oznaczonym w planie symbolem 3MN,U obstuga komunikacyjna dziatek 147/10 oraz
147/11, od strony ulicy Pabianickiej poprzez dziatke 147/9; - nie dotyczy

5) na terenach, o kidrych mowa w § 17, obowigzujg ustalenia dotyczgce:

a) ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zawarte w § 8, (patrz dalej)

b) lokalizacji i gabarytéw ogrodzen zawarte w § 9, (patrz dalej)

c) ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zawarte w § 10, (pairz dalej)

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zawartych w § 11, (patrz dalej)

e) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zawarte w § 12, (patrz dalej)

f) wymogéw w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa zawarte w § 13, (patrz dalej)

g) zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zawartych w § 14, (patrz
dalej)

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zawarte w § 15. (patrz dalej)

1U - dz. nr 207, 3MN,U - dziatka 155:

§ 8. Ustala sig nastgpujqce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczgeymi
obowigzujqcej i nieprzekraczalnej linii zabudowy; - zgodnoéé

2] dla istniejgcych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub czgsciowo miedzy linig rozgraniczajgeq drogi a
linig zabudowy dopuszcza sie mozliwoséé ich odbudowy lub rozbudowy jedynie w granicach obszaru wy-
znaczonego przez linie zabudowy, natomiast w obrysie budynku dopuszcza sig wylgcznie mozliwoéé ich
przebudowy; - nie dotyczy

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej badz bezposérednio przy granicy z za-
chowaniem wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych; - nie dotyczy

4) dopuszcza sig zachowanie dziatek budowlanych istniejgcych w dniu wejécia w zycie planu oraz dziatek
powstatych w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu, przy uwzglednieniv wymogéw
wynikajgeych z przepiséw odrebnych; - nie dotyczy

5) dopuszcza sig mozliwosé lokalizacii reklam: - nie dotyczy

a) w plaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maoksymalnej powierzehni 1,0 m? dla dzictki
budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MN oraz MW,

b) w ptaszczyznie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 4,0 m? dla dziatki
budowlanej zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U,

c)] w plaszczyZnie ogrodzenia lub elewacji budynku o maksymalnej powierzchni 4,0 m? dla dziatki
budowlanej oraz w formie wolnostojgcej o maksymalnej powierzchni 4,0 m? i wysokosci nosnika do 6 m dla
dziatki budowlanej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U;

6] zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i pokryé dachowych budynkéw oraz ogrodzen; -
zgodno$é

7} zakaz umieszczania reklam na dachach budynkéw oraz reklam o zmiennej, $wiecqcej ekspozycii; - nie

dotyczy
8) zakaz stosowania oktadzin z PCV w elewacjach obiektéw budowlanych. - zgodnoéé

§ 9. Ustala sie nastepujqce zasady lokalizacii i gabaryty ogrodzen:

1) sytuowanie ogrodzen dzialek w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgeych drég; -
zgodnosé

2) lokalizacje ogrodzeri w odlegtoéci minimum 0,5 m od gazociggu; - zgodnoéé

3) obowiqzek stosowania ogrodzen azurowych, kiérych powierzchnia przeswitu wynosi co najmniej 50%; -
zgodno$é

4) mozliwos¢ zastosowania podmuréwki o maksymalnej wysokosci 0,6 m; - zgodnoéé

5) wysoko$é maksymalng ogrodzen razem z podmuréwkg: 1,8 m; - zgodno$é

6) materiat: kamien, cegta, drewno, metal oraz materiaty imitujgce kamien i cegle; - zgodno$é

7) zakaz ogrodzeri z prefabrykatéw betonowych. - zgodno$éé

§ 10. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz:

a) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczqco oddzialywaé na $rodowiske oraz
przedsigwzie¢ mogqcych potencjalnie znaczqeo oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego, - zgodno#é

b) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu oraz uirzymywania
otwartych kanatéw éciekowych; - zgodno$é



2) obowigzek:

a) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach ustugowych instalacii, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardéw jakoéci powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- zgodno$é

b) ochrony akustycznej nastepujqeych rodzajéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

- MN jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MW jako tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN,U oraz U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe, - zgodnosé

c} ochrony wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektiéw budowlanych, w ktérych prowadzona
dziatalnos¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub wéd. - zgodnoéé

§ 11. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1} ustala sie objecie ochrong konserwatorskg budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; - nie dotyczy

2} wyznacza sig fragment konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach ktérej nakazuje sig, w przypadku robét ziemnych lub dokonywania zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnoici, przeprowadzenie badar archeologicznych w formie nadzoréw. - zgodnoéé

§ 12. 1. Ustala sig nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: - nie dotyczy

1) MN oraz MN, U:

a) minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 10 m,

b) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 700 m2,

c) minimalny kqt nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 70
stopni;

2) U:

a) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 40 m,

b) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 1500 m2,

c) minimalny kqt nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 70
stopni;

3) MW:

a) minimalng szeroko$é frontu dziatki budowlanej: 25 m,

b) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 2500 m2,

¢} minimalny kqt nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 70
stopni.

2. Nie wyznacza sig granice obszaréw wymagajgeych przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci. -
nie dotyczy

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielonych pod obiekty i
urzqdzenia infrastruktury technicznej. - nie dotyczy

§ 13. Ustala sig nastepujace wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa i obronnoéci pafstwa:

1) dopuszcza sig budowe infrastruktury technicznej stuzqcej w sytuacjach kryzysowych: ochronie
przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozei oraz ostrzegania i alarmowania,
zaopatrywaniu ludnosci w wode pitng, zapewnieniu bezpieczefistwa sieci elekiroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych; - nie dotyczy

2) ustala sig koniecznos¢ uwzglednienia wymogéw obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi. - nie
dotyczy

§ 14. 1. Na obszarze objgtym planem ustala sie:

1} lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz urzqdzen z nimi zwigzanych w liniach rozgraniczajgeych
drég; - zgodnoé

2} dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacii sieci infrastruktury technicznej pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drég, a liniami zabudowy; - zgodno$é

3) zapewnienie dostepu wlasciwym stuzbom do wszystkich urzqdzes i sieci w celu wykonywania biezqcych
konserwacji, napraw i remontéw; - zgodno$é

4) zachowanie istniejgcych urzqdzed i sieci naziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw, z
dopuszczeniem wymiany, przebudowy i rozbudowy. - zgodnoéé

2. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej; - zgodnoéé

2) rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi dla umozliwienia



dostepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogéw dotyczqcych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych. - zgodnoéé

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i komunalnych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw do komunalnej oczyszczalni Sciekéw poprzez sieé kanalizacji sanitarnej, po je
rozbudowie; - zgodno$é

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN oraz MN,U dopuszcza sig, do czasu
wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej, mozliwosé zastosowania na dziatkach budowlanych zbiornikéw
bezodptywowych. - nie dotyczy

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z istniejgeych i projektowanych drég poprzez drenaz
oraz projektowang sieé kanalizacji deszczowej; - zgodno$é

2) odprowadzanie wéd opadowych na terenach budowlanych wedlug rozwigzan indywidualnych -
powierzchniowo i przez infiliracje do ziemi; - zgodno$é

3) zakaz odprowadzania wéd opadowych z terenéw dziatek na teren drég i dziatek sgsiednich; - zgodnoéé
4) zakaz odprowadzania wéd opadowych do sieci kanalizacii sanitarnej. - zgodnoéé

5. W zakresie zasilania w energie elekiryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elekiryczng z sieci napowietrzno-kablowej sredniego i niskiego napigcia, po jej
rozbudowie; - zgodnoéé

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacie oraz budowe urzgdzen elekiroenergetycznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi; - nie dotyczy

3) mozliwosé¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drég, na
wydzielonych dziatkach z bezposrednim dostepem do drogi publicznej. - nie dotyczy

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, po jej rozbudowie; - zgodnoéé

2) mozliwo$é zaopatrzenia w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych zapewniajgeych wysoki stopiefi czystoéci emisji spalin; - nie dotyczy

3) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto energiq pozyskiwang ze Zrédet odnawialnych. - nie dotyczy

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w z projekiowanej sieci gazowej niskiego i $redniego cisnienia; - nie dotyczy

2) linia ogrodzef powinna przebiegaé w odlegtosci min. 0,5 m od gazociqgu w rzucie poziomym. - nie
dotyczy

8. W zakresie telekomunikacii ustala sie:

1) obstuge z istniejqcej sieci telekomunikacyinej, po jej rozbudowie; - zgodnoéé

2) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywiduclnych przytqezy; -
zgodnoéé

3) mozliwo$é lokalizowania przedsiewzieé z zakresu tqcznosci publicznej. - zgodnoéé

Q. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadéw na posesjach w urzqdzeniach do
tego przystosowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. - zgodno$é

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw tédzki zatwierdzonego uchwatg nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie tédzkim z dnia 16 grudnic 2004 roku w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przesitrzennego Miasta Aleksandréw tédzki nieruchomosci objete wnioskiem
znajdujg sie na terenach oznaczonych jako:

42KZ - dziatki 101/4, 101/6:

1. [...] PLAN USTALA dla poszczegdlnych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG, KZ, KL, KD
parametry funkcjonalno-techniczne:

Ul. Pabianicka, Od ul. 11 Listopada ( 4KZ ) do ul. Konstantynowskiej ( 1KG), klasa ulicy: Z, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgeych (w m): 25 - zgodnoéé funkeiji i parametréw

2. Parametry techniczne ulic powinny spetniaé wymagania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie. - zgodnoéé
2. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajgeych ulic. - zgodnosé

3. Plan ustala obstuge terenéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajgcych bezposrednio do drég
{ulic) krajowych nr 71 i nr 72 klasy G, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG z istniejgcych
oraz projektowanych ulic zbiorezych, lokalnych i dojazdowych, obowigzuje zakaz obstugi bezposrednio z
drég (ulic) TKG, 2KG - dostepnoéé komunikacyjna do tych drég tylko w wyznaczonych skrzyzowaniach. -
nie dotyczy
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4. W terenach ulic, w obrebie linii rozgraniczajqeych, plan zakazuje lokalizacji budynkéw i urzqdzen nie
zwigzanych z gospodarkg drogowg i obstugg ruchu drogowego, z wyjgtkiem zieleni i urzqdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczqeych drég publicznych oraz uzgodnienia z zarzqdeq drogi. - zgodnoéé

5. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegélnych klas ulic na terenach
niezainwestowanych a przeznaczonych do zainwestowania:

1) G - 15 m od projektowanej linii rozgraniczajqcej - nie dotyczy

2) Z - 8 m od projektowanej linii rozgraniczajqcej - nie dotyczy (teren dziatki obijety inng uchwatq)

3) L, D - 5 m od projekiowanei linii rozgraniczajqcej - nie dotyczy

6. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw lokalizowanych na terenach
zainwestowanych wzdiuz poszczegélnych ulic w nawigzaniv do istniejgcego ciggu zabudowy. - nie
dotyczy (teren dziatki objety inng uchwalqg)

7. Dla terenéw obijetych strefq konserwatorskq plan ustala przyjgcie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy
wg ustalonego historycznie uktadu urbanistycznego. - nie dotyczy

8. Dla ulic nie wyznaczonych w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowe plan ustala:

1) [..] - NIE DOTYCZY

2) [..] - NIE DOTYCZY

3) [...] - NIE DOTYCZY

4)[..[ - NIE DOTYCZY

9. Plan dopuszcza lokalizacje $ciezek rowerowych w istniejqcych i projektowanych pasach drogowo-
ulicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegélnymi oraz w uzgodnieniu z zarzqdeq drogi. - nie
dotyczy

10. Plan ustala w zakresie obstugi komunikacjq zbiorowq utrzymanie istniejgcych linii i tras komunikacji
auvtobusowe] z zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci ukladu drogowo -ulicznego. -
nie dotyczy

wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytqczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4
ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniv parku kulturowego;

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw tédzki przyjetego uchwatq nr L/517/13 Rady Miejskiej W Aleksandrowie tédzkim z
dnia 28 listopada 2013 r. (zmieniong uchwatq nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej W Aleksandrowie
tédzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r teren objety inwestycjq znajduje sie w jednostce oznaczonej
symbolem ,MNU", dla kiérej warunki zagospodarowania okre$lono w rozdziale:

5.1.3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - MNU:

«Tereny o przewazajqcej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
zasadach réwnorzednych - do ustalenia w planach miejscowych

Dominujgeq funkcjq obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgea lub
blizniacza z ustugami lokalizowanymi w bryle budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia
lokalu ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 49% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub zabudowa ustugowa ;

Funkcja dopuszczalna - redlizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o skall
odpowiadajqcej budynkom mieszkalnym jednorodzinnym.

Funkcie towarzyszqce - fereny zieleni urzqdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, mate zbiomiki wodne, tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu
istniejgcego, w tym nieucigzliwe zaktady produkeyjne.

- warunek braku sprzecznoici spetniony: planowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form
zabudowy,

- warunek nie dotyczy

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczng.

- warunek braku sprzecznosci spefniony: planowana jest rozbudowa infrastruktury technicznej
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do catej powierzchni dziatki budowlanej -
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nieprzekraczajqcy 0,5 w typowej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz 0,7 na
terenach o funkcji ustugowej i wynikajqcej z zachowania istniejgcej zabudowy,- zgodnosé

- wysoko$¢ budynkéw- nie wigksza niz 12,0 m- zgodnoéé

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej.- zgodno$é

wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 ustawy:

1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sig na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez
droge wewnetrzng, kidrej parametry zapewniajg  wymagania dotyczgce  ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé drogi nie
moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej - ul. Pabianickiej - drogi powiatowej o
szerokosci pasa drogowego ok. 23m i szerokosci jezdni ok. 8m poprzez projektowany zjazd
publiczny.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Teren inwestycji ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
Oséwiadczenie PGKiM sp. z o.0. w zalqczniku nr 7.

Teren nie ma zapewnionego bezpoiredniego dostepu do sieci kandlizacji deszczowei.
Planowane jest zagospodarowanie wéd opadowych na terenie inwestora lub odprowadzenie
ich do sieci kanalizacji deszczowej poprzez rozbudows sieci i przylqcze (objete odrgbnym
opracowaniem projektowym). Oéwiadczenie UM w Aleksandrowie tédzkim w zatqezniku nr 9

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elekiroenergetycznej.
Teren inwestycji ma zapewniony dostep do sieci elekiroenergetycznej. Oswiadczenie PGE
Dystrybucja SA w zaltqczniku nr 10

2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie:

1) w odlegfosci nie wigkszej niz 1000 m, emw-miestach—w-kidryeh-tiezbermieszkatedw-prrekracze
100-666-mieszkafreéw—-506-m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371
oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907);

Teren inwestycji znajduje si¢ w nastepujqcych odleglosciach od przystankéw komunikagii
zbiorowej:

- Autobus 78, przystanki ,Bratoszewskiego” - 500m

- Autobus 97A, Przystanki ,Pitsudskiego” - 93m

Anadliza diugosci dojécia w zatqczniku nr 13

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m, e-w-miestach-wkiérych-tierbemieszkeafedwpreekracze
106-000-mieszkafredw—1500-m- od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjqé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej nie
mniej niz 7% planowanej liczby mieszkarcéw inwestycji mieszkaniowej,

3. Spetnienie warunkéw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
ucznidw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sie
na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Szkoly znajdujqce sie w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m od planowanej inwestycji sq w
stanie przyjqé odpowiednio:

= uezniéw w iloéci odpowiadajqcej 7% planowanych mieszkaficéw 1j. 8 uczniéw.
Planowana Liczba mieszkaficéw obliczona jako iloraz planowanej PUM i wspétczynnika



Zatqezniki:

wynoszqcego 28m2 na mieszkafica wynosi: maks. 62 osoby.
Zaéwiadczenie Burmistrza w zatqczniku nr 11
Analiza diugoéci dojécia w zatqezniku nr 14

4. Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgeym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacii lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszqcego 4 m2. Zapewnienie dostgpu

ncsh—;-pme poprzez Iokollche w odleg’roscu nie WIQkSZE] niz 3000 m, e—w—miastech—wiiérych

W odleglosci nie wigkszej niz 3000m od plunoWuna| mwestyop znajdujq sie nastgpujqce
tereny wypoczynku oraz rekreacii lub sportu:

(wymagana min. powierzchnia 111 mieszkaficéw x 4m? = 555m2)

- MOSiR im. Wiodzimierza Smolarka - 1200m, pow. ok. 96 000m?

- Teren rekreacyiny na osiedlu Bratoszewskiego - 260m, pow. ok. 13 000m?

- Plac Kosciuszki - 1400m, pow. ok. 16 000m?

Andliza dlugoéci dojécia w zatqezniku nr 15

5. [

6. Budynki objete inwestycjq mieszkaniowq:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100 000
mleszkcncow - nie mogq byc wyzsze niz 4 kondygnaqe nadziemne;

7. Jezeli w odlegtosci nie wickszej niz 500m od budynkéw objetych inwestyciq znajdujq sig, w
istniejgce| zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej liczbe kondygnacii, o ktérej
mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysoko$é budynkéw obijetych inwestycig mieszkaniowg w
miejscowoiciach,o ktérych mowa w wust. 6, wyznacza wysokosé najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejqcej zabudowie.

W odlegtoéci ok. 82m od projektowanego budynku, po péinocnej stronie ul. Pabianickiej,
znajdujq sie budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokoéci 5 kondygnaciji nadziemnych. W
parciu o zapisy ust. 7 zaprojektowano budynki o wysckosci 3 kondygnacji nadziemnych.

Z wyrazami szacunku,

kencepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art, 6 ustawy ~ 4 egz, + wersja elekironiczna na plycie CD
o$wiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kc|;2|c| lokalizacii mwesl-yql mmszkumowei z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 usiawy;
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oéwiadczenie geslora sieci infrastruklury technicznej: PGKIM sp. z o.0.

oéwiadczenie gestora sieci infrasiruktury technicznej: PGKIM sp. z o.0. - wydzial gospodarki cieplnej
oéwiadczenle gestora sieci infrasiruklury technicznej: UM w Aleksandrowie tédzkim

oéwiadczenie gestora sieci infrasiruktury technicznej: PGE Dystrybucja SA

zaéwiadczenie Burmisirza dol. dostepu miejsc w szkotach

kopia mapy zasadniczej z oznaczonymi granicami terenu objgtego wnioskiem

analiza spehienia warunku odlegloci inwestycii od przystankéw komunikacji zbiorowej

analiza spehienia warunku odlegloéci inwestyciji od jednostek o$wiatowych

analiza spelnienia warunku odleglosci inwestycji od miejsc wypoczynk, rekreaci i sportu



