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OPIS

1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Inwestor
FB Twoja Chata Przemystaw Milczarek, 95- 070 Aleksandréw tédzki, ul. Chopina 26

Podstawa opracowania

*  Zlecenie Inwestora
*  Woytyczne Inwestora
. Obowiqzujqgce przepisy i normy prawne

*  Plan miejscowy

*  Studium uwarunkowaé i kierunkéw zagospodarowania Gminy Aleksandréw tédzki

*  Mapa zasadnicza

. Informacja z rejestru gruntéw

*  Centralna Ewidencja Ksiqg Wieczystych

*  Promesy i warunki techniczne gestoréw sieci

*  Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. Z 2018r. Poz. 1496 z pozn.
zmianami)

2. DANE INWESTYCJI

Lokalizacja
Inwestycja obejmowaé bedzie dziatke nr ewid. 216 w obrebie A- 2 w Aleksandrowie tédzkim

przy ul. Marii Konopnickiej 9. Zakres inwestycji oznaczono na mapie grubq linig przerywang
w kolorze czerwonym oraz literami A-B-C-D.

Przedmiot inwestycji

Projektuje sie budowe czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem w bryle budynku. Od strony pétnocnej projektowanego budynku zaprojektowano
trzy miejsca postojowe dla gosci mieszkancéw budynku.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Obecnie teren inwestycji jest cze$ciowo zagospodarowany budynkiem mieszkalnym oraz
dwoma budynkami gospodarczymi. Budynki przeznaczone sq do rozbiérki. Inwestor uzyskat
pozwolenie na rozbiérke (Decyzja Starosty Zgierskiego nr 1765/2019 z dn. 14.10.2019).
Dziatka obecnie jest ogrodzona, porasta jq zielen niska oraz kilka drzew iglastych.

4. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

Na terenie nieruchomosci znajdujq sig instalacje i sieci infrastruktury uzbrojenia terenu: wody,
kanalizacji sanitarnej, energii elekirycznej i telekomunikacyjne).

5. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Przewiduje sie realizacje czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Budynek zaprojektowano na s$rodku dziatki. Od strony pétnocnej projektowanego budynku
zaprojektowano trzy miejsca postojowe dla goéci mieszkancéw budynku. Od strony
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wschodniej budynku zaprojektowano dojicia do komérek oraz pomieszczenia $mietnika.
Dojazd i dojécie zaprojektowano jako utwardzone z kostki betonowej (dojazd z kostki
azurowej, dojicie z kostki petnej). Pozostate tereny dziatek zaprojektowano jako zielen
urzqgdzona (trawniki, krzewy). Zjazd indywidualny z drogi gminnej ul. Konopnickiej,
uzgodnienie lokalizacji zjozdu z dziatki nr ewid. 213/3- decyzja Burmistrza Aleksandrowa
tédzkiego Nr 15/2021 z dnia 21 wrzesnia 2021r..

6. UKLAD URBANISTYCZNY | KOMPOZYCJA ARCHIEKTONICZNA

Projektuje sie budowe czterokondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Budynek zaprojektowano w $rodkowe| czesci dziatki. Zaprojektowano dach ptaski
jednospadowy. Elewacja wykoiczona tynkiem w kolorach biatym i szarym, fragmenty
elewacji wykonczone ptytkami klinkierowymi w kolorze szarym.

7. PRZEBIEG GtOWNYCH SIECI UZBROJENIA TERENU

Planowane zamierzenie zostanie podigczone do: miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacii
sanitarnej i cieptowniczej w ul. Konopnickiej oraz sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja.
Wody opadowe zostanq zagospodarowanie na terenie posesji.

8. PRZEBIEG DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DO OBStUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek bedzie obstuzony komunikacyjnie projektowanymi zjazdami z ul. Konopnickie;.
Zjozd o parametrach zjazdu indywidualnego bedzie zapewniat komunikacje dla
mieszkancédw. Projektuje sie utwardzenia terenu w formie dojicia, dojazdu i miejsc
postojowych.

9. PARAMETRY CHARAKTERYSTYCZNE ZABUDOWYI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

powierzchnia inwestycij: T 475,41 m? 100%
powierzchnia biologicznie czynna: ~191,45m? 40,27 %
powierzchnia zabudowy: ~174,74m? 36,76%
intensywno$¢ zabudowy (kond. nadziemnych): maks. 1,5

max. wysoko$é: maks. 13m, 4 kondygnacje
geometria dachu: dach ptaski, do 5°

max. szeroko$é elewacii: 1m

ilo$é mieszkan: 6

ilo$é PUM: do 400m?

$rednia wielko$é mieszkania: 60m

planowane powierzchnie mieszkan: 60,18m? do 60,72m?
planowane powierzchnia lokali (inw. towarzyszqcych): brak

ilo$é miejsc postojowych: 1,5/ mieszkanie

10. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANE] ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Planowana inwestycja bedzie realizowana w jednym etapie.

11. POWIAZANIE ~ PRZESTRZENNE  PLANOWANE] INWESTYCJl Z  TERENAMI
OTACZAJACYMI

Planowana inwestycja stanowié bedzie wymiane zabudowy zlokalizowanej przy ul.
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Konopnickiej, nawigzujgc do pdtnocnej zabudowy tej ulicy- budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz do zabudowy od strony potudniowej dziatki nr 216- budynki mieszkalne
wielorodzinne- ul. Aleja Wyzwolenia. Plac przed budynkiem bedzie stanowit naturalne

poszerzenie przestrzeni ulicy Konopnickiej.
12. OCHRONA KONSERWATORSKA
Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorskg.

13.INFORMACJA O PRAWIE AUTORSKIM

Niniejsze opracowanie jest chronione prawem autorskim i prawami pokrewnymi. Nie moze
by¢ kopiowane, rozpowszechniane i modyfikowane bez uprzedniej, pisemnej zgody

wilasciciela.
OPRACOWANIE
OPRACOWAL: MGR INZ. ARCH. BARTOSZ SNELEWSK]|
UPR. BUD. NR 45/100KK/2011
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CZESC RYSUNKOWA

SPIS RYSUNKOW

3011-UA-01  Koncepcja zagospodarowania terenu 1:500
Wizualizacje
Uprawnienia oraz zaswiadczenie z |IARP
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