UCHWALA NR XXVI1/177/20
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 18 czerwca 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzebie Gorne w rejonie ulicy Bartek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722020 1. poz. 713), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr LV/531/18 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 30 maja 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Jastrzebie Gorne w rejonie ulicy Bartek i Uchwaty Nr VII/57/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LV/531/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim zdnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzgbie
Gorne w rejonie ulicy Bartek, po stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow todzki” przyjetego Uchwala Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r. Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim uchwala zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Jastrzgbie Gorne w rejonie ulicy Bartek, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslong na zalgczniku do Uchwaty
Nr VII/57/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr LV/531/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow 1.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzebie Gorne w rejonie ulicy Bartek.

§ 2. Plan zawiera:
1) czesé tekstows, ktorg stanowi niniejsza uchwata;

2) czes¢ graficzng, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu, bedace integralnym zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedace integralnym zatgcznikiem nr 3 do
uchwaly.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu, po wewngtrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynku,
przy czym nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykraczac¢ poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementéw
takich jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody oraz urzadzenia dla oséb
ze szczegblnymi potrzebami, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy
na maksymalng odlegtos¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowig inaczej;
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3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub funkcje zabudowy, a takze sposob lub
sposoby zagospodarowania dziatek, z wyjatkiem uzupetiajacych sposobéw zagospodarowania, oraz rodzaj
lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem cyfrowo-literowym;

5) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
jakie moga wyltacznie wspolwystepowac z przeznaczeniami terendOw na poszczegélnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto realizacj¢ na odr¢gbnych dziatkach budowlanych realizacj¢ sieci, urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej, przy czym ich
taczny udzial bedzie stanowit mniej niz 40% powierzchni poszczegdlnych terenow;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow, wysokos$¢ mierzona w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektéw budowlanych, wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

7) zespole dzialek — nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny ztozony z co najmniej dwoch sasiadujacych
ze sobg dzialek budowlanych przeznaczonych do zagospodarowania tacznego, na ktorym dopuszcza sig
lokalizacje budynkéw na lub w granicach dziatki budowlanej, przy czym przynajmniej jedna z dziatek
budowlanych musi posiada¢ dostgp do drogi publiczne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne 1icyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) ZL — teren lasu,

6) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

7) KDW — teren drogi wewnegtrznej;

8) granica dziatki, ktora bez udzialu dziatki sgsiedniej nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ lub wynikaja
z przepisow odrebnych:

1) 1.KDD / 0,04 — symbol terenu / powierzchnia terenu w [ha];

2) wymiarowanie w [m];

3) obszar wystepowania urzadzen melioracji wodnych — sie¢ drenarska;
4) granica administracyjna obrgbu geodezyjnego;

5) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - poza
obszarem objetym planem;

6) row melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajacymi;
7) caty obszar objety planem — Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka L.odzka".

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terenow zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 4 — 7 oraz w §17 - §20 uchwaty.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie budynkéow zgodnie zprzedstawionymi na rysunku planu i zwymiarowanymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 ponizej;

Id: 12A041C7-EF57-4A21-90D4-5BB654AF8101. Podpisany Strona 2



2) w przypadku lokalizowania budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN od
strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL lub od strony lasu zlokalizowanego poza
granicag obszaru objetego planem, nakaz ich usytuowania zgodnie zprzepisami odrgbnymi iz
uwzglednieniem ustalen niniejszego planu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza okre§lonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla budynkow:

a) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych, z wyjatkiem kompozytu z dodatkiem
drewna,

b) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialdow wykonczeniowych w granicach jednej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) drog niebedacych celem publicznym,
¢) inwestycji celu publicznego;

2) w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

3) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:

a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych
ze szkodg dla sgsiednich dziatek budowlanych,

b) wyprowadzania wod oraz Sciekow na sasiednie dziatki budowlane.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 ,,Ustalenia ogdlne” oraz
§17 - §20 uchwaly.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspoétczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektow i obszarow zabytkowych w granicy obszaru
objetego planem.

§ 10. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przestrzeni publicznych w granicy obszaru objetego planem.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ Gltowny Zbiornik Wod Podziemnych nr
401 Niecka L.odzka na caltym obszarze planu, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne.

2. W granicy obszaru obj¢tego planem:
1) brak jest:
a) terend6w gorniczych,
b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
lodzkiego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci ustala sie,
z zastrzezeniem ust. 2 ponizej:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN na 1200 m?,
b) na terenach pozostatych oraz pod uzupetniajacy sposob zagospodarowania na 6 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN na 20 m,
b) na terenach pozostatych oraz pod uzupehiajgcy sposob zagospodarowania na 2 m;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 80° do 100°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podzialy rownolegle do istniejacych granic
dziatek.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 powyzej nie dotyczg terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.
3. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) utrzymanie istniejgcych ciekow wodnych oraz rowow melioracyjnych, z mozliwoscig prowadzenia w ich
obrebie robot budowlanych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) przy realizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m obowigzek postgpowania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) w przypadku prowadzenia robot budowlanych na terenie zlokalizowanym w obszarze wystgpowania
urzadzen melioracji wodnych obowiazek postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrgbie istniejacych sieci, urzadzen ibudowli
infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejgcej sieci niskiego napigcia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem:
- rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacej sieci dystrybucyjnej,
- budowy stacji transformatorowych,

c) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energi¢ wiatru;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych i zbiorowych zrédet energii cieplnej,

b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrddetl energii obejmujacych
energie wiatru,

¢) z uwzglednieniem przepisow odrebnych w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa 1odzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej irozbudowywanej sieci wodociagowe]j zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego
planem,

b) z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody,
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¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) odprowadzanie $ciekow:

a)do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowoéw melioracyjnych oraz do ziemi;

7) odprowadzanie wo6d opadowych iroztopowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w szczegoélnosci
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjng dziatek objetych planem z:
a) ustalonej w planie drogi publicznej lub wewnetrznej,
b) drog zlokalizowanych w sgsiedztwie planu;
2) dopuszczenie stosowania rozwigzan przystosowanych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dzialce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilo$ci:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 lokal uzytkowy;

4) minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci 1 miejsce postojowe jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej;

5) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w brylte budynku mieszkalnego.

§ 15. Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, dla terenow:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, KDW w wysokos$ci 30%;
2) pozostatych w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN, 4.MN ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) altany,

b) wiaty,

Id: 12A041C7-EF57-4A21-90D4-5BB654AF8101. Podpisany Strona 5



¢) dojscia,

d) dojazdy,

€) miejsca postojowe,

f) zielen urzadzona,

g) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszczenie realizacji:

a) ustug w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej ustug, w stosunku do powierzchni catkowite;j
budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) kondygnacji podziemnych;
3) realizacje budynkow mieszkalnych wolno stojacych;
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- mieszkalnych na 10 m,
- pozostalych na 5 m,
b) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
¢) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 12 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng dla:
- kondygnacji nadziemnych na 0,6,
- wszystkich kondygnacji na 0,9,
b) minimalng na 0,05;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 30%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 60%;

8) dachy dla:

a) budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gléwnych
i nachyleniu potaci od 15° do 45°,

b) pozostatej zabudowy:
- plaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 15°
do 45°;

9) pokrycie dachow dla:

a) budynkow z dachem dwuspadowym lub wielospadowym:
- dachoéwka lub materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy,

b) budynkoéw z dachem ptaskim:
- blachg taczona na rabek stojacy lub lezacy,
- papa lub materiatem o wygladzie zblizonym do papy,

¢) pozostatej zabudowy:
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- dachoéwka lub materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy,
- papa lub materiatem o wygladzie zblizonym do papy,
- materiatem transparentnym,;
10) kolorystyke dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w tonacji:
a) czerni,
b) szarosci,
¢) czerwieni,
d) brazu.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1200 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 1 powyzej, pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
b) dojscia lub dojazdy,
) miejsca postojowe,
d) zielen urzadzona,

e) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dzialek budowlanych, przy czym nieprzylaczona dziatka
budowlana musi spelnia¢ warunki okreslone w pkt 1 powyzej,

f) regulacje stanu prawnego dziatek budowlanych.

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz realizacji ustug zwiazanych z:
a) gospodarowaniem odpadami,
b) obrobka kamieni, metali lub drewna,
¢) handlem opatem lub hurtowym,
d) pogrzebami i dziatalno$cig pokrewna;

2) na terenie 2.MN dziatke, jak na rysunku planu, ktora bez udziatu dziatki sgsiedniej nie moze stanowic¢
samodzielnej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem: po potaczeniu, dziatki musza tworzy¢ zespot dziatek.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy dojazdowe;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 12 m;

3) zakaz lokalizowania budynkow.
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych do 4 m, jak na rysunku planu, przy czym pozostata czes$¢
szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granica obszaru objgtego planem.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge
wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokosc:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 15 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 15 m, jak na rysunku planu;
2) plac do zawracania samochodow.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/177/20

Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim

z dnia 18 czerwca 2020 r.
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dwania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki
wiejskiego Jastrzebie Gérne w rejonie ulicy Bartek
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow £6dzki.
Uchwata Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim
z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
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LEGENDA
fem— m==_ (Granica obszaru objetego planem

£

VN

Granica administracyjna obrebu
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa realizowana na rownorzednych zasadach
- Zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlnych lub ogrodniczych
[CR] Tereny rolnicze
:l Drogi gminne
Rowy melioracyjne

Oznaczenia:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
fmm= wmmm_ Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A4 Nieprzekraczalna linia zabudowy
[MN_] Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren lasu

Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

B Granica dzialki, ktora bez udziatu dziatki sgsiedniej

nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej
OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1kpD — Symbol terenu

Teren drogi wewnetrznej

** “~Powierzchnia terenu w [ha]
Wymiarowanie w [m]
Obszar wystepowania urzgdzen melioracji wodnych
- sie¢ drenarska
"""" Granica administracyjna obrebu geodezyjnego
————— Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
- poza obszarem objetym planem
Roéw melioracyjny niewydzielony liniami rozgraniczajgcymi

CALYOBSZR, Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka kédzka"

OBJETY PLANEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV1/177/20
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 18 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzgbie Gorne w rejonie ulicy Bartek, Rada
Miejska w Aleksandrowie L.odzkim nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV1/177/20
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 18 czerwca 2020 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj.: Dz. U. z2020 1. poz. 293) Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim ustala, ze zapisane
w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(4. Dz. U. z20191. poz. 869; zm.: Dz. U. 22018 r. poz. 2245, 22019 1. poz. 1649 oraz z 2020 r. poz. 284,
poz. 374, poz. 568 i poz. 695.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu gminy;
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

Id: 12A041C7-EF57-4A21-90D4-5BB654AF8101. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXVI/177/20 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 18.06.2020 r.,
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzebie Gorne w rejonie ulicy Bartek.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim Nr:

1) LV/531/18 z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzgbie
Gorne w rejonie ulicy Bartek,

2) VII/57/19 zdnia 28 lutego 2019 r. wsprawie zmiany uchwatly nr LV/531/18 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Jastrzebie Gorne w rejonie ulicy Bartek.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293) [dalej: Ustawa]:

1.1. Ustalenia planu uwzgle¢dniajg zwtaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terenow oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane i zaprojektowane
tak, aby w sposob harmonizujacy uzupetnialy najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Przylegle, do nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny komunikacyjne drogi
publicznej klasy dojazdowej (ul. Bartek) oraz droga wewnetrzna wynikajg po czesci z aktualnego stanu
zagospodarowania. Docelowa  struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania
ekofizjograficzne przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami studium, atakze oczekiwaniami
lokalnych mieszkancoéw i potencjalnych inwestorow.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg obligatoryjnych
zapisow wynikajacych z Ustawy, ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy jak rowniez jej
formy, w tym wysokos$ci oraz spdjnych linii zabudowy.

1.1.2. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagalyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Planowane zagospodarowanie nie powinno
stanowi¢ zagrozenia dla jego waloréw krajobrazowych i kulturowych z uwagi na ustalenia planu dotyczace
zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz  krajobrazu. W planie nie uwzgledniono
szczegbdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
dokumenty nie zostaty dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa todzkiego.

1.1.3. wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych. Ponadto,
plan ustala ochrong istniejacych ciekéw wodnych lub rowow melioracyjnych poprzez nakaz ich utrzymania
z dopuszczeniem prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
Wedhug struktury uzytkow gruntowych, na obszarze objetym planem dominujg uzytki rolne (niechronione).
Kolejng liczng grupa uzytkdéw sa grunty lesne (lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione). Biorgc pod uwage
potencjalne przeznaczenie terenéw laséw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i droge wewngtrzna,
niezbedne jest uzyskanie odpowiedniej zgody, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,,Niecka L.odzka”,
ktory obejmuje caty obszar planu, oraz dla ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody w mysl przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska w planie wprowadzono minimalny udzial procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (PBC), ktéry wynosi
60% na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Niezabudowana przestrzen
PBC jest elementem nieodzownym do funkcjonowania S$rodowiska jako wuktadu ekologicznego.
Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wplynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz
roznorodno$¢ biologiczng tego obszaru.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

Na obszarze zmiany planu nie wystepujg oraz nie wyznacza si¢ obiektow i obszarow wymagajacych ustalen
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Co wigcej,
realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
znajdujacych poza jego obszarem.

1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni, m.in. poprzez ustalenia z zakresu
ochrony $srodowiska, maja na uwadze ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W granicach planu nie wyst¢pujg udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze objete ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi. Nie wystepuja rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania
si¢ mas ziemnych.

Potrzeby 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg czy mozliwosci stosowania rozwigzan przystosowanych do potrzeb osdb niepetnosprawnych
w przypadku realizacji komunikacji drogowej. Ponadto, ustalenia planu dopuszczajg realizacj¢ urzadzen dla
niepetnosprawnych przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do
budynkow, oraz nie wprowadzajag zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (droga gminna nr 120009E - ul. Bartek) oraz
infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki niskiego napigcia (sie¢ kablowa), zlokalizowanej
w pasie drogi wewnetrznej. Pozostalej infrastruktury technicznej aktualnie brak natomiast warto zwrocic
uwage, ze niedaleko (okoto 350 m na péinocny-wschdd) znajduje si¢ wodociag, ktory po rozbudowie moze
obstugiwaé przyszla zabudowe. Majac powyzsze na uwadze ustalenia planu przewiduja mozliwosé
zaopatrzenia w ciepto i wod¢ oraz odprowadzania $ciekow i wod opadowych iroztopowych w oparciu
o rozwigzania indywidualne jako rozwigzania tymczasowe, do czasu budowy zbiorowych sieci
infrastruktury techniczne;.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngtrzny i wewnetrzny uktad drogowy,
pozwalaja na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudoweg. Rozwigzania zawarte
w planie spelniaja oczekiwania spoleczne, umozliwiajgc realizacje funkcji mieszkalnej, tym samym
przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego tej czesci gminy.

1.1.7. prawo wtasnoSci:

Ustalenia planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spolecznym, pozwalajac na realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy planowaniu dzialalno$ci na danym terenie nalezy wziagé pod
uwage zakazy planu dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy, natomiast plan zwraca uwagg,
ze w przypadku realizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n.p.t. nalezy
postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez utrzymanie na czesci obszaru drogi publicznej, za
posrednictwem ktorej mozliwa bedzie obstuga nieruchomosci oraz racjonalne poprowadzenie przysziych
sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, w planie usankcjonowano teren drogi wewnetrznej, ktora
wynika z aktualnego podziatu dziatek. Struktura wlasnosci dla przedmiotowej dziatki wskazuje, ze
wlasciciele z premedytacja wydzielili ze swoich nieruchomosci czg$¢ gruntu, ktéora ma petnié¢ role drogi
wewngtrznej, w celu zapewnienia pozostatym dziatkom dostep do drogi publicznej (ul. Bartek).

1.1.10.  potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnoSci  sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej co zostato zapisane
w ustaleniach ogo6lnych i szczegdtowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.11. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
poprzez:

1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,

2) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

1.1.12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 22 czerwca 2018 r. o podjeciu ww.
uchwaty wraz zprognoza oddziatywania na srodowisko okre§lajac formeg, miejsce itermin skladania
wnioskow;

2) zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3)  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

6) sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania. Komisja uznata za zasadne zmiang granic planu
w taki sposob, aby zapewni¢ obszarowi planu rzeczywistg obstuge komunikacyjng z uktadu zewnetrznego.
W zwigzku z powyzszym organ sporzadzajacy projekt planu uznat za zasadne podjgcie stosownej uchwaty
zmieniajacej granicg obszaru objetego Planem. W nastepstwie Rada Miejska podje¢ta uchwate Nr VII/57/19
z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LV/531/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzgbie
Gorne w rejonie ulicy Bartek;

8) ponownie oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 8 marca 2019 r. o podjeciu
ww. uchwaty wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko okres§lajac formg, miejsce i termin sktadania
wnioskow;

9) =zawiadomil na pismie o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. zmiany planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

10) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

11) rozpatrzyt ztozone wnioski;

12) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
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oddziatywania na srodowisko;

13) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

14) przedlozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;

15) uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko;

16) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

17) uzyskal odpowiednia zgodg, o ktorej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych;

18) ogtlosit w dniu 24 stycznia 2020 r. o wyltozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 3 lutego 2020 r. do
24 lutego 2020 r. oraz w dniu 7 lutego 2020 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

19) wyznaczyt termin do 9 marca 2020 r., w ktéorym zainteresowani mogli wnie§¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko;

20) zarowno do projektu planu jak i prognozy oddziatywania na srodowisko nie wptynely zadne uwagi,
w zwigzku z czym czynnos$¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bez podstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Plan ustala zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej zlokalizowanej poza
granicg obszaru objegtego planem, ze zrédel indywidualnych oraz do celow przeciwpozarowych zgodnie
przepisami odregbnymi. Ponadto wprowadza ustalenia =z zakresu odprowadzania S$ciekow oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majgce na celu ochrong zasobéw wodnych. Plan
uwzglednia rowniez wystegpowanie na calym obszarze mpzp gltownego zbiornika wod podziemnych nr
401 ,,Niecka L.6dzka”, dla ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancoéw, w granicach dopuszczonych
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajac im
zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe.

W ramach ustug, w zalezno$ci od =zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug
komercyjnych jak iushug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednia obstuge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczajg mozliwos¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazujag w wigkszosci na stusznos¢ przyjetych
W miejscowym planie rozwigzan.

1.3. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w niewielkiej odlegtosci od obszaru o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a potencjalna zabudowa bedzie uzupetniata w sposéb harmonijny wytworzona
juz tkanke zabudowy. Co wigcej, bioragc pod uwage trendy przyjetych w sgsiedztwie, w ostatnim czasie,
aktow planistycznych, mozna zatozy¢, ze ustalenia planu bedg speinia¢c warunek minimalizowania
transportochtonnosci zaproponowanego uktadu przestrzennego.

Zardwno w obszarze planu jak ijego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowane sg drogi publiczne, ktore
bezposrednio lub posrednio obstugujg przylegte nieruchomosci.

Obecnie w obrgbie terenow znajdujacych si¢ w granicach planu brak jest rozwigzan wspierajacych ruch
rowerowy 1 pieszy, natomiast projekt planu nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow w obrebie planu.
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2. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art.32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania:

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Aleksandrow bLodzki przyjetymi Uchwata Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim zdnia 27 wrzesnia 2018 r. sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Aleksandrow  Lodzki oraz  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki.

Powyzsza uchwata zostata zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim Nr:

1) VII/55/19 z dnia 28 lutego 2019 r.;

2) XI/77/19 z dnia 30 maja 2019 r.;

3) XXI/158/20 z dnia 27 lutego 2020 r.;

w zakresie harmonogramu uchwalania planéw miejscowych (zatgcznik nr 2), co nie ma wplywu na ponizsze
whnioski.

Analiza jednoznacznie wskazuje na potrzebg sukcesywnej zmiany obowigzujgcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg XXVII/242/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 16.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki (Dz. Urz. Woj. L. z 2005 r. Nr 76, poz. 759).

Ponadto, harmonogram uchwalania planéw miejscowych stanowigcy zalacznik nr 2 do ww. uchwaty
potwierdza, iz obowigzujacy na tym terenie plan wymaga czeSciowej aktualizacji. W dniu uchwalenia
wynikéw analizy przedmiotowa procedura byla juz w trakcie procedowania (etap zbierania wnioskow).
Dodatkowym czynnikiem przemawiajagcym za zmiang planu jest ruch inwestycyjny o czym $wiadcza
wnioski zlozone zarowno przed przystgpieniem do procedury sporzadzenia zmiany mpzp jak i w trakcie jej
trwania (zlozone zgodnie z terminem okre§lonym w ogloszeniu).

Nalezy podkresli¢, iz aktualne ustalenia obowigzujagcego obecnie mpzp blokujg zamierzenia inwestycyjne
lokalnym wlascicielom nieruchomos$ci, co bezposrednio przektada si¢ na rozwdj gospodarczy
przedmiotowego obszaru.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przystepujac
do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki.

3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Jastrzebie Gorne w rejonie ulicy Bartek™ opracowana
na etapie jego sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazuja jednak, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja
przedmiotowego mpzp wplynie na zwickszenie dochodéw gminy i nie spowoduje obcigzenia jej budzetu.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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