Projekt

z dnia 23 kwietnia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR IX/ /19
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LEODZKIM

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.6dzki
dla fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2019 r. poz. 506), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 1. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60 i poz. 235.) oraz w nawigzaniu do
Uchwaty Nr XLVII/448/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej, po stwierdzeniu, iz niniejszy
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow £6dzki” uchwalonego Uchwatg Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 29 wrze$nia 2016 r. na wniosek Burmistrza Aleksandrowa Ldédzkiego Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow t.odzki
dla fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej, zwang dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslong na zalgczniku do Uchwaly Nr
XLVII/448/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 23 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.6dzki dla
fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej.

§ 2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski o wierzchnim pokryciu ro$linnoscig trawiastg lub
o niewielkich wymaganiach siedliskowych, ktéra moze rosngé na stosunkowo plytkiej warstwie
wegetacyjnej;

3) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na
rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktérego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynku,
7 zastrzezeniem:
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a) nadziemna cze¢$¢ budynku nie moze wykraczaé poza lini¢ zabudowy, z wyjatkiem elementéw takich jak:
wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne, urzadzenia dla
niepelnosprawnych oraz elementy budynkéw w cato$ci zlokalizowanych pod ziemia, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ 1,5 m, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej,

b) przed linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow o funkcji dozoru lub portierni
o maksymalnej wysokosci 3,5 m;

5) przeznaczeniu rdwnorzednym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu uzupehniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow
budowlanych z nim zwigzanych, dopuszczone ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na terenie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem literowo-cyfrowym;

8) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportowe
nie nalezace do zorganizowanego kompleksu sportowego ale znajdujace si¢ w wolnej przestrzeni stuzace
rekreacji, wypoczynkowi czynnemu lub rozrywce ruchowe;j, ktérych maksymalna wysoko$¢ to 5 m;

9) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ emisj¢ niespetniajacg wymogoéw ochrony srodowiska;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.;

11) uzupetniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania jaki
nie moze wystepowaé na dziatkach w sposoéb samodzielny, z wyjatkiem: sieci, urzadzen ibudowli
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych oraz zieleni urzadzonej przy czym ich
faczny udzial bedzie stanowil mniej niz 30% powierzchni poszczegdlnych terenow;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:
a) budynkow wysoko$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

13) zespole dzialek — nalezy przez to rozumie¢ teren inwestycyjny zlozony zco najmniej dwoch
sasiadujacych ze soba nieruchomosci przeznaczonych do zagospodarowania tacznego, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach nieruchomosci, przy czym przynajmniej jedna
z nieruchomosci powinna przylegac¢ do drogi publiczne;j.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne icyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu s3
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

5) U-P — teren zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw;
6) ZL — teren lasu;

7) RZ — teren tak i pastwisk;

8) KDG — teren drogi publicznej klasy glownej;

9) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

10) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

11) KDW — teren drogi wewnetrznej;

12) IK - teren infrastruktury kanalizacyjnej;
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13) granica zespotu dzialek do zagospodarowania tgcznego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacj¢ lub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) A1.IK / 1.50 — symbol terenu / powierzchnia terenu w [ha];
2) wymiarowanie w [m];

3) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - poza
obszarem objetym planem;

4) granica administracyjna miasta/gminy;

5) granica administracyjna obrebu geodezyjnego;

6) o$ drogi;

7) kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV;

8) wngtrzowa stacja trafo;

9) gazociag sredniego cisnienia DN 125mm CN 0,5MPa;

10) granica aglomeracji Aleksandrow £.odzki;

11) réw melioracyjny - niewydzielony liniami rozgraniczajacymi,

12) strefa niekorzystnych warunkow gruntowo-wodnych;

13) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM — Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 401 "Niecka t.odzka".

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia z zakresu przeznaczenia terendw zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 4 — 12 oraz w §17 - §26 uchwaty.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu,
przy czym na terenach A6.U-P, A7.U-P, A11.U-P w przypadku lokalizowania nowych budynkéw od
strony terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL lub lasu zlokalizowanego poza granicg
obszaru objetego planem, nakazuje si¢ ich usytuowanie zgodnie zprzepisami odrgbnymi iz
uwzglednieniem ustalen niniejszego planu;

2) mozliwo$¢ sytuowania nowych budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)dla sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, mozliwo$¢ ich lokalizacji poza okreslonymi
w planie liniami zabudowy;

4) mozliwos¢ utrzymania sposobu uzytkowania dziatek innego niz ustalone w planie;
5) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
zgodnych z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) drog niebedacych celem publicznym,
¢) inwestycji celu publicznego,

d) terenow A3.U-P, A6.U-P, A7.U-P, A11.U-P, B1.U-P, B2.U-P, B5.U-P, B6.U-P, B7.U-P, na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zakaz lokalizacji dziatalnosci mogacych powodowaé ucigzliwos¢ wykraczajacg poza dziatkg, do ktorej
inwestor posiada prawo do jej dysponowania;
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3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

4)w celu ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, zgodny z przepisami
odrebnymi, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z rozdziatem 2 ,,Ustalenia ogdlne” oraz
§17 - §26 uchwaly.

§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektow i obszarow zabytkowych w granicach planu.

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen zzakresu potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych wskazuje si¢ Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr
401 Niecka £.0dzka na catym obszarze planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem brak jest:
1) terenow gorniczych;
2) obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3.Na obszarze planu nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe zuwagi na brak audytu
krajobrazowego wojewodztwa todzkiego, w zwigzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym
zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci 5 m?, oile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci 2 m, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 70° do 110°, przy czym w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg
prowadzenie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podziaty réwnolegle do istniejacych granic
dziatek.

3. Ustalenia zawarte w ust. 1 powyzej nie dotycza terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL
i RZ.

4. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym 1iduzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

2) utrzymanie istniejgcych ciekéw wodnych oraz rowéw melioracyjnych, przy czym dopuszcza si¢:
a) ich skanalizowanie w celu utrzymania cigglosci w przeptywie wod,
b) zmiang przebiegu,
c¢) wykonanie urzadzen i budowli zapewniajacych utrzymanie ich cigglosci;

3) realizacj¢ wszystkich nowych obiektow budowlanych o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n.p.t.
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cig prowadzenia w jej obrebie robot budowlanych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
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a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,

b) z dopuszczeniem budowy nowej, rozbudowy, przebudowy iremoncie istniejacej sieci dystrybucyjnej
w formie elektroenergetycznych linii napowietrznych lub kablowych wraz z przytaczami oraz budowy
stacji transformatorowych,

¢) ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych
energi¢ wiatru;

3) zaopatrzenie w gaz:
a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej $redniego i niskiego cis$nienia,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym,
¢) z butli z gazem propan-butan;
4) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych i zbiorowych zrédet energii cieplnej,

b) ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zrdédet energii obejmujacych
energie wiatru,

¢) zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci wodociggowej,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
6) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) do istniejacej i rozbudowywane;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) poprzez odprowadzanie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow, jako rozwiazanie tymczasowe do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej,

c) z zakazem odprowadzania nicoczyszczonych $ciekdw powstatych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi,

d) z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odregbnych z zakresu wyznaczenia aglomeracji
Aleksandrow Lodzki;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do istniejacej i rozbudowywane;j sieci kanalizacji deszczowej,

b) niezanieczyszczonych do ziemi, na teren dzialki lub do szczelnych zbiornikow w celu ich
magazynowania oraz ponownego wykorzystania;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;

2) szerokos$ci drog publicznych i wewnetrznych zawarte w §23, §24 1 §25 nie uwzgledniaja:
a) skrzyzowan z wydzielonymi polami widocznosci,
b) $cig¢ na zakretach;

3) mozliwo$¢ realizacji:
a) dojs¢ lub dojazddéw o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5 m,

b) drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10 m;
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4) mozliwos$¢ stosowania rozwigzan przystosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych;
5) liczbe miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktoérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilo$ci analogicznej jak
w lit. a.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
sie¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢c stawke procentows, sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia przedmiotowego planu, dla:

1) terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-U, U-P w wysokosci 30%;
2) pozostatych terenow w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C1.MN-U, C2.MN-U, C3.MN-U, C4.MN-
U, C5.MN-U ustala si¢ przeznaczenie rownorzedne pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zabudowg ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) uzupehiajacy sposodb zagospodarowania pod:
a) budynki gospodarcze,
b) wiaty,
c) altany,
d) dojscia,
e) dojazdy,
f) miejsca postojowe,
g) zielen urzadzona,
h) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) realizacje budynkow:
a) wolno stojacych,
b) w zabudowie blizniaczej;
3) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow:
- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych na 12 m,
- gospodarczych, garazowych na 5 m,
b) budowli:
- wiat, altan na 5 m,
- pozostatych na 15 m;
4) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
5) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalng na 1,
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b) minimalng na 0,05;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

8) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustlugowych dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 15° do 45°,

b) dla pozostalej zabudowy:
- ptaskie,

- dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldéwnych i nachyleniu potaci od 15°
do 45°%

9) pokrycie dachow:
a) plaskich dowolnym materiatem, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materialem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczong na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachow dwuspadowych i wielospadowych w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;

11) nakaz ujednolicenia kolorystyki imateriatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek;

12) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” ztworzyw sztucznych iblach na budynkach mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego:
a) wolno stojacego na 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej na 500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego:
a) wolno stojacego na 16 m,
b) w zabudowie bliZzniaczej na 10 m.
4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego:
a) wolno stojacego na 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej na 500 m?;
2) mozliwo$¢ wydzielania dziatek mniejszych niz ustalone w pkt 1 powyzej pod:
a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,
b) powiekszenie bezposrednio przylegajacych dziatek,
¢) dojscia lub dojazdy,
d) regulacje granic dzialek.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:
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1) na terenie C1.MN-U dopuszczenie realizacji elementow ochrony akustycznej od terenu 1.KDG, w tym
ekranow akustycznych lub watéw ziemnych;

2) zakaz lokalizowania:
a) ustug zwigzanych z:
- gospodarowaniem odpadami,
- obrobka kamieni, metali lub drewna,
- handlem opatem,
b) stacji paliw,
¢) zaktadow pogrzebowych.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wilasnej dzialce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w ustugach gastronomii,
¢) 1 miejsce postojowe na 1 pokoj dla gosci w zabudowie ustug turystyki,

d) 1 miejsce postojowe na rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

2) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:
- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3.U-P, A6.U-P, A11.U-P, B1.U-P, B2.U-
P, B5.U-P, B7.U-P ustala si¢ przeznaczenie rownorzedne pod:

1) zabudowe ustugowa;
2) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdéw
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:

a) wiaty,

b) dojscia,

c) dojazdy,

d) miejsca postojowe,

e) garaze,

f) zielen urzadzona,

g) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m;

3) parametr, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej, nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktdorych wysokos¢ wynika ze
wzgledow technologicznych lub jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

4) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
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a) maksymalna na 2,
b) minimalna na 0,05;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 10%;

8) dachy:
a) ptaskie,
b) zielone,

¢) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu potaci od 15° do
45°;

9) pokrycie dachow:
a) ptaskich dowolnym materiatem,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dach6éwka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
10) kolorystyke dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;

11) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej lub zespotu dzialek.

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25 m.

4. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek mniejszych niz ustalone w pkt 1 powyzej pod:

a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j,

b) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek,

¢) dojécia lub dojazdy,

d) regulacje granic dzialek.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) na czgéci terendw A3.U-P, A11.U-P, B5.U-P granice zespotu dziatek do zagospodarowania tacznego;
2) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wlasnej dziatlce budowlanej w granicach
terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja lub na dzialce albo jej czeSci polozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w liczbie 1 miejsce postojowe na
4 osoby pracujace jednoczesnie, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

2) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;

b) garazy:
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- wolno stojacych,
- wbudowanych w bryte budynku ustugowego, obiektu produkcyjnego, sktadu lub magazynu.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A7.U-P, B6.U-P ustala si¢ przeznaczenie
rownorzedne pod:

1) zabudowe ustugowa;
2) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia,
¢) dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) garaze,
f) zielen urzadzona,
g) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;

2) dla istniejacej zabudowy oraz sposobu uzytkowania dzialtki, zrealizowanych na podstawie prawomocnego
pozwolenia na budowe, dopuszczenie:

a) prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie budynkéw i budowli:

- Z przeznaczeniem innym niz ustalone w ust. 1 powyzej, z zachowaniem parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy okreslonych niniejszym paragrafem,

- zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu bez mozliwo$ci
przekroczenia ich obrysu wysunigtego w planie przed lini¢ zabudowy, z wyjatkiem inwestycji
polegajacej na termomodernizacji budynku o maksymalnie 0,25 m;

b) zachowania sposobu uzytkowania dziatki innego niz ustalone w ust. 1 powyzej;
3) maksymalng wysoko$¢:

a) istniejacej zabudowy zagrodowej na 10 m,

b) zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw na 15 m,

¢) budynkow garazowych na 5 m;

4) parametry, o ktorych mowa w pkt 3, lit. a1 b powyzej, nie dotycza obiektow i urzadzen, ktorych wysokos¢
wynika ze wzgleddéw technologicznych lub jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne;

5) mozliwo$¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 2,
b) minimalng na 0,05;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

9) dachy:
a) plaskie,
b) zielone,

¢) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu potaci od 15° do
45°;
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10) pokrycie dachow:
a) ptaskich dowolnym materiatem,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dach6éwka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha taczona na rabek stojacy lub lezacy;
11) kolorystyke dachéw dwuspadowych i wielospadowych w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;

12) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ dla istniejacej zabudowy
zagrodowej, w celu ochrony przed halasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodny z przepisami
odrebnymi, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25 m.

5. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 2000 m?;
2) mozliwos$¢ wydzielania dziatek mniejszych niz ustalone w pkt 1 powyzej pod:

a) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej,

b) powigkszenie bezposrednio przylegajacych dziatek,

¢) doj$cia lub dojazdy,

d) regulacje granic dzialek.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) A7.U-P z drogi A8.KDW,

b) B6.U-P z drogi lokalnej zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie, poza granica obszaru objetego
planem;

2) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wtasnej dziatce budowlanej w granicach
terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czesci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy istniejace;j,
b) 1 miejsce postojowe na 4 osoby pracujace jednoczesnie, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu;
b) garazy:
- wolno stojacych,

- wbudowanych w bryl¢ budynku uslugowego, obiektu produkcyjnego, sktadu lub magazynu oraz
budynku mieszkalnego zrealizowanego w ramach istniejacej zabudowy zagrodowe;.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A4.ZL, A10.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod
las.
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§ 21. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.RZ, AS.RZ, A9.RZ ustala si¢
przeznaczenie pod taki i pastwiska.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) wiaty,
b) dojscia,
c¢) dojazdy,
d) miejsca postojowe,
e) zielen urzadzona,
f) uzytki rolne,
g) zadrzewienia i zakrzewienia,
h) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
1) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;.
2) maksymalng wysokos¢:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 15 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 70%;

4) dachy:
a) plaskie,
b) jednospadowe o nachyleniu od powyzej 12°do 15°,

c¢) dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych inachyleniu potaci od
powyzej 15° do 45°;

5) pokrycie dachéw dowolnym materiatem;
6) kolorystyke dachow dwuspadowych i wielospadowych w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;
7) zakaz lokalizowania budynkow;

8) mozliwo$¢ zalesienia gruntow wylacznie na terenie A9.RZ, przy czym zalesienia nalezy prowadzié
zgodnie z rodzimg lub wystepujacg w najblizszym sasiedztwie roslinnoscia i siedliskiem lesnym.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDG ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczna klasy glowne;.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos¢:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 20 m.
3) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 50 m jak na rysunku planu.
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§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL ustala si¢
przeznaczenie pod drogi publiczne klasy lokalne;.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysokos¢:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 20 m.
3) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) dla terenu 2.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 12 m jak na rysunku planu;
2) dla terenow 3.KDL, 4. KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 15 m jak na rysunku planu.

§ 24. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.KDD, 6. KDD, 7.KDD, 8.KDD ustala si¢
przeznaczenie pod drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokosc:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 20 m.
3) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ dla terenow 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na 12 m
jak na rysunku planu.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A8.KDW ustala si¢ przeznaczenie pod droge
wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) uzupehiajacy sposoéb zagospodarowania pod:
a) zielen urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos¢:
a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 5 m,
b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na 20 m.
3) zakaz lokalizowania budynkow.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8 do 10 m jak na rysunku planu.
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§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami Al.IK, B3.IK, B4.IK ustala si¢
przeznaczenie pod infrastrukture kanalizacyjna.

2. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod:

a) dojscia,

b) dojazdy,

c¢) budowle hydrotechniczne,

d) zielen urzadzona,

e) sieci, urzadzenia i budowle infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja;
2) maksymalng wysokos$¢:

a) budowli, z wyjatkiem sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej niezwigzanej z kanalizacjg na
5m,

b) sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej niezwigzanej z kanalizacja na 15 m;
3) zakaz lokalizowania budynkow;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 70%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa t.odzkiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw

[ MN ]
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zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow todzki.
Uchwata Nr XXVI11/283/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.odzkim
z dnia 29 wrzesnia 2016 .

LEGENDA
f— == Granica obszaru objetego planem

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowane na rownorzednych zasadach

realizowane na rownorzgdnych zasadach
Zabudowa produkeyjna, bazy, skiady
Tereny lasow

Tereny reinicze (gibwnie uzytki zielone)
Droga klasy "G" - glowna

Droga klasy L™ - lokalna

Droga klasy D" - dojazdowa

Drogi gminne

Projektowany uklad komunikacyjny

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa

Zabudowa produkeyjna | magazynowa, zabudowa uslugowa
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Zmiana miejscowego planu zagosy
dla fragmer
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yodarowania przestrzennego Miasta Alel
1tu obrebu miejskiego A-11 w rejonie ulic
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BEEZI  Tereny o bardzo niskorzystnych warunkach gruntowo-wodnych

ZASADA NADAWANIA SYMBOLI TERENOM
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Oznaczenia:

W WEE Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o rozny
—D Nieprzekraczalna linia zabudowy

N-U| Teren zabudowy mieszkaniowej jedr
Teren zabudowy ustugowej lub obiel
Teren lasu

T i B D e e LT
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m przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

yorodzinnej lub ustugowe;j
ktow produkeyjnych, sktadow i magazynow
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:5..4_9% MASTERPLAN
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55-040 SLEZ/

KON, &01 173 874

WWWW. MASTER-PLAN.PI
PRACOWNIAGEMASTER-PLAN.PI
NIP: 6391968558, REGON: 36293572+

INWESTOR:

Gmina Aleksandrow todzki
Plac Kosciuszki 2. 95-070 Aleksandrow Lodzki

TEMAT:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu migjskiego
A-11 w rejonie ulicy Placydowskigj

RYSUNEK:

veninan 2019
SR 1 £ &

Rysunek planu, Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr.......
Rady Miejskie) w Aleksandrowie todzkim z dnia ...

OPRACOWAL:

MASTERPLAN Maciej Nizborski

SHKALA:

1:1000 DATA: | kwiecien 2019 r.
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L R |
KDG

| eren 1aK | pasiwisk
Teren drogi publicznej klasy gtownej
Teren drogi publicznej klasy lokalne;
Teren drogi publicznej klasy dojazdc
Teren drogi wewnetrzne;j

Teren infrastruktury kanalizacyjnej
Granica zespotu dziatek do zagospo

OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFC

LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNY

a1k — Symbol terenu

1.50 & .
~~Powierzchnia terenu w [ha]

15

-

i
L

CALY OBSZAR
OBJETY PLANEM

Wymiarowanie w [m]

Linia rozgraniczajgca tereny o rozny
zagospodarowania - poza obszarem
Granica administracyjna miasta / gm
Granica administracyjna obrebu geo
Os drogi

Kablowa linia elektroenergetyczna §
Whnetrzowa stacja trafo

Gazociag sredniego cisnienia DN 12
Granica aglomeracji Aleksandrow k<
Row melioracyjny - niewydzielony lir
Strefa niekorzystnych warunkdw gru
Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych
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Wej

darowania facznego
JRMACYJINYM
CH

m przeznaczeniu lub réznych zasadach
| objetym planem

liny

dezyjnego

redniego napiecia 15 kV

'5mm CN 0,5MPa

ydzki

liami rozgraniczajgcymi
ntowo-wodnych

Nr 401 "Niecka Lodzka"
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Oznaczenia:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
WEm W Granica obszaru objetego planem
Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
Teren zabudowy ustugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw
Z Teren lasu
R Teren tgk i pastwisk
G | Teren drogi publicznej klasy gtéwnej
L | Teren drogi publicznej klasy lokalnej
DD Teren drogi publicznej klasy dojazdowej

Teren drogi wewnetrznej

??. = L
JEEEEEHA

Teren infrastruktury kanalizacyjnej
= = ® = = Granica zespotu dziatek do zagospodarowania tgcznego
OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFORMACY JNYM
LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ALK _—Symbol terenu

1.50 3 i
~~Powierzchnia terenu w [ha]
15

'
¥

Wymiarowanie w [m]

— — — — Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - poza obszarem objetym planem

=== (ranica administracyjna miasta / gminy

— — = Granica administracyjna ocbrebu geodezyjnego
Os drogi

= o« == Kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV

|£i Whnetrzowa stacja trafo

— - Gazocigg sredniego cisnienia DN 125mm CN 0,5MPa

=1 L=I L= Granica aglomeracji Aleksandrow £ 6dzki

— — Row melioracyjny - niewydzielony liniami rozgraniczajgcymi

[ ] strefa niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych
omsEn it Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 401 "Niecka t.6dzka"
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/ /19

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

z linig

w obecnie
obowiagzujacym planie
lub byta zlokalizowana
blizej tj. Sm od
granicy dziatki z pasem
drogowym ul.
Placydowskie;j.

wyznaczong

Rozstrzygnigcie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady
Imie W sprawie rozpatrzenia uwagi Miejskiej
i Nazwisko, . I.Jstalenia Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
 hazwa Oznaczenie projektuplanu |\ oledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
Data wplywu jednostki ix . nieruchomosci, dla .
Lp. p . .. Tresé uwagi P . - Uwagi
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci,
i adres uwaga ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. 29.01.2019r. | Osobaprawna | 1) zmiana lokalizacji 10/5 B1.U-P X Organ sporzadzajacy projekt planu stoi na
nieprzekraczalnej linii | (prawidlowy stanowisku, ze  zaproponowane odlegtosci
zabudowy, tak aby nr. 140/5) nieprzekraczalnych linii  zabudowy ustalone
pokrywata si¢  ona obreb A-11 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych pas

drogowy ul. Placydowskiej (teren 2.KDL) sa

optymalne  iwypelniaja  przepisy = Ustawy
o drogach publicznych (Dz.U.z 2018 .
poz. 2068 z pozn. zm.). Ponadto, nalezy zwrocié
uwage, ze ul. Placydowska zostata

zakwalifikowana do kategorii drog lokalnych, co
wzgledem obowigzujacego obecnie planu jest
podniesieniem jej klasy (zwigkszenie rangi). Nie
bez znaczenia pozostaje roéwniez fakt, iz ul.
Placydowska obstugiwa¢ bedzie docelowo ruch
samochodoéw generowany gltéwnie przez pojazdy
cigzarowe, aco za tym idzie, zabezpieczenie
terenu wolnego od zabudowy w jej bezposrednim
sasiedztwie nalezy uzna¢ za wysoce pozadane
z punktu widzenia uniknigcia czasowego lub
trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
Analizujac potencjalne konsekwencje,
w szczegOlnosci  dla  pozostalych — wiascicieli
nieruchomos$ci  zlokalizowanych  przy  ul.
Placydowskiej, organ sporzadzajacy projekt planu
nie znalazt argumentéw do przyjecia uwagi,
bowiem  wprzypadku  jej  uwzglednienia
poprawione zostalyby warunki biznesowe jednej
strony przy jednoczesnym pogorszeniu warunkow
dla pozostatych wiascicieli.
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2) zmiana szerokosci
pasa drogowego z 12m
na nie wigcej niz 8m
lub poprowadzenie jej
innym $ladem.

140/5
obreb A-11,
165
obreb A-11

6.KDD

Przebieg drogi 6.KDD jest zgodny z kierunkami
przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Aleksandrow Lodzki
istanowi istotny element petli komunikacyjne;j,
ktora shuzy do obstugi dziatek prywatnych
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg.
W sposob systemowy rozwigzuje obstuge
komunikacyjna wszystkich dziatek,
w szczegolnosci z uwzglednieniem:

1) tadu przestrzennego,

2) wydolnosci uktadu komunikacyjnego,

3) bezpieczenstwa publicznego,

4) mozliwosci rozwoju infrastruktury techniczne;j,
5) potrzeb spotecznych,

6) warunkow ekonomicznych,

7) srodowiska naturalnego.

Niezaleznie od powyzszego, przy projektowaniu
calego uktadu komunikacyjnego w obszarze
objetym zmiang planu, kierowano si¢ zasada
proporcjonalno$ci, przez co nalezy rozumieé
podziat nieruchomosci w taki sposob, aby ich
udzial wdrodze wzgledem nieruchomosci
sasiednich byl mozliwie wspoimierny.
Wprowadzenie odstgpstwa dotyczacego zmiany
szeroko$ci drogi  6.KDD, z zaproponowanych
12m do 8m lub zmiana przebiegu drogi wg
zataczonego  schematu,  zaburzy  przyjete
w projekcie  planu  systemowe  rozwigzanie
idoprowadzi do nieracjonalnych deformacji
niemozliwych do zaakceptowania z punktu
widzenia ww. zasad.

Analiza przedtozonych w tut. Urzgdzie
dokumentéw  ztozonych przez zglaszajacego
uwage wykazata, ze potudniowa czes¢ dziatki nr
140/5  pozostanie niezagospodarowana (pas
o dtugosci ok. 22 od projektowanego budynku do
potudniowej granicy dziatki). W zwiazku z czym
przypuszczaé mozna, ze jest jeszcze spory zapas
wolnego  terenu, ktory daje  mozliwo$é
racjonalnego ~ wpasowania  zabudowy  na
przedmiotowej dzialce, w sposob niekolidujacy
z projektowang drogg 6.KDD.

2. 31.01.2019r. | Osoba prawna | Uwaga o tresci
analogicznej jw.

Zmianie ulegt btedny nr
nieruchomosci  (bylo
10/5, powinno by¢
140/5).

jw.

jw.

Organ sporzadzajacy projekt planu stoi na
stanowisku, ze zaproponowane  odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalone
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych pas
drogowy ul. Placydowskiej (teren 2.KDL)
sa optymalne iwypetniaja przepisy Ustawy
odrogach  publicznych  (Dz.U. z2018r.
poz. 2068 z pézn. zm.). Ponadto, nalezy zwrdcié
uwage, ze ul. Placydowska zostata
zakwalifikowana do kategorii drog lokalnych, co
wzgledem obowigzujacego obecnie planu jest
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podniesieniem jej klasy (zwigkszenie rangi). Nie
bez znaczenia pozostaje rowniez fakt, iz ul.
Placydowska obstugiwaé bedzie docelowo ruch
samochodéw generowany gltéwnie przez pojazdy
cigzarowe, aco za tym idzie, zabezpieczenie
terenu wolnego od zabudowy w jej bezposrednim
sasiedztwie nalezy uzna¢ za wysoce pozadane
z punktu widzenia uniknigcia czasowego lub
trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

Analizujac potencjalne konsekwencje,
w szczegllnosci  dla  pozostatych — wlascicieli
nieruchomosci zlokalizowanych przy

ul. Placydowskiej, organ sporzadzajacy projekt
planu nie znalazt argumentéw do przyjecia uwagi,
bowiem  wprzypadku jej  uwzglednienia
poprawione zostalyby warunki biznesowe jednej
strony przy jednoczesnym pogorszeniu warunkow
dla pozostatych wiascicieli.

Przebieg drogi 6.KDD jest zgodny z kierunkami
przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania Gminy Aleksandréow Lodzki
istanowi istotny element petli komunikacyjnej,
ktoéra shuizy do obstugi dziatek prywatnych
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe.
W sposOb systemowy rozwigzuje obstuge
komunikacyjna wszystkich dziatek,
w szczegblnosei z uwzglgdnieniem:

1) fadu przestrzennego,

2) wydolnosci uktadu komunikacyjnego,

3) bezpieczenstwa publicznego,

4) mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
5) potrzeb spotecznych,

6) warunkow ekonomicznych,

7) $rodowiska naturalnego.

Niezaleznie od powyzszego, przy projektowaniu
catego ukfadu komunikacyjnego w obszarze
objetym zmiang planu, kierowano si¢ zasada
proporcjonalno$ci, przez co nalezy rozumiec
podziat nieruchomos$ci w taki sposob, aby ich
udziat wdrodze wzgledem  nieruchomosci
sasiednich byl mozliwie wspotmierny.
Wprowadzenie odstgpstwa dotyczacego zmiany
szerokosci drogi  6.KDD, z zaproponowanych
12m do 8m lub zmiana przebiegu drogi wg
zalaczonego schematu, zaburzy  przyjete
w projekcie  planu  systemowe  rozwiazanie
idoprowadzi do nieracjonalnych deformacji
niemozliwych do  zaakceptowania z punktu
widzenia ww. zasad.

Analiza przedtozonych w tut. Urzedzie
dokumentéw ztozonych przez zglaszajacego
uwage wykazata, ze potudniowa cze$¢ dziatki nr
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140/5  pozostanie niezagospodarowana (pas
o dhugosci ok. 22 od projektowanego budynku do
potudniowej granicy dziatki). W zwiazku z czym
przypuszczaé mozna, ze jest jeszcze spory zapas
wolnego  terenu, ktory daje  mozliwosc
racjonalnego ~ wpasowania  zabudowy  na
przedmiotowej dziatce, w sposob niekolidujacy
z projektowang droga 6.KDD.

07.02.2019 r.

Osoba prawna

1) zmiana lokalizacji
nieprzekraczalnej linii
zabudowy, tak aby
pokrywata  si¢  ona
z linig wyznaczong
w obecnie
obowigzujacym planie
lub byta zlokalizowana
blizej tj. S5m od
granicy dziatki z pasem
drogowym ul.
Placydowskiej.

140/5
obreb A-11

B1.U-P

Organ sporzadzajacy projekt planu stoi na
stanowisku, ze zaproponowane  odleglosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalone
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych pas
drogowy ul. Placydowskiej (teren 2.KDL) sa
optymalne  iwypelniaja  przepisy  Ustawy
odrogach  publicznych  (Dz.U. z2018r.
poz. 2068 z pézn. zm.). Ponadto, nalezy zwroci¢
uwage, ze ul. Placydowska zostata
zakwalifikowana do kategorii drog lokalnych, co
wzgledem obowiazujacego obecnie planu jest
podniesieniem jej klasy (zwigkszenie rangi). Nie
bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, iz ul.
Placydowska obstugiwa¢ bedzie docelowo ruch
samochodoéw generowany glownie przez pojazdy
cigzarowe, aco za tym idzie, zabezpieczenie
terenu wolnego od zabudowy w jej bezposrednim
sasiedztwie nalezy uzna¢ za wysoce pozadane
zpunktu widzenia uniknigcia czasowego lub
trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.
Analizujac potencjalne konsekwencje,
w szczegllnosci  dla  pozostatych — wlascicieli
nieruchomos$ci  zlokalizowanych  przy  ul.
Placydowskiej, organ sporzadzajacy projekt planu
nie znalazt argumentéw do przyjecia uwagi,
bowiem  wprzypadku jej uwzglednienia
poprawione zostalyby warunki biznesowe jednej
strony przy jednoczesnym pogorszeniu warunkow
dla pozostatych wiascicieli.

2) zmiana szeroko$ci
pasa drogowego z 12m
na nie wigcej niz 8m
lub:

a)utrzymanie  obecnej
szerokosci drogi na
odcinku szerokosci
dzialki nr. 140/5,
b)zajecie czgséei dziatki
przylegtej po drugiej
stronie obecnej drogi na
szeroko$ci dziatki nr.
140/5, ktora obecnie
nie posiada
zagospodarowania
dzialki,

140/5
obreb A-11,
165
obreb A-11

6.KDD

Przebieg drogi 6.KDD jest zgodny z kierunkami
przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Aleksandrow Lodzki
istanowi istotny element petli komunikacyjnej,
ktora shuzy do obstugi dziatek prywatnych
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe.
W sposOb  systemowy rozwigzuje obshuge
komunikacyjna wszystkich dziatek,
w szczegblnoscei z uwzglednieniem:

1) fadu przestrzennego,

2) wydolnosci uktadu komunikacyjnego,

3) bezpieczenstwa publicznego,

4) mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
5) potrzeb spotecznych,

6) warunkow ekonomicznych,

7) $rodowiska naturalnego.
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c)poprowadzenie  jej

innym $ladem,
nie kolidujacym
z obecnym planem

zagospodarowania  dz.
140/5,

d)propozycja
poprowadzenia innym
$ladem drogi — zgodnie
z propozycja zalaczong
do uwagi.

Niezaleznie od powyzszego, przy projektowaniu
catego ukfadu komunikacyjnego w obszarze
objetym zmiang planu, kierowano si¢ zasada
proporcjonalnoéci, przez co nalezy rozumiec
podziat nieruchomos$ci w taki sposob, aby ich
udzial wdrodze wzglgdem nieruchomosci
sasiednich byt mozliwie wspdotmierny.
Wprowadzenie odstgpstwa dotyczacego zmiany
szerokosci drogi 6.KDD, z zaproponowanych
12m do 8 m lub zmiana przebiegu drogi wg
zalaczonego schematu, zaburzy  przyjete
w projekcie  planu  systemowe  rozwiazanie
idoprowadzi do nieracjonalnych deformacji
niemozliwych do zaakceptowania z punktu
widzenia ww. zasad.

Analiza przedtozonych w tut. Urzegdzie
dokumentow  ztozonych przez zglaszajacego
uwage wykazata, ze potudniowa czg$¢ dziatki nr
140/5  pozostanie niezagospodarowana (pas
o dhugosci ok. 22 od projektowanego budynku do
potudniowej granicy dziatki). W zwiazku z czym
przypuszcza¢ mozna, ze jest jeszcze spory zapas
wolnego  terenu, ktéry daje  mozliwosé
racjonalnego ~ wpasowania  zabudowy  na
przedmiotowej dziatce, w sposob niekolidujacy
z projektowang droga 6.KDD.

Id: A258ESFC-130A-4023-BBAE-82097481E198. Projekt

Strona 5




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/ /19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 25 kwietnia 2019 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j.: Dz. U. z 2018 1. poz. 1945; zm.: Dz. U. z 2019 r. poz. 60 i poz. 235.) Rada Miejska w Aleksandrowie
Lodzkim ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, beda realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. 22017 r. poz. 2077; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366,
poz. 1669, poz. 1693, poz. 2354 i poz. 2500 oraz z 2019 r. poz. 303, poz. 326 i poz. 534) z:

1) dochodéw wtasnych budzetu gminy;
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.6dzkiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej w Aleksandrowie L6dzkim z dnia ... ... ... W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na
podstawie Uchwaly Nr XLVII/448/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 23 listopada
2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej,
ktory po sporzadzeniu begdzie nazywal si¢: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki
dla fragmentu obrgbu A-11 w rejonie ulicy Placydowskie;.

Ustalenia planu realizujg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 . poz. 1945 z p6zn. zm.):

1. uwzgledniajac zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury:

poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob harmonizujacy
z otoczeniem obszaru opracowania. Zasadne jest wprowadzenie na tym obszarze:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej w péinocno-wschodniej czgsci opracowania,
ktora stanowi¢ bedzie kontynuacje mys$li urbanistycznej zawartej zarowno w obowigzujacym mpzp jak
i studium uwarunkowan gminy Aleksandréw 1.o6dzki. Dodatkowo, zabieg ma na celu gltownie
usankcjonowanie poprzednich decyzji oraz utrzymanie funkcji,

b) zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw jako uzupetnienie Lodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, dajagc tym samym mozliwos¢ swobodnego rozwoju okolicznym
przedsigbiorstwom oraz miejsce do realizacji nowych inwestycji.

W tym miejscu warto dodaé, ze na czgsci terenéw przeznaczonych docelowo pod ustugi lub produkcje
zlokalizowane sg zabudowania funkcjonujgce obecnie jako siedliska. W celu zabezpieczenia prowadzenia
dalszej aktywnosci przedmiotowych gospodarstw plan dopuszcza ich zachowanie z mozliwoScia
prowadzenia w ich obrgbie robot budowlanych przy zachowaniu parametréw i wskaznikow okreslonych
ustaleniami szczegdétowymi uchwaty.

Przeznaczenie terendw pod ww. funkcje stanowi¢ bedzie naturalng kontynuacj¢ wytworzonej dotychczas
struktury w tej czesci miasta, zgodnie z uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami
studium, atakze z wnioskami mieszkancow lub potencjalnych inwestoréw. W konsekwencji dziatanie
bedzie mialo istotny wptyw na wzrost atrakcyjnosci przedmiotowego obszaru a co za tym idzie rozwoj
gospodarczy miasta.

W ramach realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach MN-U ustalono réwnorzedne
przeznaczenie terendw co umozliwia sposob zagospodarowania dziatki w dowolnych proporcjach lub jako
zamienny sposob zagospodarowania terenu oraz obiektow budowalnych z nim zwigzanych. Dopuszcza si¢
tu realizacje budynkow wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej.

Co wigcej, poza wyzej wymienionymi przeznaczeniami terenu plan zaktada:

a) utrzymanie istniejgcych kompleksow lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL oraz
terenow gk i1 pastwisk (RZ) zlokalizowanych gtéwnie przy zachodniej granicy opracowania,

b) utrzymanie istniejagcego rowu melioracyjnego przebiegajacego ze wchodu na zachdd przez centralng
cz¢s¢ planu w formie terendw infrastruktury kanalizacyjnej. Tereny te stanowig istotny element gospodarki
wodno-$ciekowej, co wigcej stanowig odpowiedz na potrzebe utrzymania magistralnego kanatu
deszczowego, ktorego zadaniem bedzie odbidér wod opadowych z pobliskich dziatek. Obecny stan rowu,
w konteks$cie przysziej zabudowy jest niewystarczajacy dlatego nalezalo zabezpieczy¢ teren w taki sposob,
aby mozliwa byla realizacja kanatlu deszczowego o nominalnej szerokosci okoto 6-7 metréw wraz
z niezbedng infrastrukturg drogowg przeznaczong do jego obstugi.

¢) utrzymanie juz istniejacej struktury komunikacyjnej poprzez droge lokalng (ul. Placydowska) oraz
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wprowadzenie nowego uktadu drog lokalnych, dojazdowych czy wewngtrznych, ktérych zadaniem bedzie
bezposrednia obstuga dziatek i mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia niezbednej infrastruktury techniczne;.
W planie utrzymano réwniez teren bedacy rezerwg dla planowanej obwodnicy Aleksandrowa todzkiego,
ktora ma petnié funkcj¢ publicznej drogi gltéwne;.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadzono szereg zapiséw, ktérych
celem jest osiggniecie spdjnej struktury zabudowy jak rowniez jej formy, wysokosci czy linii zabudowy.

W stosunku do obowigzujacego planu miejscowego zmieniono cz¢$¢ funkcji  terendow oraz
doprecyzowano
i ujednolicono zapisy planu zwlaszcza w zakresie parametréw zabudowy.

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe:

obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagalyby wprowadzenia ochrony krajobrazowej a planowane zagospodarowanie nie powinno stanowic
zagrozenia dla jego waloréw krajobrazowych i kulturowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad ochrony S$rodowiska, atakze ustalen w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzania S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych czy stosowania zrddet energii cieplnej zgodnych
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

Na przedmiotowym obszarze wystepujg grunty lesne, ktore stanowig cze$¢ zorganizowanego kompleksu
lesnego, wskazane do ochrony przed zmiang uzytkowania ze wzglgdu na walory krajobrazowe i korzystny
wpltyw na warunki klimatu lokalnego. W ramach uzytkow le§nych wyrdzni¢ mozna lasy i grunty lesne (Ls)
oraz grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) o lacznym udziale 3% w ogdlnej powierzchni obszaru
opracowania. Wskazane wyzej kompleksy lesne to prywatne lasy potozone w oddziatach 01k i 011, o typie
siedliska: bor wilgotny. Gatunkiem panujagcym jest tu olsza czarna w wieku od 45 do 60 lat. Klasa
bonitacyjna lasu plasuje si¢ w III kategorii, natomiast zadrzewienie waha si¢ pomi¢dzy 0,6 a 0,8. Plan
miejscowy nie zaktada mozliwosci zainwestowania lasow zabudowag w zwiagzku z czym, nie ma potrzeby
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nielesne, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

Grunty rolne, zajmujace obecnie powierzchni¢ okoto 32,5 ha (92,5%) nie stanowig natomiast gruntéw
chronionych. Poza tym, ww. przepisow odrgbnych nie stosuje si¢ do gruntow rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast, a co za tym idzie przeznaczenie przedmiotowych gruntéw rolnych na
cele nierolnicze nie wymaga uzyskania zgody, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych.

Pozostate uzytki jakie mozna wyr6zni¢ nalezg do grupy uzytkow gruntowych zakwalifikowanych jako
grunty zabudowane i zurbanizowane — tereny mieszkaniowe i drogi, ktore stanowig niespetna 3%
powierzchni przedmiotowego obszaru oraz nieuzytki i rowy (1,5%).

Ustalenie w planie procentowego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu
zabudowanego w zakresie 10-30% stanowi wprawdzie niewielki udziat pbcz w powierzchni dziatki, jednak
jako obszar niezabudowany jest elementem nieodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu
ekologicznego.

W efekcie, pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze
oraz réznorodnos¢ biologiczng tego obszaru.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie gldéwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,Niecka
Lodzka”, ktory obejmuje caty obszar mpzp, oraz dla ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

na obszarze zmiany planu nie wystepujg oraz nie wyznacza si¢ obiektow i obszardéw wymagajacych
ustalen
z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

Realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow dla zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
znajdujacych poza obszarem planu.
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5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepelnosprawnych:

plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu
ochrony $rodowiska, m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnych =z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, drog niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu publicznego. Zakaz ten
nie dotyczy terendow U-P, na ktorych bedzie mozliwosé realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Co wigcej, plan ustala zakaz lokalizacji dziatalnosci mogacych powodowaé ucigzliwo$¢é wykraczajgca
poza dziatke, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania.

Plan wprowadza réowniez standardy akustyczne oraz ustala nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, zapewniajgcych dotrzymanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronnie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Z uwagi na bezposrednie
sasiedztwo terendw mieszkaniowo-ustugowych i planowanej obwodnicy Aleksandrowa L.odzkiego, ktora
zapewne bedzie zrédtem ucigzliwos$ci akustycznej, plan dopuszcza na terenach MN-U przylegajacych do
obwodnicy mozliwo$¢ stosowania elementdow ochrony akustycznej, takich jak ekrany akustyczne czy waty
ziemne.

Ponadto, plan ustala stosowanie zrddet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw oraz daje
mozliwos¢ korzystania ze zrddet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wyjatkiem zrodet
energii obejmujagcych energie wiatru zarowno w przypadku zaopatrzenia w cieplo jak i energi¢ elektryczna.

W zakresie wymagan potrzeb oséb niepetnosprawnych nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz
w strefach ruchu wilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo, na terenach pozostatych, dla
ktorych przewidziane sg miejsca do parkowania w ilosci analogicznej jak powyzej.

Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla
potrzeb 0séb niepetnosprawnych, co wigcej, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji ustala mozliwo$¢ stosowania rozwigzan przystosowanych do ich potrzeb.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

obszar opracowania posiada dostep do drog oraz infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, zaopatrzenia w wodg¢ i gaz.

Podstawowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane sa glownie w pasie drogowym ulicy
Placydowskiej, potudniowym odcinku planowanej drogi dojazdowej (poludniowo-wschodnia cze$¢ planu)
oraz w pasie drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego planem.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz wewngtrzny i zewngetrzny uktad drogowy,
pozwalajg na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Dla dzialek, na ktorych
ujawniono zlozong sytuacj¢ wlasnosciowa oraz parametry i usytuowanie znacznie utrudniajg potencjalne
zagospodarowanie czy obstuge, plan ustala (w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia ich uzytkowaniu) granice¢ zespotu dziatek do zagospodarowania tgcznego.

7) prawo wlasnosci:

ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez mi¢dzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spolecznym, pozwalajac na realizacje
zabudowy o szerokim wachlarzu konfiguracji w ramach konkretnego przeznaczenia terenu tj.: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowej czy zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow.

Ponadto, w ustaleniach ogoélnych planu pojawily si¢ zapisy odnoszace do istniejacej juz zabudowy,
zapewniajac tym samym mozliwos$¢ jej zachowania oraz prowadzenia w jej obrgbie robdt budowalnych.

8) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa:

nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci
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1 bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego:

plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

a) wyznaczenie terendw, na ktorych mozliwa jest realizacja ustug, gdzie w zaleznosci od zaistnialych
potrzeb plan nie wyklucza ustug o charakterze publicznym,

b)utrzymanie rezerwy terenowej dla planowanej obwodnicy miasta oraz wprowadzenie nowych drog
publicznych, za posrednictwem ktorych mozliwa bedzie obsluga nieruchomos$ci oraz racjonalne
poprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) wykreowanie terenu infrastruktury kanalizacyjnej wynikajgcego z potrzeby utrzymania magistralnego
kanatlu deszczowego, ktorego zadaniem bedzie odbidor wod opadowych z kanalizacji deszczowej. Aktualnie
wyloty kolektora znajdujg si¢ przy ul. Chopina oraz na dziatce nr 123/4 w obrgbie A-11. Przewidywana
wymagana docelowa przepustowos¢ rowu moze dochodzi¢ do 1 m3/s.

10) potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci  sieci
szerokopasmowych:

plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej co zostato
zapisane w ustaleniach ogoélnych i szczegdtowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j:

organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
poprzez:

a) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,

b) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozg oddziatlywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XLVII/448/17 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy
Placydowskiej Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim podjeta w dniu 23 listopada 2017 .

Nastepnie wedlug art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Aleksandrowa L.odzkiego kolejno:

a) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 22 grudnia 2017 r. o podjeciu ww.
uchwaty wraz zprognoza oddziatywania na srodowisko okre§lajac formeg, miejsce itermin skladania
wnioskow,

b) zawiadomit na pismie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

¢) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

d) rozpatrzyt ztozone wnioski,

e) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,

f) sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

g)przedtozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat pozytywna opinie,

h)uzyskal wymagane ustawag opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko,
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1) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

j) oglosit w dniu 11 stycznia 2019 r. o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz
z prognozg oddzialywania na $§rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 21 stycznia 2019 r. do
12 lutego 2019 r. oraz w dniu 30 stycznia 2019 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

k)wyznaczyt termin do 28 lutego 2019 r., w ktérym zainteresowani mogli wnie§¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko,

1) podczas wytozenia do publicznego wgladu:

- wniesiono trzy uwagi do projektu planu, ktore zostaty nieuwzglednione zgodnie z zarzadzeniem nr
46/2019 Burmistrza Aleksandrowa Lodzkiego z dnia 19 marca 2019 roku,

- do projektu prognozy oddziatywania na Srodowisko uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym,
czynno$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej oraz
zuj¢¢ indywidualnych. Ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych,
komunalnych
i przemystowych oraz odprowadzania woéd opadowych iroztopowych, majace na celu ochrong zasobow
wodnych. Uwzglednia roéwniez wystgpowanie na calym obszarze mpzp gltéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 401 ,,Niecka L.6dzka”.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu organ wywazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne:

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne =z oczekiwaniami mieszkancoéw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajgc im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele: mieszkaniowo-ustugowe badz
ustugowo-produkcyjne.

W ramach ustug, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zarowno ustug
komercyjnych jak iushug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny.

Zaproponowane rozwigzanie zapewnia nie tylko bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpiecza mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego), Srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoteczne na dane funkcje)
wskazujg na stuszno$¢ przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w czeSciowo w obszarze o wyksztalconej juz strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a potencjalna zabudowa bedzie uzupelniala istniejaca, co spelnia
warunek minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢
korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

Zardwno w obszarze planu jak ijego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowane sg drogi publiczne,
ktore bezposrednio lub posrednio obstugujg przylegte nieruchomosci.

Dodatkowo, plan zatwierdza niejako na czes$ci dziatek droge wewnetrzng, ktorej wydzielenie nastgpito
w celu zabezpieczenia dostgpu do drogi publicznej wszystkich nieruchomosciom zlokalizowanym w jej
bezposrednim sgsiedztwie.

4. W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

Obecnie w obrgbie terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ruch rowerowy odbywa si¢ gltéwnie po
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powierzchni drog publicznych. Projekt planu nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

Stwierdza si¢ zgodnos$¢ ustalen planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Aleksandrow L6dzki przyjetymi Uchwata Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim zdnia 27 wrzesnia 2018 r. sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Aleksandrow  Lodzki oraz  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Aleksandrow Lo6dzki zmienionej w zakresie
harmonogramu uchwalania planow miejscowych, uchwatg Nr VII/55/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L6dzkim z dnia 28 lutego 2019 1.

Analiza jednoznacznie wskazuje na potrzebe sukcesywnej zmiany obowigzujacego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg XXVII/241/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 16.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki (Dz. Urz. Woj. L. z 2005 r. Nr 76, poz. 758).

Co wigcej, dodatkowym czynnikiem przemawiajagcym za zmiang planu jest duzy ruch inwestycyjny
o czym $wiadczg liczne wnioski zlozone przed przystapieniem oraz w trakcie procedury sporzadzenia
zmiany mpzp. Nalezy podkresli¢, iz aktualne ustalenia obowigzujacego obecnie mpzp ograniczajg, a nawet
w niektorych przypadkach blokuja lokalnym inwestorom rozwoj ich dziatalno$ci gospodarczych, co
bezposrednio przektada si¢ na potencjalne zamierzenia inwestycyjne wiascicieli nieruchomos$ci objetych
zmiang planu.

Biorac zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa ¥Lodzkiego
przystepujac do sporzadzenia zmiany planu, nie naruszyt ustalen uchwaty w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki.

Dokumentem, ktoéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu A-11 w rejonie ulicy Placydowskiej” opracowana na etapie jego
sporzadzania.

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w diuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja
przedmiotowego mpzp wplynie na zwigkszenie dochodéw gminy i nie spowoduje znacznego obcigzenia jej
budzetu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢s¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, cze¢s¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalaczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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