
 NR XLVI/425/17
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE 

z dnia 26  2017 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów  
dla fragmentu  wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki

Na podstawie: art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o  gminnym 
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875), oraz w  z  nr XXII/228/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 

 z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie  do  zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów  dla fragmentu  wiejskiego Antoniew 
w rejonie ulicy Dorotki,   nr XXXIV/324/17 z dnia 26 stycznia 2017 roku, Rada Miejska 
w Aleksandrowie    niniejszy plan nie narusza  Studium  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów    nr L/517/2013 
Rady Miejskiej w Aleksandrowie  z dnia 28 listopada 2013 roku, ze    nr 
XXVIII/283/16 z dnia 29  2016 roku, uchwala co 

 1
Zakres  planu

§ 1. 1. Uchwala   miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów 
 dla fragmentu  wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki,   z:

1)  tekstowej planu,   niniejszej 

2)  graficznej, na    rysunek planu w skali 1:1000,  integralnym  nr 
1 do 

3)  o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które  do   gminy, oraz zasadach ich finansowania,  integralnym 

 Nr 2 do 

2. Nie    o sposobie rozpatrzenia  uwag,  do 
 projektu planu nie   uwagi.

3. Granice planu, o którym mowa w ust. 1, wyznaczono na rysunku planu   nr 1 do 
niniejszej  zgodnie z granicami  na  graficznym do  nr XXXIV/324/17 
Rady Miejskiej w Aleksandrowie  z dnia 26 stycznia 2017 roku.

§ 2. 1.  w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie –  przez to  ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Aleksandrów  dla fragmentu  wiejskiego Antoniew w rejonie ulicy Dorotki;

2) rysunku planu -  przez to  rysunek w skali 1: 1000,  ustalenia graficzne, 
  Nr 1 do niniejszej  i  jej  

3) obszarze planu –  przez to  obszar zawarty w granicach   
graficznym do  nr XXXIV/324/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie  z dnia 26 stycznia 
2017 roku;

4) terenie -  przez to   liniami    planu, 
 symbolem literowym, dla której  ustalenia 

5) linii  –  przez to    terenami o  sposobie 
 zagospodarowania lub  przeznaczeniu podstawowym;

6) przeznaczeniu podstawowym –  przez to   w planie rodzaj przeznaczenia, które 
 lub   na danej  budowlanej i obejmuje nie mniej  51% powierzchni 
 budynków zlokalizowanych na danej  budowlanej;



7) dopuszczalnym przeznaczeniu  –  przez to  obiekty   
z przeznaczeniem podstawowym terenu a  rodzaje przeznaczenia i  terenu  
w Rozdziale 3 – ustalenia  dla terenów;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy -  przez to  wyznaczone na rysunku planu linie, 
     lica budynku od linii  

drogi lub innego terenu, z  balkonów, wykuszy  poza obrys budynku oraz 
elementów  do budynku (schodów, podestów, ramp, pochylni dla  i  

 nie   1,3 m poza  lico budynku;

9) powierzchni zabudowy  budowlanej –  przez to   powierzchni budynków 
 w   budowlanej  jako rzut pionowy po obrysie   

budynków na  tej  budowlanej;

10) powierzchni  zabudowy -  przez to   powierzchni  wszystkich 
kondygnacji nadziemnych budynków, obliczonych w  obrysie   w stanie 

 do powierzchni  zabudowy nie wlicza  elementów  takich jak: 
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) powierzchni biologicznie czynnej –  przez to    budowlanej 
z    w sposób    a  50% powierzchni 
tarasów i stropodachów z   nie mniej jednak  10 m² a    
w granicach  budowlanej;

12) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej –  przez to   
procentowo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do  powierzchni  budowlanej;

13) budynku wolno  –  przez to  budynek usytuowany na  budowlanej 
w  minimum 3 m od jej granic, z  wyznaczonych na rysunku planu linii 
zabudowy;

14) dachu  –   przez to  dach o nachyleniu  do 11 stopni;

15) froncie  –  przez to  bok     z  

16) kolorze jaskrawym –  przez to  kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, 
nasycony, zdecydowanie   w porównaniu z  obiektów w 

2.    w planie   zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie oraz 
przepisach 

 2
Ustalenia ogólne

§ 3. 1. Dla  obszaru   ustala 

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie  terenów  liniami 

2) zasady ochrony  przyrody i krajobrazu;

3) zasady ochrony i   przestrzennego;

4) zasady i warunki scalania i   oraz   nowo wydzielanych 

5) zasady  zabudowy oraz  zagospodarowania terenu:

a)  i   zabudowy jako  powierzchni  zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni  budowlanej,

b) minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  
budowlanej,

c) gabaryty obiektów, w tym   zabudowy,



d)   miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w   i sposób ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 

7) granice i zasady zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na podstawie przepisów 

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie których ustala   za wzrost   spowodowany 
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu   w  niniejszej  oraz na rysunku planu.

3. Nie ustala 

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków;

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a  obszarów szczególnego  
 oraz obszarów osuwania  mas ziemnych oraz krajobrazów priorytetowych  

w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego województwa;

3) granic obszarów  scaleniem i  

4)   z potrzeb  obszarów przestrzeni publicznych;

5) zasad ochrony krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury 

6) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania,  i  terenów.

§ 4. 1.  oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu,  ustaleniami 

1) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  tereny o  przeznaczeniu lub  zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2.  oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1,  charakter informacyjny.

§ 5. Tereny  na rysunku planu liniami  oznaczono symbolami literowymi 
oraz cyfrowo-literowymi, w których litery  ich przeznaczenie podstawowe,  cyfry  numerami 
kolejnymi terenów o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

§ 6. W obszarze planu   liniami  tereny oznaczone  
symbolami:

1) U – teren zabudowy 

2) 1KDD, 2KDD – tereny dróg publicznych dojazdowych.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,  do wykonania projektu budowlanego,  
   ogólnych  dla  obszaru planu oraz    

dla terenów, w zakresie  komunikacyjnej oraz w zakresie  w  
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Ustalenia  dla terenów

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem U ustala 

1) przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy 

2) dopuszczalne przeznaczenie  – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zarówno 
 mieszkalnych wbudowanych w budynki  jak  w formie budynków wolno 

 budynki gospodarcze i  w zabudowie  wiaty, altany ogrodowe, sieci, obiekty 



i  infrastruktury technicznej,  komunikacyjne,  piesze, miejsca gromadzenia 
odpadów, place manewrowe, miejsca do parkowania.

2. W zakresie ochrony  przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje  lokalizacji   zawsze  oraz potencjalnie   
na   na podstawie przepisów  z zakresu ochrony  z  
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowanych na zasadach  
w przepisach 

2) zakazuje  wprowadzania nieoczyszczonych  bytowych i  do ziemi i rowów 
melioracyjnych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych  i zbiorników z tymi 

3) zakazuje  lokalizowania w terenie obiektów i    przekroczenie standardów 
emisyjnych  w przepisach  z  inwestycji celu publicznego;

4) nakazuje  zagospodarowanie powierzchni  budowlanej w sposób   
 oraz drogi przed  wód opadowych i roztopowych, w tym zakazuje  
 terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne,   wód 

opadowych i roztopowych na  

5) ustala  minimalny  procentowy powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni  
budowlanej na 40%;

6) ustala    jak dla terenów przeznaczonych pod  mieszkaniowo-
 zgodnie z aktualnymi przepisami  z zakresu ochrony 

7) do ogrzewania  i wytwarzania  wody  nakazuje  stosowanie technologii 
i paliw  zachowanie standardów emisyjnych  w przepisach  oraz 

 elektrycznego, dopuszcza  stosowanie do tych celów oraz do wytwarzania energii na  
potrzeby, odnawialnych  energii o mocy  100kW, zgodnie z przepisami  
z zakresu energetyki oraz ochrony  z wykluczeniem turbin wiatrowych  
warunków mikroinstalacji.

3. W zakresie ochrony i   przestrzennego:

1) nakazuje   zabudowy zgodnie z  na rysunku planu   
zabudowy –  w  4 m od linii  terenów dróg oznaczonych na rysunku 
planu symbolami 1KDD i 2KDD oraz 5 m od  granicy planu    
drogi powiatowej nr 1134E,  poza granicami planu;

2) dopuszcza   sieci, obiektów i  infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych 
i elektroenergetycznych,  liniami zabudowy a liniami  terenów dróg 
publicznych;

3) ustala   budynków przeznaczenia podstawowego i  na  budowlanej, jako 
wolno 

4) dopuszcza   budynków gospodarczych i  jako dobudowanych do budynków  
  mieszkalnych, lub w formie  wbudowanych w ich   

   pod  formy i detalu architektonicznego;

5) dopuszcza  zachowanie  zabudowy w tym mieszkaniowej jednorodzinnej,  na 
 przebudowy, rozbudowy i remontu, z  zasad  zabudowy 
 w niniejszym paragrafie, z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; 

dla zachowania jednorodnej  architektonicznej  budynków przebudowywanych lub budynków 
rozbudowywanych dopuszcza  zachowanie   budynków oraz stosowanie innego  
spadku  dachowych, w tym stosowanie dachów   takie  w rozbudowywanym 
budynku.

4. W zakresie scalania i  oraz   ustala   zasady:

1) dopuszcza   scalania i   przy    
warunków:



a) nowo wydzielane  budowlane   zapewniony  do drogi publicznej w rozumieniu 
ustawy o gospodarce 

b) granice nowo wydzielanych  budowlanych    lub  do linii 
 dróg z dopuszczalnym odchyleniem do 10 stopni,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej  budowlanej, nie   mniejsza  1200m2,

d)  frontu nowo wydzielonej  budowlanej, nie   mniejsza  20 metrów;

2) dopuszcza    terenów, przy  warunków  w pkt. 1, lit. a i c;

3) ustalenia pkt 2 nie  przypadków wydzielania 

a) dla obiektów i  infrastruktury technicznej, gdzie     
zapotrzebowanie terenowe na te  zgodnie z przepisami 

b) na    budowlanej,

c) w celu regulowania stanów prawnych 

5. W zakresie zasady i   zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala 

1) parametry i   zabudowy:

a)   budynków   z pomieszczeniami mieszkalnymi lub 
mieszkalnych jednorodzinnych, na dwie kondygnacje nadziemne - nie   10 m, przy czym 
dopuszcza  realizowanie w nich kondygnacji podziemnych,

b)  budynków gospodarczych,  oraz wiat i altan, na    – 
nie   6 m,

c) maksymalna  innych obiektów budowlanych  z   – 
nie   10 m; ustalenie nie dotyczy obiektów budowlanych z zakresu  publicznej, 
realizowanych w oparciu o przepisy   w tym zakresie;

2)  dachów oraz  obiektów:

a)  stosowania w budynkach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego dachów 
dwuspadowych lub wielospadowych o równym  nachylenia  sobie  – do 40°, 
z  realizacji facjat, ryzalitów lub lukarn o innym  spadku  dachowych, 
z  kalenic  w   lub  do linii  dróg,

b) zakazuje  stosowania jaskrawych kolorów elewacji i  dachowych budynków,

c) nakazuje  stosowanie kolorystyki dla elewacji budynków   dla ich  dachowych,

d) dopuszcza    dachowych w odcieniach: czerwieni (w kolorze  do 
naturalnej barwy dachówki ceramicznej), grafitu lub 

e) w  elewacji budynków, dopuszcza  stosowanie barw w odcieniach pastelowych,  
koloru  z wykorzystaniem  naturalnego  drewno,  jako elementów 

 lub akcentowania elewacji;

3)  zagospodarowania terenu:

a)   zabudowy na nie   50% powierzchni  budowlanej ,

b)   zabudowy jako  powierzchni  zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni  budowlanej  0,05,

c)   zabudowy jako  powierzchni  zabudowy w odniesieniu do 
 budowlanej  1,0.

6. W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz  w ich  
ustala   w przypadku lokalizacji w granicach terenów obiektów budowlanych z zakresu infrastruktury 
technicznej o  równej lub   50,0 m   odpowiednich  – zgodnie 
z przepisami  z zakresu prawa lotniczego.



7. W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na 
podstawie przepisów  wskazuje    teren oznaczony na rysunku planu symbolem U  
w granicach udokumentowanego  Zbiornika Wód Podziemnych Nr 401 „Niecka 

8. W zakresie  komunikacyjnej oraz   miejsc postojowych ustala 

1)    budowlanych,  z terenu drogi publicznej powiatowej ,  
poza obszarem planu oraz z terenów dróg publicznych oznaczonych symbolami 1 KDD i 2KDD – na 
zasadach  w przepisach 

2) dla  prowadzonej   nakazuje   minimum 1 miejsca do parkowania 
na   100 m2 powierzchni  lokalu  oraz minimum 1 miejsce 
przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w   na  lokal 

3) dla  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje   minimum 1 miejsca do 
parkowania na  dom jednorodzinny wolno  lub na  lokal mieszkalny wbudowany 
w budynek 

4) w przypadku lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki  miejsca do parkowania  
 oddzielnie dla  z funkcji.

 4
Ustalenia  w zakresie  komunikacyjnej

§ 9. W zakresie, budowy i rozbudowy dróg publicznych:

1) wyznacza  tereny oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD – z przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy 
dojazdowej, o  docelowej 10 m, przy czym w granicach planu  tereny ich poszerzenia 
o wymiarach 0,5 m – dla terenu 1KDD i od 1,4 m do 1,6 m dla terenu 2KDD, a    linii 

  tak zwane   o wymiarach 5 m na 5 m, w rejonie 
 z   klasy lokalnej  poza obszarem planu;

2) w terenach dróg wymienionych w punkcie 1, dopuszcza  lokalizowanie sieci, obiektów i  
infrastruktury technicznej – na zasadach  w przepisach 

3) w zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów  ochronie na 
podstawie przepisów  wskazuje   wymienione w punkcie 1 tereny dróg publicznych  
w granicach udokumentowanego  Zbiornika Wód Podziemnych Nr 401 „Niecka 
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Ustalenia  w zakresie  w  

§ 10. Ustala   zaopatrzenia terenu w   do  przez ludzi 
z  gminnego, w oparciu o   oraz  jej  – stosownie do potrzeb 
lokalnych, zgodnie z przepisami  w tym z zakresu ochrony  Dopuszcza  
wykorzystywanie  lokalnych, jako   – zgodnie z przepisami  z zakresu, 
w tym prawa wodnego.

§ 11. W zakresie gospodarowania  oraz wodami opadowymi i roztopowymi ustala 

1)  odprowadzania   bytowych i  w systemie kanalizacji 
sanitarnej, poprzez   oraz  jej  – stosownie do potrzeb lokalnych, 
zgodnie z przepisami 

2)  zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w granicach   budowlanych 
poprzez odprowadzenie ich do ziemi: powierzchniowo na teren nieutwardzony, do   
lokalnych zbiorników retencyjnych, na zasadach  w przepisach 

3)  instalowania separatorów substancji ropopochodnych na  wód opadowych 
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placów postojowych, manewrowych i parkingów;

4) dopuszcza  odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do lokalnej kanalizacji deszczowej, po jej 
wybudowaniu z podczyszczeniem  zgodne z przepisami  w tym z zakresu ochrony   
i prawa wodnego.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w   ustala 



1) zaopatrzenie w   z  i rozbudowywanej sieci kablowej niskiego 

2) dopuszcza   sieci elektroenergetycznej  w formie kablowej oraz lokalizowanie stacji 
transformatorowych SN/nn poza liniami  dróg, w tym na wydzielonych  
budowlanych, zgodnie z przepisami 

3) dopuszcza  wytwarzanie energii na  potrzeby z odnawialnych  energii o mocy 
 100kW, na zasadach  w przepisach  z wykluczeniem turbin 

wiatrowych  warunków mikroinstalacji.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala  zaopatrzenie w gaz do celów gospodarczych, 
w tym grzewczych, z  i rozbudowywanych     w liniach 

 dróg – na zasadach  w przepisach 

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w  do celów grzewczych i  wody  ustala  
stosowanie indywidualnych   z wykorzystaniem paliw i technologii  zachowanie 
standardów emisyjnych  w przepisach  dopuszcza  pozyskiwanie energii, w tym do 
ogrzewania i wytwarzania  wody  z odnawialnych  energii o mocy  
100 kW, na zasadach  w przepisach  z wykluczeniem turbin wiatrowych 

 warunków mikroinstalacji.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w  telekomunikacyjny ustala    abonentów 
telefonicznych za  indywidualnych  z zapewnieniem  alarmowej dla ochrony 

 w sytuacjach szczególnych.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala   selekcji i  magazynowania 
odpadów w granicach  budowlanej, w  przystosowanych do tego celu oraz odbiór 
i usuwanie ich zgodnie z przepisami  z zakresu gospodarki odpadami.

 6
Ustalenia 

§ 17.  stawki procentowej,  naliczaniu   ze wzrostem  
  na skutek uchwalenia niniejszego planu ustala  w  30%.

§ 18. W granicach  niniejszym planem   ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów    Nr XXVII/242/04 Rady 
Miejskiej w Aleksandrowie  z dnia 16 grudnia 2004 roku, opublikowanego w Dzienniku  
Województwa  z 2005 roku, Nr 76, poz. 759.

§ 19. Wykonanie niniejszej  powierza  Burmistrzowi Aleksandrowa 

§ 20.  wchodzi w  po  14 dni od dnia  w Dzienniku  
Województwa 

 

 Rady 
Miejskiej w Aleksandrowie 

 Grabarczyk



 Nr 1 do  Nr XLVI/425/17

Rady Miejskiej w Aleksandrowie 

z dnia 26  2017 r.

Rysunek planu















 Nr 2 do  Nr XLVI/425/17

Rady Miejskiej w Aleksandrowie 

z dnia 26  2017 r.

 o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które  do   gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073,) Rada Miejska w Aleksandrowie  stwierdza  po  w  
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrów  dla fragmentu 

 wiejskiego Antoniew, nie   realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej  do   gminy i   z uchwaleniem niniejszej zmiany 
planu miejscowego.    wykupienia gruntu  poszarzeniu ulic Dorotki i  

 na ten cel kwota  pokryta z  Gminy Aleksandrów 












