UCHWALA NR XXVIII/280/16
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £EODZKIM

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw
Lédzki dla fragmentéw obrebow A-11 i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2016 roku, poz 446), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 778, 904, 961, 1250) i w zwigzku z uchwalg Nr LX/634/14 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 21 sierpnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw obrgbow A-11
i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej, Rada Miejska w Aleksandrowie t.o6dzkim,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego uchwala L/517/13 z dnia 28 listopada 2013 roku —
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne - zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki
dla fragmentow obrebow A-11 1 A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej, stanowiacej tre§¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki, bedacej integralng czescig planu,
stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
zgtoszonych w czasie wyltozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, okreslone zostaty na zataczniku graficznym do uchwaly Nr LX/634/14
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 21 sierpnia 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentow
obrebow A-11 1 A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja 1 Wierzbinskie;j.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest:

1) okre$lenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nowych zasad ksztaltowania zagospodarowania,
z poszanowaniem walorow kulturowych, przyrodniczych, ekonomicznych z uwzglednieniem zasady
zrOwnowazonego rozwoju poprzez poprawe tadu przestrzennego;

2) tworzenie warunkoéw dla realizacji inwestycji o charakterze miasto i centrotworczym, umozliwiajacych
wielofunkcyjny rozwoj miasta.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
przepisy gminne, bedace przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w ostatecznych decyzjach administracyjnych;

5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnych z §2;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje lub
bedzie dominowaé na danym terenie, do realizacji w pierwszej kolejnosci;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu, ktore uzupetiaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie wystepuja samodzielnie na zadnej dzialce budowlanej na danym
terenie;

9) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej jest
gtéwny zjazd na dziatke;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym, wyrazong w procentach;

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po zewnetrznym
obrysie, wszystkich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;j
lub zespole dziatek, do powierzchni tej dziatki lub zespotu dziatek;

12) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ mierzong od
poziomu terenu na osi budynku od strony elewacji frontowej, do najwyzszego punktu konstrukcji dachu, bez
uwzglednienia miejscowych przewyzszen wynikajacych z potrzeb obiektu, takich jak dzwigi, pomieszczenia
techniczne; okreslenie nie dotyczy obiektow inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy z zakazem przekraczania jej
obiektami kubaturowymi; przy czym odlegltos¢ pomiedzy elewacja frontowa lub naroznikiem nowego budynku
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 3.0m; linie te nie obowigzujg dla czgSci
podziemnych budynku, niekubaturowych elementéow budynku, takich jak schody, okapy, ganki i balkony oraz
w przypadku lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, realizacji elementéw termomodernizacji pod
warunkiem spelnienia przepisoéw odrebnych;

14) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej nalezy lokalizowac
budynek przeznaczenia podstawowego lub $ciang parawanowa; linie te nie obowiazuja dla przypadku
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, realizacji elementdéw termomodernizacji pod warunkiem
spetnienia przepiso6w odrebnych;

15) Scianie parawanowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle o wysoko$ci co najmniej 3,0m, nie wyzsza niz
budynki w granicach przyleglych nieruchomosci, ktéora ma spetnia¢ role przegrody pionowej z przeswitami
bramowymi, realizowang w obowiazujacej linii zabudowy, oddzielajacej od siebie przestrzenie publiczne lub
przestrzen publiczng od przestrzeni prywatnej;

16) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu, system
przestrzeni ogolnodostepnych dla wszystkich uzytkownikow obszaru objetego planem;

17) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje celu
publicznego, w szczegoélnosci: urzedy organdéw wladzy, administracji oraz inne obiekty realizowane jako
zadania wlasne samorzadu terytorialnego;

18) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspokajajace podstawowe potrzeby mieszkancow, nie zwigzane
z wytwarzaniem bezposrednio metodami przemystlowymi dobr materialnych, ktéore prowadzone sg
w samodzielnych obiektach budowlanych, lokalach uzytkowych w budynkach o innej funkcji niz ushugowa lub
urzadzeniach stuzacych dzialalnosci, ktorych charakter i zakres nie wymaga sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenng w
szczegolnosci tablice, stupy, banery, bilbordy, niosgcag przekaz informacyjno-reklamowy, mogacy wywierac
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wplyw na ludzka percepcje, trwale lub czasowo, usytuowane w miejscach widocznych z terenow-przestrzeni
publicznych, o powierzchni powyzej 0,8m,, ktora nie stanowi elementu lokalnego systemu informacji
turystycznej iinformacji o miescie, szyldow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib organizacji,
urzedow panstwowych i samorzadowych oraz zewnetrznych oznaczen stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

20) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen lub budowli w celu petnienia innych niz dotad
funkcji uzytkowych, a takze na przystosowaniu istniejacego obiektu do nowych wymagan, w ramach istniejacej
formy przestrzennej lub rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu;

21) jaskrawy kolor - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, nasycony,
razacy w oczy;

22) studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki, przyjetego uchwata Nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 28 listopada 2013 roku.

2. Definicje, ktorych pojeg¢ nie wymieniono w ust.1, uzyte w uchwale znajduja si¢ w przepisach odrgbnych.
§ 5. 1. Dla calego obszaru plan ustala:

1) podstawowe 1 dopuszczalne przeznaczenie terendow, wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslenia oplaty wynikajgcej ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. Dla calego obszaru plan nie ustala, gdyz ponizsze nie wystepuja w obszarze objetym planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) granic obszaroéw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;
3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

4) granic, sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;
6) granica zespolu dzialek do zagospodarowania tgcznego;
7) obiekty zabudowy historycznej do zachowania:

a) dom wraz z ogrodzeniem frontowym przy ul.1-go Maja 53,
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b) dom przy ul.1-go Maja 55,
¢) dom przy ul.1-go Maja 61,
d) dom przy ul.1-go Maja 63;
8) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zakres ustalen ogélnych planu

§ 7. W obszarze obje¢tym ustaleniami planu wydzielone zostaly tereny o rd6znym przeznaczeniu podstawowym,
oznaczone na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UMS - teren zabudowy $rodmiejskie;;

3) U - teren zabudowy uslugowe;j;

4) E - teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa;
5) KD-D - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej;

6) KPJ - teren ciagu pieszo-dojazdowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego plan ustala:
1) nakazy:
a) lokalizacji zabudowy w okreslonych na rysunku planu liniach zabudowy,

b) tworzenia spojnych i harmonijnych zatozen przestrzennych o podobnych parametrach w zakresie wysoko$ci
i ksztaltu dachu o kolorystyce elewacji i dachow, w obrgbie dziatki budowlanej, okreslonych szczegotowo
w rozdziale 3;

2) zakazy:
a) stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachow budynkéw i1 ogrodzen,
b) lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych,

3) dopuszczenia:

a) przebudowa, nadbudowa obiektow budowlanych lub ich fragmentow na zasadach ksztaltowania formy
architektonicznej jak dla nowej zabudowy okreslonych w rozdziale 3; przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcego kata nachylenia dachu i sposobu ksztattowania potaci,

b) lokalizacji stacji transformatorowych \4 pasie pomiedzy linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca terenu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie sytuowania obiektow
budowlanych przy drodze publiczne;j;

4) ustalenia w zakresie lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

a) nakaz realizacji ogrodzen frontowych dziatek budowlanych, w wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych z drogami publicznymi, z uwzglednieniem §28 pkt 2, chyba, ze ustalenia szczegotowe dla
terenu okreslajg inaczej,

b) zakaz stosowania ogrodzen z cienko$ciennych, prefabrykowanych przeset betonowych,
¢) zakaz stosowania ogrodzen petych,

d) nakaz ogrodzen azurowych z co najmniej 50% przeswitu o maksymalnej wysokosci do 1,8 m, w tym
ewentualne podmuroéwki o wysokosci do 0,5 m;

5) ustalenia w zakresie lokalizacji 1 gabarytow reklam:

a) zakaz lokalizowania reklam stanowigcych informacje¢ komercyjng o dzialalno$ci nie zwigzanej z miejscem
lokalizacji reklamy;
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b) wolnostojgca powierzchnia reklamowa o ustugach, wystepujacych w terenie, nie wigksza niz 0.8m2
i 0 tacznej wysokosci nie przekraczajacej 2.0m, chyba, ze ustalenia szczegoétowe dla terenu dopuszczaja
inaczej,

¢) zakaz stosowania reklam emitujacych pulsacyjne i fosforyzujace o§wietlenie,

d) powierzchnia reklamowa na budynkach, w ktorych wystepuje reklamowana ustuga, pod warunkiem
uwzglednienia jej w kompozycji catej elewacji budynku, nie wicksza niz 20% powierzchni elewacji, na
ktorej reklama jest usytuowana;

6) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publicznej, jezeli takie inwestycje sa
zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) nakazy:

a) zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
z warto$cig okreslong w ustaleniach szczegotowych,

b) stosowania technologii i paliw ekologicznych zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji, w przypadku
zaopatrzenia w cieplo ze zrédet lokalnych i indywidualnych,

¢) gromadzenia odpadow 1 selekcji odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) zakazy:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury, w szczeg6lnosci budowy i modernizacji drog, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

b) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej mogacej
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, oznaczonych symbolem:

MN - gdzie obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1UMS, 2UMS i 2U — gdzie obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu, a takze tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

d) lokalizowania obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci uslugowej mogacej powodowac
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego
poza granice dziatek budowlanych w rozumieniu przepis6w odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, plan ustala:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, ktorej granice wskazano na rysunku planu:
a) obowiazek:

- ochrony uktadu rozplanowania, poprzez zachowanie historycznych podziatow wilasnosciowych w strefie
przyulicznej ul.1-go Maja,

- ochrony formy i skali zabudowy, zgodnie z pkt 2 oraz ustaleniami szczegétowymi dla terendéw
potozonych w strefie,

- ksztaltowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy wytworzenie pierzei wzdtuz ul.1-go Maja,

- stosowania pokry¢ dachowych z tradycyjnych materiatow wykonczeniowych takich jak dachowki
ceramiczne, dachdéwki cementowe, blacha w arkuszach, laczona na rabek stojacy, w kolorze
nawigzujacym do naturalnej ceramiki,

- realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami,
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b) zakaz:

- lokalizacji reklam na dachach budynkow oraz na elewacji frontowej budynku w przypadku gdy beda
zastania¢ detal architektoniczny;

- rozbiorki obiektow zabudowy historycznej, oznaczonych na rysunku planu, nieujgtych w gminnej
ewidencji zabytkow, warto§ciowych w calosci lub w cze$ci, ktorych warto$¢ stanowi zachowanie
historycznej struktury urbanistycznej ulicy 1-go Maja;

2) obiekty zabudowy historycznej, o ktorych mowa w pkt 1 lit.b tiret dwa, zlokalizowane sg przy:
a) ul.1-go Maja 53 dom wraz z ogrodzeniem od strony ulicy, dla ktérego chroniona jest:
- skala obiektu,
- detale architektoniczne,
- historyczny podziat okien,
- podziaty elewacji,
- proporcje otworéow okiennych i drzwiowych,
- formy dachu,
- material wykonczeniowy elewacji i pokrycia dachu,
- stolarka okienna i drzwiowa,
b) ul.1-go Maja 55, 61 i 63 domy, dla ktoérych chroniona jest:
- skala obiektu,
- forma dachu.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu zapisu
§4 pkt 16, do ktorych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D oraz tereny
ciggow pieszo-dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ i 2KPJ plan ustala przeznaczenie
pod realizacje inwestycji celu publicznego, w ktorych dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami.

§ 12. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu plan
ustala:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) geometri¢ dachow;
7) kolorystyke elewacji i dachow;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wyznaczanej dziatki budowlanej;

9) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w miejsca do parkowania dla samochodow osobowych, w tym
dla posiadaczy karty parkingowej wraz ze sposobem ich realizacji.

2. Wielkosci parametrow i wskaznikdéw, o ktorych mowa w ust.1, okreslone sa w rozdziale 3 — ,,Ustalenia
szczegdtowe dla poszczegolnych terendw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania, podzialu i ochrony”.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci :

1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
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2) plan ustala mozliwos¢ scalania i podziatu istniejagcych dziatek w poszczegdlnych terenach na dziatki
budowlane, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wedlug nastepujacych, tacznie
spetnionych zasad:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
z tolerancja do 5%,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie zustaleniami
szczegbtowymi,

c) minimalny kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi 90 stopni,

d) nowo wydzielane dziatki musza mie¢ dostep do droég publicznych;

3) plan nakazuje podzialy nieruchomos$ci wyznaczone poprzez linie rozgraniczajagce tereny o réoznym
przeznaczeniu,

4) odstapienie od powyzszych zasad, dla wydzielania dzialek pod sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej,
wyznaczania linii rozgraniczajacych pod realizacje ciggéw pieszo-dojazdowych oraz dokonywania podziatow,
ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej lub regulacja istniejacych granic dziatek
budowlanych, pod warunkiem zachowania parametrow dziatki dzielone;.

§ 14. 1. Okresdla si¢ na 30% wysokos¢ stawki, sluzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN,
1UMS, 2UMS, 1U 1 2U.

2. Dla pozostatych terenéw: drogi publicznej KD-D, ciagéw pieszo-dojazdowych 1KPJ i 2KPJ oraz terenu
stacji transformatorowej E nie ustala si¢ wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, ze wzgledu
na utrzymanie dotychczasowego uzytkowania jako systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenéw w zakresie ich przeznaczenia, uzytkowania,
podzialu i ochrony

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowego - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalnego - pomieszczenia gospodarcze, garazowe oraz ustugi w formie lokali wbudowanych
w budynek o funkcji podstawowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obickty matej architektury,
miejsca do parkowania;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 40% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 800m?2,
- szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 25.0m,
- zachowanie zgodnosci z ustaleniami §13 niniejszej uchwaty,
d) zakaz realizacji zabudowy w granicach przylegtych nieruchomosci,

e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotycza uwarunkowan
wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, gdzie w strefie bezpieczenstwa od
linii, obowigzujg ustalenia §27 pkt.4;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
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a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9.0 m,
d) rzedna parteru zabudowy nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
e) dla dachow ustala sig:
- spadek potaci dachowych zabudowy od 5 stopni do 45 stopni,

- stosowanie materiatlow wykonczeniowych takich jak: dachowki ceramiczne, dachéwki cementowe, blacha
w arkuszach, l3czona na rabek stojacy, w kolorach nawiazujacych do naturalnej ceramiki Iub kolor grafitu,

- zakaz stosowania blach falistych i papy,
f) dla elewac;ji ustala si¢:
- stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak tynk, drewno, ceramika,
- kolorystyka w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D lub
z ciggdw pieszo-dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ i 2KPJ,

b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek budowlanych, wedtug wskaznikéw podanych w §22.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UMS i 2UMS plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:

a) podstawowego - teren zabudowy $rodmiejskiej: ustugowej, ustug publicznych, mieszkaniowej i ustugowo-
mieszkaniowej, realizowanych rownoznacznie,

b) dopuszczalnego - budynki gospodarcze i garaze, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty mate;j
architektury, ciagi pieszo-dojazdowe, miejsca do parkowania;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 800m2,
- szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 20.0m,
- zachowanie zgodnosci z ustaleniami §13 niniejszej uchwaty,

d) nakaz realizacji zabudowy przynajmniej w jednej, prostopadiej do obowigzujacej linii zabudowy, granicy
przylegltej nieruchomosci, dostgpnej z ulicy 1-go Maja,

e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektdw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotyczg uwarunkowan
wynikajacych:

a) z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, zgodnie z §10; z uwagi na potozenie terenéw w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,B”, oznaczonej na rysunku planu oraz z uwagi na wystepowanie obiektow
zabudowy historycznej, oznaczonych na rysunku planu,

b) z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, gdzie w strefie bezpieczenstwa od linii,
obowigzujg ustalenia §27 pkt.4;

4) w zakresie zasad ksztaltowania nowej zabudowy:
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a) lokalizacja zabudowy zgodnie =z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1.5,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 12,5 m dla zabudowy o funkcji podstawowej, nie mniej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- 6,0 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

d) ustalenie lit. ¢ nie dotyczy obiektow zabudowy historycznej, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zgodnie z §10,

¢) dla dachow ustala sig:

- dla budynkéw frontowych dachy dwuspadowe o rownych katach nachylenia potaci od 35 stopni do 45
stopni; przy czym w przypadku realizacji zabudowy zgodnie z pkt 2 lit.d, obowigzek dostosowania
geometrii dachu nowego budynku do geometrii dachu najblizej potozonego obiektu zabudowy
historyczne;j,

- dla pozostatej zabudowy spadek potaci dachowych od 10 stopni do 35 stopni,

- usytuowanie kalenicy budynkow frontowych rownolegte do drogi publicznej, z ktorej odbywa sie gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatk¢ budowlana,

- stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych zgodnie z §10,
- zakaz stosowania blach falistych i papy,
g) dla elewac;ji ustala si¢:

-w elewacjach budynkow frontowych, realizowanych w obowigzujacych liniach zabudowy, okna
w proporcjach 2:3 w ukladzie pionowym z podzialem wynikajacym z tradycji historycznej; zakaz
stosowania okien bez podziatéw,

- stosowanie materiatow tradycyjnych - tynk, ceramika,
- kolorystyke w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:
a) dostgpnos¢ komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,
b) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikoéw podanych w §22.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:

a) podstawowego - teren zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem obiektami i urzadzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig funkcjonalng cato$¢, w tym
zwigzanymi z funkcjonowaniem targowiska,

b) dopuszczalnego — zielen, obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do
parkowania;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej,
c¢) zasady podziatlu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki 6000m2,
- szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 100,0m,

- zachowanie zgodno$ci z ustaleniami §13 niniejszej uchwaty,
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d) nakaz zachowania spojnosci w zagospodarowaniu terenu w zakresie materiatow i kolorystyki przy budowie
nawierzchni oraz doborze urzadzen wyposazenia, w szczego6lnosci latarn, koszy, tawek, stojakow na rowery,

e) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony ulicy Ogrodowej,
f) nakaz realizacji $ciany parawanowej w obowiazujacej linii zabudowy od strony ulicy 1-go Maja,

g) wolnostojaca powierzchnia reklamowa o ustugach, wystgpujacych w terenie, nie wigksza niz 4,0m2
1 0 lacznej wysokosci nie przekraczajacej 5,0m,

h) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotycza zastosowania
elementow ograniczajacych ucigzliwosci (w szczegolnosci ekrandw akustycznych, paséw zieleni izolacyjnej)
wynikajacych z funkcjonowania targowiska na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi obowigzujgcej i nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

b) ustalenie lit.a nie dotyczy lokalizacji obiektéw zwigzanych z obstuga i dozorem, o wysokosci do 3,0m
1 facznej kubaturze nie przekraczajacej 60,0m3,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,0 m,
¢) dla dachow ustala sig:
- spadek potaci dachowych od 5 stopni do 30 stopni,

- stosowanie materiatow wykonczeniowych takich jak dachéwki ceramiczne, dachowki cementowe, blacha,
papa; w kolorach nawigzujacych do naturalnej ceramiki lub kolor grafitu,

- zakaz stosowania blach falistych,
f) dla elewac;ji ustala sig:
- stosowanie materiatow tradycyjnych - tynk, drewno, ceramika, szkto,
- kolorystyka w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, przy czym od strony ulicy Ogrodowej - drogi
krajowej w ograniczonych relacjach,

b) parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikéw podanych w §22.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala:

1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowego - teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalnego - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i garazowe, obiekty malej architektury, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca do parkowania;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlane;j,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki 1500m2,

- szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 35.0m,
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- zachowanie zgodnosci z ustaleniami §13 niniejszej uchwaty,
d) mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych w granicach przyleglych nieruchomosci,

e) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robot budowlanych;

3) w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy:
a) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,5 do 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 14,0 m dla zabudowy funkcji ustugowe;j,
- 6,0 m dla zabudowy mieszkaniowej,
- 4,0 m dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
d) dla dachow ustala sig:
- spadek potaci dachowych zabudowy od 5 stopni do 45 stopni,

- stosowanie materiatow wykonczeniowych takich jak dachéwki ceramiczne, dachowki cementowe, blacha,
papa; w kolorach nawigzujacych do naturalnej ceramiki lub kolor grafitu,

- zakaz stosowania blach falistych,
f) dla elewac;ji ustala si¢:
- stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak tynk, drewno, ceramika,
- kolorystyka w tonacji pastelowej przy uzyciu maksimum trzech barw,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych;
4) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:
a) dostepno$¢ komunikacyjna z przylegtych drog publicznych,
b) parkowanie w granicach wlasnych dziatek budowlanych, wedtug wskaznikéw podanych w §22.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowego - teren pod realizacje infrastruktury technicznej,
b) dopuszczalnego - zielen niska;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dzialki,
b) nakaz utrzymania nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki,
¢) zasady podziatu na dziatki budowlane wynikajace z przepiséw odrebnych,

d) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie prowadzenia robdt budowlanych;

3) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu dotyczg uwarunkowan
wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie z §10, z uwagi na polozenie terenu
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) adaptacja istniejgcej stacji transformatorowej z mozliwoscia jej wymiany,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 0,4,

¢) maksymalna wysoko$¢ 3,0 m,
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d) dla dachow ustala sig:
- spadek potaci dachowych od 10 stopni do 30 stopni,
- zakaz stosowania blach falistych,
e) dla elewacji ustala si¢:
- stosowanie materiatow tradycyjnych - tynk, ceramika,
- kolorystyka naturalna uzytych materiatow,
- zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych i blach;
5) warunki obstugi komunikacyjnej i parkowania:
- dostepno$¢ komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;,
- zakaz parkowania w granicach terenu.
§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ i 2KPJ plan ustala:
1) w zakresie przeznaczenia:
a) podstawowe - teren ciggu pieszo-jezdnego, jako istniejacy dojazd do dziatek budowlanych,
b) dopuszczalne - zielen, elementy wyposazenia, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu zachowanie zgodnos$ci z §11 oraz:

a) adaptacja istniejgcej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0 m, na calej dlugosci od zjazdu z drogi
publicznej, oznaczonej symbolem KD-D ulicy Sarenki,

b) jednoprzestrzenny cigg komunikacyjny, bez wydzielonej jezdni i chodnika,
¢) zakaz lokalizacji reklam,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%,
e) zakaz urzadzania miejsc do parkowania,
3) standardy ksztattowania elementow zagospodarowania:
a) nawierzchnia ciggu utwardzona,
b) jednorodna forma urzadzen wyposazenia.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem oraz jego powigzanie z ukladem zewngtrznym
stanowi znajdujaca si¢ w granicach obowigzywania ustalen planu ulica Sarenki oraz pozostate drogi publiczne
znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie granic obowigzywania ustalen planu, przy czym ulica Ogrodowa —
droga krajowa w ograniczonych relacjach.

2. Dla istniejacej ulicy Sarenki, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D plan ustala:
a) klase drogi dojazdowe;,
b) adaptacja istniejgcej zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych, minimum 15,0 m,

c) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji drog
publicznych,

d) mozliwo$¢ lokalizacji poza jezdnig, w obrgbie linii rozgraniczajacych pasa drogowego, obiektow malej
architektury, zieleni, ciggdw komunikacji pieszej, urzadzen zwigzanych z eksploatacja drog, tablice lokalnego
systemu informacji o miescie/gminie oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych w zakresie sytuowania obiektoéw budowlanych przy drodze.

§ 22. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow osobowych na dziatkach budowlanych, plan
ustala:
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1) dla lokali o przeznaczeniu mieszkaniowym w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UMS i
1U - jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie;

2) dla budynkoéw i1 lokali o przeznaczeniu ushugowym w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN
1 UMS - jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m powierzchni uzytkowej, przy czym minimum jedno
miejsce do parkowania na jeden odrebny lokal ustugowy, nalezy przewidzie¢ dla posiadacza karty
parkingowej;

3)dla ustug w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U - jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m powierzchni uzytkowej, przy czym na kazde 30 miejsc do parkowania, nalezy przewidzie¢
jedno dla posiadacza karty parkingowej;

4) dla ustug w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U — minimum 5 miejsc postojowych, w tym
jedno dla posiadacza karty parkingowej;

5)w przypadku realizacji zabudowy o przeznaczeniu mieszkaniowym zustugami lub odrebnych budynkow
o funkcjach rownowaznych, miejsca postojowe nalezy oblicza¢ odrgbnie dla kazdego rodzaju przeznaczenia.

Rozdzial S.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

infrastruktury technicznej
§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwo$¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wod podziemnych.
§ 24. W zakresie $ciekow bytowych plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie;

2) mozliwo$¢ korzystania z atestowanych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow
do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji gminnej;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych oraz do gruntu.
§ 25. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:
1) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych w miejscu powstania, z wykorzystaniem naturalnej retencji
gruntu oraz wtorne wykorzystanie wody.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek  zbidrki  odpadow w  wyznaczonych  miejscach na  terenie  nieruchomosci,
na ktorej sa wytwarzane;

2) selektywng zbiorke odpadéw z zachowaniem aktualnie obowigzujacych na terenie gminy regulacji w tym
zakresie.

§ 27. W zakresie zasilania w energig¢ elektryczng plan ustala:
1) zasilanie za posrednictwem istniejgcych linii sredniego napigcia;
2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) catkowita szerokos¢ strefy bezpieczenstwa dla napowietrznej linii energetycznej 15kV — 15.0m, po 7.5m od osi
linii w kazdg strong;

4) w strefie bezpieczenstwa obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, tych gatunkéw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 3.0m,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany ustalen planu
w przypadku przebudowy, likwidacji badz skablowania istniejgcych linii napowietrznych $redniego napigcia.
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§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie z sieci istniejacej oraz projektowanej, poprzez indywidualne przylacza;
2) lokalizacja ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5m od gazociagu w rzucie poziomym.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng plan ustala:
1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej;

2) plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych i1 indywidualnych z zaleceniem stosowania
technologii i paliw ekologicznych zapewniajacych wysoki poziom czystosci emisji;

3) mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych.
§ 30. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstuge z sieci istniejgcej oraz projektowanej, poprzez indywidualne przytacza;
2) zabezpieczenie tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 31. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki, zatwierdzonego uchwala nr XXVII/241/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa £.odzkiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zakacznik Nr 1 do Uchwatly Nr XXVIII/280/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.
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Z DNIA 28 LISTOPADA 2013R.
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MIASTA ALEKSANDROW LODZKI, PRZYJETEGO UCHWALA
51712013 RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE EODZKIM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA ALEKSANDROW £ODZKI DLA FRAGMENTOW

1:10000

OBREBOW A-11 1 A-3 W REJONIE ULIC OGRODOWEJ,

SKALA
] GRANICE SPORZAD

1-GO MAJA | WIERZBINSKIE..

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

OCHRONA $RODOWISKA PRZYRODNICZEGD
1 KULTUROWEGD - PODSTAWOWE ELEMENTY

A SRANGAOBSZARY CHRONONEGD
A oA A SZETEBL W

STREFY OCHAONY KONSERWATORSKIES
CHENTAREY
7 STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)
Suvmnnd +PLAC KOSCIUSZKI | KOSCIOL EWANGELICK]
KONSERWATORSKE STREFY OCKRONY
ARCHEOLOGICINE
SYSTEM KOMUNIKACSH
KLASY G 6L OWNA.. PO ZREALIZOMAN)
W CAGACH DROG
KRAJCWYCH KR 711 V6 77 ZARGE JSZENIE
KLASY 00 7 THORCEA
OROGIKLASY 6" - GLOWNA
OROGI KLASY T" -ZBOREZA
OROGIKLASY L -LOKALNA
ORGGI KLASY 0" - OOJAZDOWA
OROGI KRALOWE
OROGI POMATONE
oRosI GunuE

TN

PROJEKTOWANY UKEAD KOMUMKAGYJNY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - ELEMENTY
WARUNKUJACE ROZWO. PRZESTRZEN

s NasOmETRINA a0y

i e Rabbasbon od oo )
PROJEKTOMWANA LINA KABLOWA 1108
Fousem

oS ki sroot o odh 50l

ume

2 pasem i

(P b Kate strong od ot k)
9 MESOKEGD CIENENA

0 Tom e i g od o )

/- RADIOUNA ZE STREFAMI CODZALYWANA
ANTEN (pas 100 i 500m)

INNE UNARUNKOWANIA ISTTNE DLA
ROZWOJU NEGO

Y EIRICISUONERO IAGROTENA

TERENY O
354 WARUNKACH GRUNTONO WODKYCH
3 0

- - d GRANICE OBOWIAZYWANIA USTALEN PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A4 OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

e NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

8 W W W = m GRANICASTREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "B"

GRANICA ZESPOEU DZIALEK DO ZAGOSPODAROWANIA
LACZNEGO

OBIEKTY ZABUDOWY HISTORYCZNEJ DO ZACHOWANIA:

1. ul. 1-go Maja 53 (dom wraz z ogrodzeniem frontowym)
2. ul. 1-go Maja 55 (dom)
3. ul. 1-go Maja 61 (dom)
4. ul. 1-go Maja 63 (dom)

PRZEZNACZENIE TERENU
MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE!
UMs TEREN ZABUDOWY SRODMIEJSKIES
U TEREN ZABUDOWY USEUGOWE!
E TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE

- STAGJA TRANSFORMATOROWA
KD-D TEREN DROGI PUBLICZNE. - KLASY DOJAZDOWE
KPJ TEREN CIAGU PIESZO-DOJAZDOWEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

ﬁ GRANICE OBREBOW GEODEZYINYCH

GRANICE WEASNOSCI

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV
WRAZ ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH,
= == == = = = WYSTEPUJACE POZA GRANICAMI OBOWIAZYWANIA
USTALEN PLANU

5165E NUMER | KAREGORIA DROGI PUBLICZNEJ

FAZA OPRACOWANIA: PROJEKT PLANU SKIEROWANY DO UCHWALENIA

OPRACOWANIE: AUTOR PROWADZACY: )
MGR INZ. ARCH. BARBARA BRZEZINSKA-KWASNY

WSPOLPRACA AUTORSKA W ZAKRESIE ROZWIAZAN PRZESTRZENNYCH:
MGR INZ. ARCH. MAGDALENA KUBIAK

Id: FA2E9041-6710-495D-A39E-C6BA24E39233. Podpisany

Strona 3




Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/280/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim

z dnia 29 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw Loédzki dla fragmentéw obrebow
A-111i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow L.odzki dla fragmentow
obrebow A-11 1 A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko byt udostepniony do publicznego wgladu dwukrotnie: w dniach od 23 pazdziernika 2015r. do 17
listopada 2015r. oraz w dniach od 21 marca 2016 roku do 15 kwietnia 2016 roku.

W terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi wplynety dwie wielowatkowe uwagi.

Uwaga nr 1 zlozona w zwiazku z wyloZzeniem po raz pierwszy projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego : ,Zgodnie z ogloszeniem Burmistrza Miasta Aleksandrow Lodzki na
podstawie art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosz¢ uwagi do przyjetych
rozwigzan i ustalen w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentéw obrebow A-11 1 A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja 1 Wierzbinskie;j,
obejmujacego teren potozony miedzy drogowa krajowa relacji £odz-Turek, 1-go Maja i ul. Wierzbinska.

Analizujgc projekt planu i jego otoczenie pod wzglgdem planowanych funkcji, wysnuwa si¢ jednoznaczny
wniosek o wadliwym przeprowadzeniu analizy potrzeby zmiany obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci wprowadzajac na jego obszar obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m2 i powyzej bo takie zagrozenie istnieje.

Wskaza¢ nalezy, ze w obecnie obowigzujacym planie miejscowym, ktory uchwalata Rada Miejska w
Aleksandrowie Lodzkim 16 grudnia 2004 roku, sa przewidziane funkcje w sposob wywazony, przewidujac
obiekty o mniejszej powierzchni sprzedazy by przyjete rozwigzania nie spowodowaty wzrostu ucigzliwosci dla
mieszkancow - zwlaszcza znacznego wzrostu natezenia ruchu kotowego.

Mozna powiedzie¢, ze zgodnie z przyjeta zasada ksztaltowania polityki przestrzennej, zostat zachowany tad
przestrzenny, w tym miedzy innymi urbanistyczny. Zostaly zapewnione wymagania wynikajace z ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Pamigtac¢ takze nalezy, ze w planie przeznaczenie terenéw na okreslone cele oraz ustalone zasady ich
zagospodarowania i zabudowy, wptywaja na rozwoj okreslonego obszaru oraz miasta a ten winien by¢ ponad
wszelka watpliwo$¢ zrownowazony. Dlatego o tym nalezy wspomnie¢, poniewaz w wytozonym projekcie planu
trudno si¢ takich funkcji 1 elementéw doszukiwac, a przeciez wlasnie one sg podstawa tworzenia tak waznego
dla lokalnej spotecznosci aktu prawa miejscowego.

Ustalenia projektu planu miejscowego pozwalaja na jego obszarze zlokalizowaé obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2 000m2. Wliczajac do wspomnianej grupy obiektéw ustugowych obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 to w sumie tworzy si¢ kompleks obiektow handlowych. Jak zatem w
tym gaszczu obiektéw handlowo-ustugowych (dwoch czy trzech) bedzie mozna wyeksponowac zabytkowe
relikty miasta (budynki objete ochrong), jako warto$¢ historyczng tego miasta.

Przyjete, w wylozonym do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zasady zagospodarowania i zabudowy wyznaczonych terendw, w polaczeniu z sasiednimi
obszarami z zapisang funkcjg ushug, stanowia powazng ucigzliwo$¢ dla istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej o charakterze wielorodzinnej (Srodmiejska) oraz jednorodzinne;.

Uwazam, zZe ograniczajac obszar opracowania planu do granicy ul. 1-go Maja nie wzigto pod uwage
parametrow drogowych tej ulicy i nie przeprowadzono analizy pod wzgledem przewidywanego na niej
natezenia ruchu kotowego, w zwigzku z planowanymi w jej bezposrednim sgsiedztwie funkcjami w uktadzie
calego miasta.
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Dodatkowo  zapis dotyczacy nakazu grodzenia posesji - budowy $ciany parawanowej
w obowigzujacej linii zabudowy, z cala pewnoscig dla tej czgsci miasta nie jest rozwigzaniem wprowadzajagcym
tad przestrzenny (z calg pewnos$cia drazliwe rozwigzania z poprzedniej epoki - okresu ostatniej wojny).

Bledem jest powotywanie w ustaleniach planu zapiséw ustawy co jest sprzeczne z zasadami tworzenia aktow
prawnych, poza tym uzywanie okreslen ktore zostaly wykreslone z obiegu prawnego, np. adaptacja. Natomiast
w projekcie planu brakuje ustalen dotyczacych istniejacej zabudowy szczegodlnie objetej ochrong prawna
(wskaznikow rozbudowy czy nadbudowy). Ponadto w projekcie planu brak konsekwencji w ustaleniach, miedzy
innymi dotyczy to podzialow geodezyjnych. Najpierw nakazuje si¢ zachowanie historycznych wydzielen
geodezyjnych a nastepnie w zapisach szczegoétowych wprowadza si¢ zasady nowych podziatéw dzialek. Innym
negatywnym przyktadem sa ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy. Czym wytlumaczy¢ rézne wysokosci dla
tego samego rodzaju zabudowy (np. budynkow gospodarczych) pomijajac fakt, ze w planie w wigkszosci
przypadkow brakuje zapisu dotyczacego ilos¢ kondygnacji. Analizujac akurat te parametry rowniez nasuwa si¢
watpliwo$¢ czy mozna méwi¢ o ladzie przestrzennym skoro w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wprowadza si¢ zabudowg
o wysokos$ci do 14,0 m.

Nastepnym pytaniem jakie mozna zada¢é a przeklada si¢ na konsekwencje prawne- co
z poddaszami, a takie z calg pewnos$cig powstang przy zabudowie z dachem o nachyleniu potaci np. 30°?

Takich i innych uwag mozna przytacza¢ wiele co dowodzi, ze projekt planu jest sporzadzony wadliwie pod
wzgledem prawnym i wymaga ponownej analizy.

Wobec powyzszego, jako osoba zwigzana a miastem, przeraza mnie krotkowzroczno$é planowanych
zamierzen przez obecne wiladze lokalne, ktore poprzez kolejny plan umozliwiaja swoimi decyzjami budowe
nastgpnych obiektow tzw. wielkopowierzchniowych, niedoceniajac inne wazne potrzeby i funkcje, ktore winny
by¢ pilnie na tym terenie realizowane.

Jednoczesnie doprowadza si¢ do powstania kompleksu handlowo-ustugowego a nalezy pamigtac, ze oprocz
planowanych obiektéw w ostatnim czasie na terenie miasta Aleksandrow L.odzki otwarte zostaty nowe sklepy o
podobnej powierzchni (wielkopowierzchniowe), ktére zapewniaja w wymaganym stopniu nasycenie miasta
obiektami handlowymi wedlug racjonalnych potrzeb mieszkancéw i nie istnieje juz potrzeba dalszego
rozwijania tego rodzaju funkcji w miescie, ktore automatycznie i wprost ograniczaja mozliwo$¢ organizacji
innych potrzeb miasta i jego mieszkancow.

Powstanie nastgpnego nowego obiektu handlowego, ktory poprzez przyjete rozwigzania projektowe bedzie
posiada¢ powierzchnie¢ sprzedazy przekraczajacg 2.000 m2 z calg pewnoscig bedzie miat wptyw na nie tylko na
ruch kotowy ale na handel matych sklepikoéw czgsto rodzinnych
z konsekwencja na rosngce bezrobocie. Tego w miescie z pewnos$cig nikt nie oczekuje.

Poniewaz wylozony do publicznego wgladu projekt planu posiada wiele wad poczawszy od narzucongj
funkcji poprzez rozwigzania komunikacyjne. Apeluj¢ do Pana Burmistrza o rozsadne wywazenie racji, wlasciwe
zanalizowanie potrzeb i nie przedstawianie Radzie Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw obrebow A-11 1 A-3 w
rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej do uchwalenia.

Reasumujac  pragne  podpowiedzie¢, iz  zamiast bezcelowo  realizowa¢  kwestionowane
i niefortunne pomysty dotyczace chaotycznego lokalizowanie duzych i obecnie niepotrzebnych obiektow
handlowych pilnie nalezy znalez¢ odpowiedz na kolejne pytanie: w jaki sposob wladza lokalna - wzorem innych
miast przy zaangazowaniu Konserwatora Zabytkow, specjalistow i samych mieszkancow Aleksandrowa
Lodzkiego opracuje koncepcje i program rewitalizacji terenu objetego ochrong konserwatorska w celu
pozyskania funduszy na odnowg¢ zabudowy objetej ochrong dla potrzeb historii kultury miasta

Ponadto warto zastanowi¢ si¢ nad celowos$ciag wydawania z budzetu miasta pieniedzy na opracowanie planu
miejscowego watpliwej jako$ci, zamiast na wazny aczkolwiek trudny do zagospodarowania teren ogtosi¢
(rozpisa¢) konkurs, ktory wskaze wiele mozliwosci rozwigzan przestrzennych umozliwiajac wybor oferty
najkorzystniejszej dla miasta. Teren ten winien stuzy¢ zwlaszcza realizacji funkcji miastotworczych, ktore w
wypadku przeznaczenia tego terenu na budowe obiektéw handlowych zostang bezpowrotnie utracone.

Wyzej wymienione uwagi podyktowane s3a obowigzujacymi przepisami prawa oraz wynikajg
z dokumentow, na podstawie ktoérych prowadzone sg postgpowania administracyjne.”
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Uwaga nr 2 zlozona w zwiazku z wylozeniem po raz drugi projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego : ,.Zgodnie z ogloszeniem Burmistrza Miasta Aleksandréw Lodzki na
postawie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnosimy uwagi do przyjetych
rozwigzan 1 ustalen w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow todzki dla fragmentéw obrebow A-11 i A-3 ograniczonych ulicami: Ogrodowa, 1-go Maja i
Wierzbinska, obejmujacego teren polozony miedzy droga krajowa nr 72, 1-go Maja i ul. Wierzbinska.

Analizujac projekt zmiany planu i jego otoczenie pod wzgledem planowanych funkcji, wysnuwa si¢
jednoznaczny wniosek o wadliwym przeprowadzeniu analizy potrzeb zmiany obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci wprowadzajac na jego obszar obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?i powyzej bo takie zagrozenie istnieje.

Wskaza¢ nalezy, ze w obecnie obowigzujacym planie miejscowym, ktory uchwalata Rada Miejska w
Aleksandrowie Lodzkim 16 grudnia 2004 roku, sa przewidziane funkcje w sposob wywazony, przewidujac
obiekty o mniejszej powierzchni sprzedazy by przyjete rozwigzania nie spowodowaly wzrostu ucigzliwosci dla
mieszkancow — zwlaszcza znacznego wzrostu natgzenia ruchu kotowego oraz zostaly zachowane zasady w
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw.

Mozna powiedzie¢, ze zgodnie z przyjeta zasada ksztaltowania polityki przestrzennej,
w obowiazujacym planie zostal zachowany tad przestrzenny, w tym, migdzy innymi urbanistyczny. Zostaty
zapewnione wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

Pamigta¢ takze nalezy, ze zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w planie miejscowym
przeznaczane terenow na okreslone cele oraz ustalone zasady ich zagospodarowania i zabudowy, wplywaja na
rozwoj okreslonego obszaru oraz miasta, a ten winien by¢ ponad wszelka watpliwo$¢ zrownowazony. Dlatego o
tym nalezy wspomnie¢, poniewaz w wyltozonym projekcie zmiany planu trudno si¢ takich funkcji i elementow
doszukiwac, a przeciez wlasnie one sa podstawa tworzenia tak waznego dla lokalnej spotecznosci aktu prawa
miejscowego.

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego pozwalaja na jego obszarze zlokalizowaé obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2 000 m?. Wliczajac do wspomnianej grupy obiektow ustugowych mozliwo$é
realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? to w sumie tworzy si¢ kompleks
obiektow handlowych w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jak zatem w tym gaszczu
obiektéw handlowo-ustugowych (dwoch czy wigcej) bedzie mozna wyeksponowac relikty miasta Aleksandrowa
Lodzkiego ( budynki objete ochrona, podzialy geodezyjne), jako warto$¢ historyczna tego miasta.

Przyjete, w wytozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zasady zagospodarowania i zabudowy wyznaczonych terenéow, w potaczeni z sgsiednimi
obszarami z zapisang funkcja ustug, stanowig powazng ucigzliwo$¢ dla istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej o charakterze wielorodzinnej (Srodmiejska) oraz jednorodzinne;j.

Uwazamy, ze ograniczajac obszar opracowania planu do granicy ul. 1-go Maja nie wzigto pod uwage
parametréow drogowych tej ulicy i nie przeprowadzono analizy pod wzglgdem przewidywanego na niej
natezenia ruchu kotowego, w zwiazku z planowanymi w jej bezposrednim sasiedztwie funkcjami w uktadzie
calego miasta.

Dodatkowo zapis dotyczacy nakazu grodzenia posesji — budowy S$ciany parawanowej
w obowigzujacej linii zabudowy, z cala pewnoscia dla tej czgsci miasta nie jest rozwigzaniem wprowadzajacym
fad przestrzenny (rozwigzanie drazliwe przypominajace poprzednig epoke — okres ostatniej wojny) ani
rozwigzaniem godnym tego fragmentu miasta.

Bledem jest powotywanie w ustaleniach zmiany planu zapisow ustawy co jest sprzeczne
z zasadami tworzenia aktow prawnych, poza tym uzywanie okreslen ktore =zostaly wykreslone
z obiegu prawnego, np. adaptacja. Natomiast w projekcie zmiany planu brakuje ustalen dotyczacych istniejacej
zabudowy szczegodlnie objetej ochrona prawng (jakie prace budowlane moga by¢ realizowane w ramach tej
zabudowy). Ponadto w projekcie zmiany planu brak konsekwencji w ustaleniach, miedzy innymi dotyczy to
podziatéw geodezyjnych. Najpierw nakazuje si¢ zachowanie historycznych wydzielen geodezyjnych a nastepnie
w zapisach szczegotowych wprowadza si¢ zasadny nowych podziatow dziatek. Innym negatywnym przykladem
sg ustalenia dotyczace wysoko$ci zabudowy. Czym wytlumaczy¢ rézne wysokosci dla tego samego rodzaju
zabudowy (np. budynkéw gospodarczych). Analizujac akurat te parametry rowniez nasuwa si¢ watpliwos¢ czy
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mozna mowicé 0 tadzie przestrzennym skoro
w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wprowadza si¢ zabudowe ustugowa, ktéra z cala
pewnosciag obniza warto$¢ tych dziatlek i1 nie przewiduje si¢ na jej terenie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych.

Nastepnym pytaniem jakie mozna zada¢é a przektada si¢ na konsekwencje prawne
- co z poddaszami, a takie z catg pewnoS$cig powstang przy zabudowie z dachem o nachyleniu potaci np.30°?

Takich i innych uwag mozna przytacza¢ wiele co dowodzi, ze projekt zmiany planu jest sporzadzony
wadliwie pod wzgledem prawnym i wymaga ponownej analizy.

Wobec powyzszego, jako osoby zwigzane z miastem, przeraza nas krotkowzroczno$¢ planowanych
zamierzen przez obecne wiladze lokalne, ktére poprzez kolejny plan umozliwiaja swoimi decyzjami budowe
nastgpnych obiektow tzw. wielkopowierzchniowych, niedoceniajgc inne wazne potrzeby i funkcje, ktore winny
by¢ pilnie na tym terenie realizowane.

Jednoczesnie doprowadza si¢ do powstania kompleksu handlowo — uslugowego a nalezy pamictaé, ze
oprocz planowanych obiektow w ostatnim czasie na terenie miasta Aleksandrow Lodzki otwarte zostaty nowe
sklepy 0 podobnej powierzchni (wielkopowierzchniowe), ktore zapewniaja
W wymaganym stopniu nasycenie miasta obiektami handlowymi wedtug racjonalnych potrzeb mieszkancow i
nie istnieje juz potrzeba dalszego rozwijania tego rodzaju funkcji w miescie, ktdre automatycznie i wprost
ograniczaja mozliwo$¢ organizacji innych potrzeb miasta i jego mieszkancow.

Powstanie nastepnego nowego obiektu handlowego, ktory poprzez przyjete rozwigzania projektowe bedzie
posiada¢ powierzchni¢ sprzedazy przekraczajacg 2. 000 m2 z cata pewnos$cig bedzie mial wptyw na nie tylko na
ruch kotowy ale na handel matych sklepikow czesto rodzinnych z konsekwencjg na rosnace bezrobocie. Tego w
miescie z pewnoscia nikt nie oczekuje.

Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze :

obwieszczenie Burmistrza Aleksandrowa £.odzkiego z dnia 08 marca 2016 roku zawiera inng nazwe planu ktory
ma by¢ przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu niz projekt planu faktycznie wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

- brak oznaczenia na rysunku planu dotyczacego lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
Co jest sprzeczne z przepisami prawa;

- oznaczania na rysunku planu nie pokrywaja si¢ z oznaczeniami okreslonymi w legendzie (zatacznik nr 1 do
planu);

- ustalenia zmiany planu nie znajduja pokrycia z oznaczeniami na rysunku planu.

Jednoznacznie nalezy wskazaé, ze sporzadzony projekt zmiany planu zostal opracowany
w sposdb nieczytelny, z ustaleniami pozwalajacymi na dowolno$¢ ich interpretacji, co jest sprzeczne
z przepisami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Poniewaz wytozony do publicznego wgladu projekt zmiany planu posiada wiele wad poczawszy
od narzuconej funkcji poprzez rozwigzania komunikacyjne. Apeluje¢ do Pana Burmistrza o rozsadne
wywazenie racji, wlasciwe zanalizowanie potrzeb i nie przedstawienie Radzie Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow t.odzki dla

fragmentéw obrebow A-11 1 A-3 w rejonie ulicy Ogrodowej. 1-ego Maja i Wierzbinskiej do uchwalenia.

Reasumujac pragniemy podpowiedzie¢, iz zamiast bezcelowo realizowaé kwestionowane
i niefortunne pomysty dotyczace chaotycznego lokalizowania duzych i obecnie niepotrzebnych obiektow
handlowych pilnie nalezy znalez¢ odpowiedz na kolejne pytanie: w jaki sposob wiladza lokalna - wzorem
innych miast przy zaangazowaniu Konserwatora Zabytkow, specjalistow
i samych mieszkancow Aleksandrowa t.odzkiego — opracuje koncepcje i program rewitalizacji terenu
objetego ochrong konserwatorkag w celu pozyskania funduszy na odnowg zabudowy objetej ochrona dla
potrzeb historii kultury miasta.

Ponadto warto zastanowi¢ si¢ nad celowo$cia wydawania z budzetu miasta pienigdzy na
opracowanie kolejnego planu miejscowego watpliwej jakosci, zamiast na wazny aczkolwiek trudny do
zagospodarowania teren ogloscie (rozpisa¢) konkurs, ktory wskaze wiele mozliwosci rozwigzan
przestrzennych umozliwiajac wybor oferty najkorzystniejszej dla miasta. Teren ten winien shuzy¢ zwlaszcza
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realizacji funkcji miastotworczych, ktore w wypadku przeznaczenia tego terenu na budowe obiektow
handlowych zostang bezpowrotnie utracone.

Wyzej wymienione uwagi podyktowane sg obowigzujagcymi przepisami prawa oraz wynikajg
z dokumentow, na podstawie ktoérych prowadzone sg postgpowania administracyjne.”

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 778, poz. 904, poz.961, poz. 1250), Rada Miejska w Aleksandrowie
L.6dzkim rozstrzyga nastgpujaco ztozone uwagi:
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Uzasadnienie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow Lédzki dla fragmentéw obrebéw A-11 i A-3
w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

L Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rad
Nazwisko i . yenie ygigele y
‘i Oznaczen Ustalenia burmistrza Miejskiej
Dat % ie projektu W sprawie w Aleksandrowie Lodzkim
aa  hazwa. Tre$¢ uwagi nierucho planu dla rozpatrzenia W sprawie rozpatrzenia
Lp. Lp. wply jednostki L . . .
. . L (watku mosci, nieruchomo uwagi uwag Uzasadnienie
uwagi | watku wu organizacyjnej . e
. . dotyczy) ktorej $ci, ktorej
uwagi i adres Uwaga Uwaga Uwaga
. dotyczy dotyczy Uwaga . . .
zglaszajacego . | nieuwzgled | uwzglednio | nieuwzgledn
) uwaga uwaga uwzgledni . .
uwagi niona na iona
ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Projekt zmiany planu
sporzadzono na podstawie
obowiazujacych przepiséw
prawa, uwzgledniajac
uwarunkowania
stanu istniejgcego.
Celem zmiany obowigzujacego
zasadno$ci planu, w szczegdlnosci dla
potrzeby zmiany Uwaga kwestionowanego terenu UC,
Stowarzyszenie planu dla . nieuwzgledni J,eSt: L.
Przedsi¢biorcé wprowadzenia ona - a) dosFosowanle do istniejacych
w terenu zabudowy rozstrzygniet obecnie oraz prognozowanych
Aleksandrowa ustugowej z . a Uwaga potrzeb rozwojowych Miasta
7.12.2 S s Catos¢ . . ] f a1 .
1 1 Lodzkiego mozliwoscia . ucC zarzadzenie nieuwzgledn | Aleksandrow Lodzki, a takze
015 20007, 9 . 4 ustalen . . .. R
» , 95-070 | rozmieszczenia m nr iona jest wypetnieniem regulacji
Aleksandréw obicktow 2272015 2 przepisu art. 10, ust. 3 ustawy z
L.,ul. handlowych o dnia 15 dnia 27 marca 2003 roku o
Konopnickiej 2 . . grudnia 2015 .
powierzchni . planowaniu i
sprzedazy ' zagospodarowaniu
powyzej 2000 m2, przestrzennym (t.j. Dz. U z
2016 r. poz. 778 ze zmianami);
b)wprowadzenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami
aktualnie obowigzujacego
Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania
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przestrzennego Gminy

Aleksandrow Lodzki
zatwierdzonego Uchwata Nr
L/517/13 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie Lodzkim z dnia
28 listopada 2013 r.,
gdzie dla kwestionowanego w
uwadze terenu oznaczonego

UC, w Studium wystepuje
takze oznaczenie ,,UC”,
okreslone jako zabudowa
ushugowa — centrum ustugowe,
w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2;

3) przeksztalcenie terenu,
obecnie funkcjonujacego jako
targowisko miejskie; nadanie
obszarowi reprezentacyjnego
charakteru ,,wjazdu do miasta”

z kierunku zachodniego;

4) okreslenie mozliwosci
obstugi komunikacyjnej terenu
UC przylegltego do dwoch drog

publicznych, w tym drogi

krajowej Nr 72;

5) ustalenie zasad
funkcjonowania i wzajemnych
relacji teren6w o réznych

funkcjach i zréznicowanym
sposobie zagospodarowania,
szczegolnie relacji terendw

zabudowy mieszkaniowej i

zabudowy ustugowej, z

uwzglednieniem zasad rozwoju
zrownowazonego. Planowany
teren UC potlozony jest w
bezposrednim s3siedztwie
charakterystycznego tuku drogi
krajowej Nr 72 ul.Ogrodowa-
Targowa dzigki czemu posiada
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szczegblng ekspozycje od
strony zachodniej, zewn¢trznej
w stosunku
do objetego ochrona,
historycznego rozplanowania
centrum Aleksandrowa
Lodzkiego.

traktowania
planowanych
zasad
zagospodarowania
i zabudowy terenu
UC jako
"powaznych
ucigzliwosci" dla
istniejacej 1
planowane;j
zabudowy tak
mieszkaniowe;j
$rédmiejskiej oraz
jednorodzinne;j

Cato$¢
ustalen

ucC

Uwaga
nieuwzgledni
ona -
rozstrzygniet
a
zarzadzenie
m nr
227/2015 z
dnia 15
grudnia 2015

r.

Uwaga
nieuwzgledn
iona

Traktowanie planowanych
zasad zagospodarowania i
zabudowy terenu UC, jako
»powaznych ucigzliwos$é” dla
istniejacej i planowane;j
zabudowy mieszkaniowej
$rodmiejskiej oraz
jednorodzinnej nie znajduje
potwierdzenia w Prognozie
oddziatywania na srodowisko
ustalen planu. Projekt planu
szczeg6lng uwagg skierowat na
stworzenie prawidtowych
relacji obstugi komunikacyjnej
terenu UC, majac na uwadze
sasiedztwo istniejacych
terenow
mieszkaniowych. Dostepno$¢
komunikacyjna terenu UC
planowana jest z przylegtych
drog publicznych. Od strony
ulicy Ogrodowej-Targowej -
drogi krajowej, na warunkach
okreslonych przez GDDKIA.
Zjazd z ulicy 1-Maja
traktowany jest jako
uzupetniajacy. Pas zabudowy
mieszkaniowej §rodmiejskiej
(UMS) z kilkoma
nieruchomos$ciami zabudowy
jednorodzinnej obstugiwany
jest komunikacyjnie z
przylegtej ulicy 1-Maja. Dla

pozostalych terendw zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), ulica Sarenki stanowi
podstawe obstugi
komunikacyjne;.
Docelowo budynek
realizowany na terenie UC,
stanowi¢ bedzie przegrode od
ucigzliwosci akustycznych
drogi krajowej dla terenow
MN. Ponadto sgsiedztwo
zagospodarowanego terenu UC
bedzie zdecydowanie mnie;j
ucigzliwe niz dotychczasowy
nie urzadzony teren targowiska
z wjazdem od strony ul.1-Maja.

zasadno$ci
grodzenia posesji
(terenu UC) —
Sciang
parawanowa, w
obowigzujacej
linii zabudowy od
strony ulicy 1-
Maja; sktadajacy
uwagg okresla
takie rozwigzanie
jako drazliwe i nie
wprowadzajace
fadu
przestrzennego
dla tej czesci
miasta,

Catosc
ustalen

UuC

Uwaga
nieuwzgledni
ona -
rozstrzygnigt
a
zarzadzenie
m nr
227/2015 z
dnia 15
grudnia 2015
.

Uwaga
nieuwzgledn
iona

Niewielki fragment terenu UC
polozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”.
Zaproponowane rozwigzanie
dla tej czesSci terenu (nie
posesji) umieszczenia Sciany
parawanowej, przegrody
pionowej w obowigzujacej linii
zabudowy od strony ulicy 1-
Maja, gtdwnie ma na celu
dbalos¢ o tad przestrzenny.
Sciana parawanowa, zgodnie z
ustaleniami planu (§4, pkt 15)
to budowla o wysokosci co
najmniej 3,0m, nie wyzsza niz
budynki w granicach
przylegtych nieruchomosci,
ktoéra ma spetniac role
przegrody pionowej z
przeswitami bramowymi,
realizowana w obowiazujace;j
linii zabudowy, oddzielajaca od
siebie przestrzenie publiczne
lub przestrzen publiczng od
przestrzeni prywatnej.
Zaproponowane ustalenie
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dotyczace min. §ciany
parawanowej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B” uzyskato
pozytywna opini¢ L.odzkiego

Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow (postanowienie
WUOZ-A.5150.151.2015.KP z

dnia 24 wrzeénia 2015r.)

Uwaga
nieuwzgledni . .,
ona - Jedyne p.rzy.woiama zapisow
rozstrzygniet ustawy jakie w ustaleniach
powotywania w o a Uwaga projektu planu wystegpuja to
- Calos¢ Caly obszar . . . A
ustaleniach planu ustalef planu zarzadzenie nieuwzgledn cz¢$¢ preambuty, ktora
Zapisow ustawy, m nr iona stworzona jest zgodnie ze
2272015 2 sztukg tworzenia dokumentow
dnia 15 planistycznych.
grudnia 2015
T.
Zgodnie z §4 ustalen
wyktadanego projektu planu,
kwestionowane pojecie jest
Uwaga wyjasnione w pkt 20. W mysl
nieuwzgledni tego
uzywania ona- punktu adaptacje nalezy
okreslen, ktore rozstrzygnigt Uwaga rozumie¢ jako przebudowe
zostaty Calos¢ Caly obszar a . & pomieszczen lub budowli w
. , zarzadzenie nieuwzgledn S .
wykreslone z ustalen planu mnr iona celu pelnienia innych niz dotad
obiegu prawnego 227/2015 2 funkcji uzytkowych, a takze na
np. adaptacja, dnia 15 przystosowaniu istniejagcego
grudnia 2015 obiektu do nowych wymagan,
I. w ramach istniejacej
formy przestrzennej lub
rozbudowy zgodnie z
ustaleniami planu.
braku ustalen - Uwaga Kwestionowane zapisy projekt
dotyczgcych nieuwzgledni planu zawiera w §8, pkt 3 lit.a
istniejacej . ona- Uwaga ,»przebudowa, nadbudowa
Catos¢ Caly obszar rozstrzygnigt . -
zabudowy, . nieuwzgledn obiektow budowlanych
L ustalen planu a . . ,
slzcz.egolme zarzadzenie iona lub ich fragmentow na
objetej ochrona m nr zasadach ksztaltowania formy
prawng 227/2015 z architektonicznej jak dla nowej
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(wskaznikow dnia 15 zabudowy okreslonych w
rozbudowy grudnia 2015 rozdziale 3; przy czym
czy nadbudowy), L. dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego kata nachylenia
dachu i sposobu ksztaltowania
potaci”; dla zabudowy
zlokalizowanej w strefie
ochrony konserwatorskiej ,,B”
kwestionowane zapisy projekt
planu zawiera §10.
Uwaga Projekt planu w ustaleniach
nieuwzgledni dotyczacych zasad ochrony
braku ona- dziedzictwa kulturowego i
konsekwencji w rozstrzygnigt U zabytkéw w §10, ustala
7 ustaleniach Calos¢ Caly obszar zarzq?izenie nieuv\:zagla dn zachowanie historycznych
dotyczacych ustalen planu m nr ioni ¢ podzialdow (nie wydzielen),
podzialow 2272015 2 natomiast w ustaleniach
geodezyjnych, dnia 15 szczegblowych wprowadza
grudnia 2015 zasady dla mozliwych nowych
r. podziatow.
Projekt planu moze dla
identycznych funkcji
budynkow w odrebnych
terenach przyjmowac rézne
maksymalne wysokosci
Uwaga zabpdowy. W wyktadanym
nicuwzgledni projekcie planu na terernach.
résnych ona - oznaczonych MN w ’ogole nie
wysokosci dla rozstrzygniet ustalf)no wysokosci dla
tego samego Catos¢ Caly obszar a . Uwaga budynkow goqudarc;ych, bo
8 rodzaju zabudowy ustalef planu zarzadzenie nleuyvzgle;dn ta'kowe' moga by¢ r'eahzowa'lne
(np. budynkéw 2271;12855 iona jedynie jako pomieszczenia
gospodarczych), i 15 z wbudowang w bryle budypku 0
: funkcji podstawowe;j
grudnia 2015 . . ..
. mieszkaniowej; w terenach .
UMS zabudowa gospodarcza i
garazowa moze mie¢ wysokos¢
do 6m, gdyz takiej wysokosci
budynki gospodarcze juz w
terenie wystepuja.
Natomiast w terenie U
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zabudowa gospodarczo-
garazowa, jako wolnostojaca
moze miec tylko 4m

10

11

wysokosci.
Uwaga
nieuwzgledni Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 6
ona- ustawy o planowaniu i
braku zapisu rozstrzygmqt Uwaga zagospodarowaniu .
S Calos¢ Caly obszar . . przestrzennym, w planie
dotyczacego ilosci ustalen planu zarzadzenie nieuwzgledn miciscowym okredla si
kondygnacji, m nr iona J y ¢
2272015 z obowiazkowo maksymalng
dnia 15 wysoko$¢ zabudowy (Rozdziat
grudnia 2015 3 projektu planu).
T.
Projekt planu uwzglednia
zasady tadu przestrzennego,
zasady tej nie nalezy rozumie¢
tak, ze w danej miejscowosci
moze wystepowac tylko
wplywu Uwaga jednorodna wysokos¢
dopuszczonej nieuwzgledni ZabUdOW}’. ?,Lad pr;estrzenny
wysokosci ona - deﬁmowany jako '
zabudowy do rozstrzygniet l,lksztahowanle prz'e.strzem, y
14.0m w Calosé Caly obszar a ' Uwaga ktoéra tworzy harmonpna[ catos¢
sasiedztwie ustale planu zarzadzenie nleuyvzglqdn oraz uwzglednia w '
zabudow m nr iona uporzqdkowanych relacgach
) vy 227/2015 2 wszelkie uwarunkowania i
_ mieszkaniowej dnia 15 wymagania funkcjonalne
jednorodzinnej na grudnia 2015 y | g 11 ,
lad przestrzenny, r. | spofeczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne”
(KPZK 2030, cel 6). Ponadto
ustalenia planu dopuszczajg za
zapisami Studium... punktowo
wyzsza zabudowe.
poddaszy, ktore - Uwaga Zgodnie z obowigzujacymi
powstang przy nieuwzgledni przepisami poddasze jest
zabudowie z Catos¢ Caly obszar ona- . Uwaga kondygnacja. Realizacja
dachem o ustalen planu rozstrzygnigt meuyvzgle;dn poddasza przy dopuszczonym
. . a iona . . .
nachyleniu potaci zarzadzenie kacie nachylenia potaci
np.30 m nr dachowej nie moze
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227/2015 z

przekroczy¢ maksymalnej

oznaczonym na

dnia 15 wysokosci zabudowy, ktore;
grudnia 2015 definicj¢ okresla §4 ustalen
I projektu planu.
Wada planu nie moze by¢
okreslenie przeznaczenia
terenu, gdyz wlasnie zgodnie z
art.15 ust.2 pkt I ustawy o
Uwaga planowaniu i '
. . . zagospodarowaniu
wad projektu nieuwzgledni )
planu ona - przestrzennym, w planie
L i iejscowym okresla si
przejawiajacych rozstrzygnigt miejscowy ¢
. . . a Uwaga obowigzkowo przeznaczenie
Sl¢ W narzucaniu Catos¢ Caly obszar . . . .
12 . , zarzadzenie nieuwzgledn | terenow. Wykladany projekt
funkcji terenom ustalen planu . : rojel
m nr iona planu nie ustala rozwigzan
oraz w h 2272015z komunikacyjnych,
rozwlgzaniac dnia 15 a jedynie zgodnie z art.15 ust.2
komunikacyjnych. grudnia 2015 pkt 10
& ustawy opizp ustala
obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow
komunikacji.
dotyczy
zasadno$ci Projekt zmiany planu
potrzeby zmiany sporzadzono na podstawie
planu dla obowigzujacych przepisow
wprowadzenia domyslnie w prawa, uwzgledniajac
Stowarzyszenie | terenu zabudowy piSmie — ~Uwaga uwarunkowania stanu
Przedsigbiorco ustugowej z uwadze nieuwzgledni istniejgcego. Celem zmiany
w mozliwoscia mowa jest o ona- obowigzujgcego planu, w
Aleksandrowa . - o . rozstrzygniet Uwaga e .
11.04. S rozmieszczenia Calos¢ terenie . szczegolnosci dla terenow
2 1 2016 Lodzkiego bickts ustalen a nieuwzgledn 1 h. iest komi .\
”2000”, 95-070 ODICKIOW oznaczonym zarzadzenie iona ustugowyc 3_]est s On?e?ZHOSC
Aleksandréw handlowych o na rysunku mnr 91/2016 dostosowania do istniejgcych
E., ul powierzchni planu z dnia 16 obecnie oraz prognozowanych
Konopnickiej 2 sprzedazy do symbolem maja 2016 r. potrzeb rozwojowych Miasta
2000 m2 i 1U Aleksandrow Lodzki.
powyzej Wprowadzenie przeznaczenia i
(domyslnie mowa zasad zagospodarowania i
o terenie zabudowy terenu nie powinno

naruszac ustalen aktualnie
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rysunku planu
10),

obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki
zatwierdzonego Uchwala Nr
L/517/13 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie Lodzkim z dni
28 listopada 2013 r. Dla
kwestionowanego w uwadze
terenu (domy$lnie 1U), w
Studium wystepuje oznaczenie
,»Uc”, okreslone jako zabudowa
ustugowa — centrum ustugowe,
w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;. Projekt
planu okresla przeznaczenie
terenu jako ustugowe z
zagospodarowaniem obiektami
i urzadzeniami budowlanymi,
niezbednymi do uzytkowania
tej zabudowy i tworzacymi z
nig funkcjonalng catos¢, w tym
zZwigzanymi z
funkcjonowaniem targowiska.
Zapisy ustalen planu majg za
zadanie nada¢ obszarowi
reprezentacyjnego charakteru
»wWjazdu do miasta” z kierunku
zachodniego.
Ustalenia dla terenu
ustugowego (1U) okreslaja, Ze
powierzchnia zabudowy nie
moze by¢ mniejsza niz 5% i nie
wigksza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej. Teren 1U
ztozony z dziatek o numerach
ewidencyjnych 84, 6/1, 6/2, 6/3
oraz 4. Dzialki te maja

odpowiednio powierzchnie (ha)
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1.0004, 0.0611, 0.0100, 0.0445
oraz 0.0602, co daje w sumie
powierzchni¢ 1.1762 ha
(11.762m?). Minimalna 5%
powierzchnia zabudowy to
588m?, a maksymalna to
2.352m?. Przy czym brak
ustalenia dla terenu 1U o
mozliwosci rozmieszczenia
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, wyklucza
pojawienie si¢ takowego
obiektu w danym terenie.
Warto$¢ maksymalnej
(2352m2) powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej
oznacza dopuszczenie kilku
odrebnych budynkow, w tym
mozliwej zabudowy
segmentowej pawilonow
handlowych na terenie
targowiska, budynku
administracji targowiska, toalet
itp., ktérych faczna suma
powierzchni zabudowy nie
moze tej wartosci przekroczy¢.

dotyczy
mozliwosci W obszarze planu, dziatki
wyeksponowania Uwaga potozone wzdtuz ul.1-Maja
zabytkowych nieuwzgledni potozone sg w strefie ochrony
reliktow miasta ona- konserwatorskiej ,,B”. W
Aleksandrowa Calos¢ Obs;ar v rozstrzygnict . Uwaga strefie tej wystepuja jedynie
. ) . granicach a nieuwzgledn . g .
Lodzkiego, jako ustalen planu zarzadzenie iona obiekty zabudowy historycznej,
h.w.artos'c' mnr 91/2016 nie objgte ewidegch zabytkow,
istoryczna 7 dnia 16 ani wpisem do rejestru
miasta, w maja 2016 r. zabytkow. Mozliwo$¢ ich
szczegolnosci eksponowania jako reliktow
budynki objete budowlanych miasta
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ochrong oraz
podziaty
geodezyjne,

Aleksandrowa t.odzkiego, jako
wartosci historycznej miasta
nie jest zaktocona. Budynki

zlokalizowane sa w pierwszej

linii obowiazujacej zabudowy,
niczym nie przestonigte.

Ponadto dbato$¢ o
poszanowanie sgsiedztwa
budynkéw zabudowy
historycznej oraz o
uszanowanie historycznych
podzialdow zapewniaja zapisy
§10 ustalen planu.

dotyczy konfliktu

funkcjonalnego

dotyczacego zasad
zagospodarowania
i zabudowy terenu

ustugowego
planowanego w
sasiedztwie

terenow o funkcji

mieszkaniowe;j

jednorodzinnej i

wielorodzinne;j
($r6dmiejska),

Calosé
ustalen

domyslnie w
pisSmie —
uwadze

mowa jest o

terenie ozn.

na rysunku
planu
symbolem
U

Uwaga
nieuwzgledni
ona -
rozstrzygnigt
a
zarzadzenie
m nr 91/2016
z dnia 16
maja 2016 1.

Uwaga
nieuwzgledn
iona

Kwestionowana uwaga,
,,powazna ucigzliwos¢”
planowanych zasad
zagospodarowania i zabudowy
terenu 1U dla istniejacej i
planowanej zabudowy
mieszkaniowej §rodmiejskiej
oraz jednorodzinnej nie
znajduje potwierdzenia w
Prognozie oddzialywania na
srodowisko ustalen planu.
Projekt planu szczeg6lna
uwagge skierowal na stworzenie
prawidlowych relacji obstugi
komunikacyjnej terenu 1U,
majac na uwadze sasiedztwo
istniejagcych terenow
mieszkaniowych. Dostepno$é
komunikacyjna terenu 1U
planowana jest z przylegtych
drog publicznych. Od strony
ulicy Ogrodowej-Targowej -
drogi krajowej na warunkach
okreslonych przez GDDKIA.
Zjazd z ulicy 1-Maja
traktowany jest jako
uzupehiajacy. Pas zabudowy
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mieszkaniowej §rodmiejskiej
(UMS) z kilkoma
nieruchomos$ciami zabudowy
jednorodzinnej obshugiwany
jest komunikacyjnie z
przylegtej ulicy 1-Maja. Dla
pozostatych terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, ulica Sarenki stanowi
podstawowa obstuge
komunikacyjng.
Docelowo budynek
realizowany na terenie 1U
stanowi¢ bedzie przegrodg od
uciazliwosci akustycznych
drogi krajowej dla terenow
MN. Ponadto sgsiedztwo
zagospodarowanego terenu 1U
bedzie zdecydowanie mniej
ucigzliwe niz dotychczasowy,
watpliwie urzadzony teren

targowiska.
dotyczy Uwaga
zwiekszenia nieuwzgledni Zmiana parametrow ulicy 1-
parametrow ona- Maja jest nie mozliwa, gdyz
drogowych ulicy rozstizygniet . Uwaga pas drogowy ulicy nie zostat
1-Maja, z uwagi Jarz zzenie nleuyvzglq'dn objety granicami ustalen
na planowane m nr%l 2016 tona zmiany planu.
zwigkszone 7 dnia 16
natezenie ruchu, maja 2016 1.
dotyczy
zasadnos$ci domyslnie w Uwaga Niewielki fragment terenu 1U
grodzenia posesji piSmie — nieuwzgledni polozony jest w strefie ochrony
— $ciang uwadze ona - konserwatorskiej ,,B”.
parawanows, w Catogé mowa jesto rozstrzygniet . Uwaga Zaproponowane rozwigzanie
obowiazujacej ustalef terenie ozn. a nieuwzgledn dla tej czesci terenu
linii zabudowy od na rysunku zarzadzenie iona umieszczenia $ciany
strony ulicy 1- planu m nr 91/2016 parawanowej, przegrody
Maja; sktadajgcy symbolem z dnia 16 pionowej w obowigzujacej linii
uwage okresla 1U maja 2016 . zabudowy od strony ulicy 1-

takie rozwigzanie

Maja, gléwnie ma na celu
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jako drazliwe,

dbalos¢ o tad przestrzenny.

przypominajace Sciana parawanowa, zgodnie z
poprzednia epoke ustaleniami planu (§4, pkt 15)
i nie to budowla o wysokosci co
wprowadzajace najmniej 3,0m, nie wyzsza niz
fadu budynki w granicach
przestrzennego przylegtych nieruchomosci,
dla tej czesci ktéra ma spetniac role
miasta, przegrody pionowej z
przeswitami bramowymi,
realizowana w obowiazujace;j
linii zabudowy, oddzielajaca od
siebie przestrzenie publiczne
lub przestrzen publiczng od
przestrzeni prywatnej.
Zaproponowane ustalenie
dotyczace min. §ciany
parawanowe] w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B” uzyskato
pozytywna opini¢ L.odzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (postanowienie
WUOZ-A.5150.151.2015.KP z
dnia 24 wrzes$nia 2015r.)
Uwaga
nieuwzgledni Jedyne przywotania jakie w
dotyczy B Obszar w rozs(t)rr;z;g—gniqt Uwaga ustalegiach proj f:ktu planu
powotywania w Catosé cach . ledn | WYystepuja to czgs¢ preambuty,
ustaleniach planu ustalen granicac M THEUWZESG ktora stworzona jest zgodnie ze
. planu zarzgdzenie iona T
Zap1SOw ustawy, mnr91/2016 sztuka i wiedza na temat
7 dnia 16 tworzenia dokumentow
maja 2016 r. planistycznych;
dotyczy braku Uwaga
konsekwencji w Calogé Obszar w nieuwzgledni Uwaga
ustaleniach ustalef granicach ona- nieuwzgledn Projekt planu w ustaleniach
dotyczacych planu rozstrzygniet iona dotyczacych zasad ochrony
podziatow a dziedzictwa kulturowego i
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geodezyjnych, zarzadzenie zabytkow w §10, ustala
mnr 91/2016 zachowanie historycznych
z dnia 16 podziatéw (nie wydzielen),
maja 2016 r. natomiast w ustaleniach
szczegblowych wprowadza
zasady dla mozliwych nowych
podziatow.
Projekt planu moze dla
identycznych funkcji
budynkow w odrebnych
terenach przyjmowac roézne
maksymalne wysokosci
zabudowy. W wyktadanym
planie w terenie MN w ogole
~Uwaga nie ustalono wysokosci dla
dotyczy réznych me“(‘:;zfl‘?dm budynkow gospodarczych, bo
8 . , granicach a nieuwzgledn jedynic jako pomieszcezenia
rodzaju zabudowy ustalen 1 zarzadzenie . wbudowane w bryte budynku o
(np. budynkow planu mnr91/2016 fona funkcji podstawowej
gospodarczych), 7 dnia 16 mieszkaniowej; w terenach
maja 2016 r. UMS zabudowa gospodarcza i
garazowa moze mie¢ wysokosc¢
do 6m, gdyz takiej wysokosci
budynki gospodarcze juz w
terenie wystepuje. Natomiast w
terenie 2U zabudowa
gospodarczo-garazowa, jako
wolnostojaca moze by¢ tylko
4m wysokosci.
domys$lnie w Uwaga .
dotyczy braku pismie — nieuwzgledni Zapisy §22 dotycza ustalen w
okreslenia dla uwadze ona - zakresie zapewnienia miejsc do
zabudowy Catosé mowa jest o rozstrzygniet Uwaga parkowania samochodéw
9 ustugowej ustalen terenie ozn. a nieuwzgledn osobowych na dziatkach
odpowiedniej na rysunku zarzgdzenie iona budowlanych, odrebnie dla
iloéci miejsc planu mnr 91/2016 kazdej funkcji.
parkingowych, symbolem z dnia 16
U maja 2016 1.
10 dotyczy poddaszy, Calos¢ Obszar w Uwaga Uwaga
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ktore powstana ustalen granicach nieuwzgledni nieuwzgledn Zgodnie z obowiazujacymi
przy zabudowie z planu ona- iona przepisami poddasze to jest
dachem o rozstrzygnict kondygnacja. Realizacja
nachyleniuopoiaci zarzq?lzenie poddas;a przy dopuszczoqym
np.30°, e 91/2016 kacie nachylepla pqiam
2 dnia 16 dachowej nie moze
maja 2016 r. przekroczy¢ maksymalnej
wysokosci zabudowy, ktorej
definicje okresla §4 ustalen
projektu planu.
Brak oznaczenia na rysunku
planu terenu ustugowego, na
dotyczy braku . ktérym istnieje mozliwosé
oznaczenia na domysinie w Uwaga lokalizacii obiektow
rysunku planu plsm(lje N nieuwzgledni handlowych o powierzchni
uwadze - . .
dotyczacego . ona- sprzedazy powyzej 2000 m?,
1 lokalizacji Calogs | mowajesto rozstrzygnigt . Uwagla q jest zabiegiem celowym, gdyz
obicktow ustalen terenie Oin' zarzqzzenie meuwzgledn w obecnej edycji projektu
handlowych o na rﬁ;ﬁ: u m nr 91/2016 tona planu, ktéry wytozono
powierzchni s rlilbolem 7 dnia 16 publicznie po raz drugi, nie
sprzedazy y v maja 2016 1. dopuszczg sie t.akiej
powyzej 2000 m?, mozliwosci.
dotyczy innej
nazwy planu
uzytej w tresci
obwieszczenia Uwaga Pomytkowo w redakcji
Burmistrza uwzglednio obwieszczenia Burmistrza
Aleksandrowa na- Aleksandrowa £.odzkiego,
Lodzkiego z dnia . rozstrzygnig uzyto w nazwie wilasnej
12 08 marca 2016r. | OPWIeSHZ ta d lanu st
) enie zarzadzenie | | | T procedowancgo p”anq stowa
w stosunku do monr »ograniczonych” ulicami
nazwy planu 91/2016 z zamiast ,, w rejonie” ulic.
wyktadanego dnia 16 Pomytka taka nie stanowi
publicznie wraz z maja 2016 r. istotnego naruszenia procedury
prognoza planistyczne;j.
oddzialywania na
srodowisko,
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dotyczy

oznaczenia Up,

wystepujacego
tylko w legendzie
do rysunku planu

a braku takiego

terenu.

Calosé
ustalen

Oznaczenie
wystepujgce
w legendzie
rysunku
planu

Uwaga
uwzglednio
na-
rozstrzygni¢
ta
zarzadzenie
m nr
91/2016 z
dnia 16
maja 2016 1.

W grupie oznaczen funkcji
terenu, na wyktadanym
egzemplarzu rysunku planu
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/280/16
Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.odzkim
z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygnie¢cie sposobu realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy Aleksandréw L.édzki oraz zasad ich finansowania

Dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 22016 roku poz. 778, 904, 961,1250), art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku, poz. 446), art. 216 ust.
2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2013r., poz. 885 z pdz.
zmianami) art. 3 1 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 198) Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim stwierdza, co nastepuje:

§ 1. Po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow
Lodzki dla fragmentow obrebow A-11 1 A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej przewiduje sie,
7e wWystapia potrzeby inwestycyjne zwiazane z:

1) realizacjg nawierzchni istniejgcych drog publicznych objetych planem;
2) budowa, rozbudowa i modernizacja kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarne;j.

§ 2. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata; nie okresla sie
harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

§ 3. Inwestycje wymienione w §1 moga by¢ finansowane o nastgpujace zrodta:
1) srodki wtasne Gminy;
2) $rodki pomocowe i fundusze strukturalne;

3) srodki inwestorow realizujacych zabudowe na podstawie umow publiczno-prywatnych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego. Do ustanowienia, takiego
aktu uprawniona jest Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim, na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016r. poz. 446) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961,1250).

Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrowa Lodzkiego dla fragmentoéw
obrgbow A-11 1 A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej, sporzagdzono zgodnie z uchwalg nr
LX/634/14 Rady Miejskiej z dnia 21 sierpnia 2014 roku, ktéora podjeto min. w zwigzku
z przyjetymi ustaleniami dla terenu Uc w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow L.6dzki, zatwierdzonego uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 listopada 2013 roku.

Procedure sporzadzenia planu miejscowego przeprowadzono w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016 r., poz. 778, 904, 961) oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r., poz. 353, 961.). O fakcie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu Burmistrz Aleksandrowa t.6dzkiego
obwiescit stosownymi ogloszeniami i obwieszczeniami. W odpowiedzi na ogloszenie-zawiadomienie, organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu ztozyly na piSmie wnioski. Od 0s6b fizycznych ani organizacji w
okreslonym W ogloszeniach terminie, wnioski nie wplynety, gdyz
w_procedurze pominieto fakt pelnego poinformowania spotecznosci lokalnej. Nie opublikowano ogloszenia w
prasie. informujacego o przystapieniu do sporzadzenia zmiany. Po pierwszym publicznym wylozeniu planu
uruchomiono w zakresie ww. niedopatrzenia, procedure naprawcza.

Projekt planu opracowany zostat wraz z ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko™ i ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”. Sa to opracowania sporzadzane na podstawie ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostegpnieniu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko
uzgodniony zostat z powotanymi do tego organami: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi,
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgierzu.

Przedmiotem planu bylo ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz politykg przestrzenng miasta.

W trakcie prac nad projektem planu przeprowadzono badanie w zakresie zgodnosci rozwigzan przyjetych w
planie miejscowym z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow Lodzki, zatwierdzonego uchwatg nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23
listopada 2013 roku. W wyniku przeprowadzonego badania stwierdzono, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla fragmentéw obrebow A-11 i A-3 w rejonie ulic
Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej nie narusza ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki.

Sporzadzony projekt planu, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przestany
zostal do wilasciwych organdéw, uzyskujac niezbgdne opinie i uzgodnienia. Do trzech instytucji: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu oraz
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Lodzi przestano material do opiniowania zlozony z
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Kolejng czynno$cig wynikajaca z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byto wytozenie
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie projektu planu odbywalo si¢ w dniach od 23 pazdziernika 2015 roku do
17 listopada 2015 roku, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie Lodzkim, Plac Kosciuszki 2. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w prognozie oddzialywania na §rodowisko odbyta
sic¢ w dniu 3 listopada 2015 roku, rowniez w siedzibie Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie todzkim, Plac
Kosciuszki 2. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozna byto
wnie$¢ uwagi w formie pisemnej do Burmistrza Aleksandrowa L.odzkiego, w nieprzekraczalnym terminie do dnia
8 grudnia 2015 roku. Jednocze$nie zgodnie z art. 29 i 39 ust. 1. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenie oddziatywania na srodowisko, uwagi i wnioski do prognozy oddziatywania projektu planu miejscowego na
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srodowisko, mozna bylo wnosi¢ w formie pisemnej lub ustnie do protokotu, do Burmistrza Aleksandrowa
L.6dzkiego w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 grudnia 2015 roku.

Do wylozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, wplyngta jedna
wielowatkowa uwaga, ktora w caloSci zostata nie uwzgledniona (Zarzadzenie Nr 227/2015 Burmistrza
Aleksandrowa L.odzkiego z dnia 15 grudnia 2015t.).

Po pierwszym publicznym wylozeniu planu uruchomiono procedure naprawczg, z uwagi na fakt, iz w trakcie
procedury sporzadzania planu powstalo uchybienie formalne, polegajagce na niedopeinieniu koniecznosci
publikacji w prasie ogloszenia informujgcego spoteczno$¢ lokalng o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Po publikacji stosownego ogloszenia w prasie lokalnej "40 i cztery" nr 2 (503) z dnia 29 stycznia 2016r.
wplynety dwa wnioski od oséb fizycznych i1 organizacji. Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przyjat wnioski.
Wprowadzono korekty w projekcie planu. Teren oznaczony symbolem UC, na ktéorym istniala mozliwo$¢
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, zastgpiono terenem
oznaczonym symbolem 1U, mna ktorym moze by¢ realizowana zabudowa ustugowa wraz
z zagospodarowaniem obiektami i urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i
tworzacymi z nig funkcjonalng cato$¢, w tym zwigzanymi z funkcjonowaniem targowiska miejskiego.

W wyniku wprowadzonej zmiany nadal podtrzymano stwierdzenie, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréow Lodzki dla fragmentow obregbow A-11 1 A-3
w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej nie narusza ustalen obowiazujgcego studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki.

Kolejng czynno$cig wynikajaca z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byto ponowne,
drugie wylozenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu.

Drugie wylozenie projektu planu odbywato si¢ w dniach od 21 marca 2016 roku do 15 kwietnia 2016 roku,
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Aleksandrowie L.odzkim, Plac Ko$ciuszki 2. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu oraz w prognozie oddziatywania na §rodowisko odbyta si¢ w dniu 6
kwietnia 2016 roku, rowniez w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Aleksandrowie todzkim, Plac Kosciuszki 2.
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mozna byto do obu
dokumentow wnies¢ uwagi w formie pisemnej do Burmistrza Aleksandrowa todzkiego, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 5 maja 2016 roku.

Do wylozonego po raz drugi do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, wplyneta jedna
wielowatkowa uwaga, ktorg podzielono na 13 uwag czastkowych. Dwie z uwag czastkowych uwzgledniono w
catosci, pozostatych (11) nie uwzgledniono (Zarzadzenie Nr 91/2016 Burmistrza Aleksandrowa L.odzkiego z dnia
16 maja 2016 roku).

W zwiazku z powyzszym, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa t.odzkiego przedstawia Radzie Miejskiej projekt ustalen planu wraz z
trzema zalgcznikami celem uchwalenia. Pierwszy zalacznik to rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki, drugi to
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, trzeci zatacznik to rozstrzygnigcia Rady Miejskiej
w Aleksandrowie bLodzkim o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Sposéb  realizacji wymogow  wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, W niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono
W sposéb nastgpujacy:

1) wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w treSci uchwaty planu
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w tym obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
gabarytéow zabudowy, materialow wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe — poprzez okreSlenie w treSci uchwaly zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, zasad
lokalizacji i gabarytow ogrodzen oraz reklam;
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3) wymagania ochrony $rodowiska — poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego wyrazajace si¢ migdzy innymi zakazem realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko; nie wprowadzono wymogow w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow — poprzez ustalenie ochrony dla czg$ci
(wschodniej) obszaru objetego planem, ktory potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, w obrebie tej
strefy wystepuje zabudowa historyczna (budynki przy ul. 1 Maja 53, 55, 61 i 63) posiadajgca walory kulturowe,
wpisujaca si¢ w skalg historycznej zabudowy Miasta, dla ktorej plan ustala stosowng ochrong; w granicach obszaru
nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow; nie wprowadzono wymogow w zakresie dobr
kultury wspotczesnej, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych —
poprzez wyrdznienie terenow MN, UMS i1 2U objetych ochrong akustyczng przez przepisy odrebne oraz pozostate
ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska; ponadto ustalenia planu w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania
samochodoéw dla inwestycji ustugowych okres§laja ilosci lub wskazniki miejsc postojowych dla osoby
niepetnosprawnej - posiadacza karty parkingowe;j;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu na kontynuacj¢ istniejacych funkcji tj.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy $rodmiejskiej w tym ustug publicznych (UMS) oraz
zabudowy ushugowej (2U), wykorzystujac obstuge tych terenow bezposrednio z ulic znajdujacych si¢ w granicach
obszaru planu (ul.Sarenki wraz z dwoma ciggami pieszo-dojazdowymi) lub bezposrednio przylegajacych do
obszaru planu drog publicznych: od wschodu ul.1-go Maja, od potudnia ul.Wierzbinska. Teren zabudowy
ustugowej (1U), wskazany lokalizacyjnie w miejscu istniejgcej targowicy, dla ktérego obshuge komunikacyjna
petié bedzie ul.1-go Maja oraz przylegajaca od péinocy ul.Ogrodowa/Targowa — droga krajowa w ograniczonych
relacjach;

7) prawo wiasnos$ci — poprzez ksztatltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny, nie ingerujagcy w prawo do
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomosciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogow w zakresie
zabezpieczenie tgcznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych;

9) potrzeby interesu publicznego — w granicach terenu objetego planem wystepuja przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego, do ktorych plan zaliczyt istniejaca droge publiczng ul.Sarenki wraz z odchodzacymi od niej
terenami ciggow pieszo-dojazdowych, ponadto od wschodu, potudnia i péinocy przylegaja do granic opracowania
drogi publiczne — plan miejscowy wyznacza jednostronnie linie rozgraniczajace tych ulic;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej; w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na $srodowisko oraz wytozeniu tych dokumentow do publicznego wgladu, zgodnie z
wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 I. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko — w formie ogloszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszen
oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Aleksandrowie Lodzkim,

b) dwukrotne udostepnienie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 23 pazdziernika 2015 r. do 17 listopada 2015 r. oraz od 21 marca 2016 roku do 15 kwietnia
2016 roku w siedzibie Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie L.odzkim,

¢) przeprowadzenie dyskusji publicznej odpowiednio w dniu 3 listopada 2015 r. oraz w dniu 6 kwietnia
2016roku,

d) umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko réwniez w
formie elektronicznej na adres email: gmina@aleksandrow-lodzki.pl , odpowiednio do dnia 8 grudnia 2015 r. oraz
do dnia 5 maja 2016roku,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
zaopatrzenia w wodg.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, kontynuujac i wypetniajac przestrzen
o funkcji juz istniejacej; calo§¢ zaplanowano nie ingerujac w prawo dysponujacych poszczegdlnymi
nieruchomosciami.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrowa Lodzkiego dla
fragmentow obrgbow A-11 i A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej byt wykladany do
publicznego wgladu dwukrotnie. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu podczas
pierwszego wyltozenia wplyneta jedna 11 watkowa uwaga. Burmistrz Aleksandrowa todzkiego Zarzadzeniem Nr
227/2015 z dnia 15 grudnia 2015r. uwage w catosci rozpatrzyt negatywnie.

Natomiast w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu podczas drugiego wytozenia
wplyneta jedna wielowatkowa uwaga, ktérg podzielono na 13 uwag czastkowych. Dwie uwagi czastkowe zostaly
uwzglednione w catosci. Pozostale 11 Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego Zarzadzeniem Nr 91/2016 z dnia 16
maja 2016 roku rozpatrzyt negatywnie.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddziatywania na $rodowisko oraz skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego: rozwoj zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajgcym bezposredni dostep do drog
publicznych; ul Sarenki wraz z dwoma si¢gaczami znajduje si¢ w granicach ustalen planu, pozostale drogi
publiczne: ul. Ogrodowa, ul. 1-go Maja i ul. Wierzbinska przylegaja bezposrednio do granic obowigzywania
ustalen planu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajagcy maksymalne wykorzystanie transportu publicznego:
mozliwos¢ obstugi transportem miejskim i migdzygminnym poprzez ulice Ogrodows;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1rowerzystow:
mozliwos¢ tg zapewniajg istniejgce, urzadzone drogi publiczne (ul. Sarenki oraz ul. Ogrodowa, ul. 1-go Maja i ul.
Wierzbinska - bezposrednio przylegajace do obszaru objetego planem miejscowym);

4) dagzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jako uzupelnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie MN,
zabudowy $rodmiejskiej 1 ustug publicznych w terenach UMS, zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w terenie 2U
oraz zabudowy uslugowej wraz z zagospodarowaniem obiektami i urzadzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy i tworzacymi z nig funkcjonalng cato$é, w tym zwigzanymi z funkcjonowaniem
targowiska miejskiego, oznaczonego symbolem 1U. Teren 1U polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie
charakterystycznego tuku drogi krajowej nr 72 (ul. Ogrodowa/Targowa). Dzigki czemu posiada szczegolng
ekspozycje od strony zachodniej, zewnetrznej w stosunku do objetego ochrong, historycznego rozplanowania
centrum Aleksandrowa Lodzkiego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogdw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia post¢py w opracowaniu
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej Uchwatg Nr XXI1/226/16, z dnia 31
marca 2016 roku Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim w sprawie zmiany uchwaty nr XVI/161/15 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26 listopada 2015 roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Lodzki 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki. Zatacznikiem do powyzszej uchwaty jest
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harmonogram uchwalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w nastepstwie realizacji ustalen
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
L.6dzki. Plan miejscowy dla fragmentéw obrebow A-11 1 A-3 w rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej
ujety jest w grupie planow o trwajgcej procedurze uchwalania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ dochodami i wydatkami z budzetu
gminy.

Dochody bedg zwigzane gtownie z podatkiem od prowadzenia ewentualnej dziatalnosci ustugowej, z renty
planistycznej oraz z ewentualnej sprzedazy dziatek gminnych. Wplywy podatkowe od gruntu w obszarze planu
osiaggng kwote okoto 28 400 PLN rocznie, a wptywy podatkowe od budynkéw w obszarze planu mogg osiggnac
kwote okoto 372 200 PLN rocznie.

Nie przewiduje si¢ podnoszenia wydatkow zwigzanych z wykupem gruntéw pod drogi, gdyz obsluge
komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia ulica Sarenki wraz z ciggami pieszo-dojazdowymi oraz drogi
przylegajace do granic obszaru obje¢tego planem (ul. Ogrodowa/Targowa, ul. 1-go Maja, ul. Wierzbinska). W
zwigzku z ustaleniami planu jedynymi wydatkami, z ktorymi nalezy si¢ liczy¢ sa koszty zwigzane z realizacja
nawierzchni ulicy Sarenki, ewentualng budowa odcinka kanalizacji sanitarnej oraz odcinka kanalizacji deszczowe;.
Laczny koszt ww. inwestycji wybudowania infrastruktury technicznej to okoto 760 000 PLN.

Nie  przewiduje si¢  wydatkow  zwigzanych z  wyptata  odszkodowan @ w  zwigzku
z obnizeniem warto$ci nieruchomosci ani wydatkow zwigzanych z realizacjg innych celéw publicznych z zakresu
zadan wilasnych gminy.

Z przytoczonych liczb widaé, ze plan ten jest nie tylko wykonalny pod wzgledem finansowym, ale tez moze
przynies¢ bardzo powazne dochody budzetowi gminy. Zarowno jednostkowe, zwigzane ze sprzedaza
nieruchomos$ci gminnych czy rentg planistyczng jak tez stale, zwigzane z corocznymi wptywami podatku od
nieruchomosci.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach uchwalenia planu Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim
podejmuje réwniez rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym, rozstrzygni¢cie to dotyczy wylacznie zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajgce na uchwalenie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrowa Lodzkiego dla fragmentow obrebow A-11 i A-3 w
rejonie ulic Ogrodowej, 1-go Maja i Wierzbinskiej i zakonczenie procedury formalno — prawnej sporzadzenia
planu.
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