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OPIS

1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Inwestor
P.P.H. ,LEGS” sp. z 0.0., ul. Zgierska 48/52, 95-070 Aleksandréw Lodzki

Podstawa opracowania
¢ Zlecenie Inwestora
*  Wytyczne Inwestora
*  Obowiazujace przepisy i normy prawne
¢  Plan miejscowy
 Studium uwarunkowa¢ i kierunkéw  zagospodarowania Gminy
Aleksandréw todzki
*  Mapa zasadnicza
*  Informacja z rejestru gruntéw
*  Centralna Ewidencja Ksiag Wieczystych
 Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. Z 2018r.
Poz. 1496)

2. DANE INWESTYC]JI

Lokalizacja
Inwestycja obejmowaé bedzie dziatki nr ewid. 162/8, 162/9, 162/10 162/11,

162/12, 162/13, 162/16, 161/16 i fragment dziatki 174 w obrebie A-7 w
Aleksandrowie t.odzkim. Zakres inwestycji oznaczono na mapie gruba linig
przerywana w kolorze czerwonym oraz literami A-B-C-D-E-F-G-H, A'-A-H-H'
Przedmiot inwestycji

Przewiduje sie realizacje zespolu dwunastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych (maksymalna
wysokosé 10m), drogi wewnetrznej, uzbrojenia terenu oraz zjazdu z ul. Zgierskie;j.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Obecnie teren inwestycji jest czeéciowo zagospodarowany poprzez budynki
mieszkalne  jednorodzinne  bedace w  fazie realizacji. = Pozostala,

niezagospodarowana cze$¢ nieruchomosci jest porosnieta zielenig niska i wysoka.

Dokumentacja  fotograficzna  aktualnego stanu  zagospodarowania
nieruchomo3ci.
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4. ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU

Na czesci terenu inwestycji znajduja sie instalacje i sieci infrastruktury uzbrojenia
terenu: ziemna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia, sie¢ kanalizacji
deszczowej, sie¢ wodociagowa, sie¢ gazowa. Przewiduje sie przebudowe
istniejacej infrastruktury w zakresie niezbednym ze wzgledu na koniecznosc¢
podiaczenia kolejnych obiektéw Przebudowa odbedzie si¢ na warunkach
okreslonych przez gestoroéw sieci, w oparciu o zawarte z nimi umowy.
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5. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Przewiduje sie realizacje zespolu dwunastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o wysokoéci do 3 kondygnacji nadziemnych (maksymalna
wysokosé 10m). Budynki zlokalizowane beda w centralnej czesci nieruchomosci,
wzdluz drogi wewnetrznej, po jej wschodniej stronie. Na terenie nieruchomosci
wyznaczono ciag pieszo jezdny (droge wewnetrzna taczaca droge krajowa i droge
gminng - ul. Bruzyca) pelnigce réwniez funkcje drogi pozarowej. Miejsca
postojowe dla samochdéd osobowych wyznaczono na utwardzeniach przed
budynkami oraz w garazach.

6. UKELAD URBANISTYCZNY I KOMPOZYCJA ARCHIEKTONICZNA

Przewiduje sie realizacje zespolu dwunastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych (maksymalna
wysokosé 10m). Budynki zlokalizowane beda w centralnej czesci nieruchomosci,
wzdluz drogi wewnetrznej, po jej wschodniej stronie. Elewacje budynkéw od
strony zachodniej, zlokalizowane w linii zabudowy okres$lonej w planie
zagospodarowania, stanowi¢ bedzie pierzeje wzdluz drogi wewnetrznej. Na
terenie nieruchomosci wyznaczono ciag pieszo jezdny (droge wewnetrzna taczaca
droge krajowa i droge gminng - ul. Bruzyca) pelniace réwniez funkcje drogi
pozarowej. Miejsca postojowe dla samochéd osobowych wyznaczono na
utwardzeniach przed budynkami oraz w garazach. Droga uzupelniona
nasadzeniami zieleni niskiej i wysokiej bedzie réwniez petnila funkcje przestrzeni
publiczne;j.

7. PRZEBIEG GLOWNYCH SIECI UZBROJENIA TERENU

Planowane zamierzenie zostanie podiaczone do: miejskiej sieci wodociggowej w
ul. Bruzyca (poprzez rozbudowe istniejacych sieci na terenie), miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Bruzyca (poprzez rozbudowe istniejacych sieci na
terenie), sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja oraz sieci gazowej PSG.

8. PRZEBIEG DROG PUBLICZNYCH I WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DO
OBSELUGI PROPONOWANE] ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zesp6l dwunastu budynkéw bedzie obslugiwany poprzez istniejacy zjazd z ul.
Bruzyca, oraz projektowany zjazd z ul. Zgierskiej na droge wewnetrzna.

9. PARAMETRY CHARAKTERYSTYCZNE ZABUDOWYI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

powierzchnia inwestycji: 19120m? 100%
powierzchnia utwardzen: ~5600m?2 29%
powierzchnia biologicznie czynna: ~11360m’ 59,4%
powierzchnia zabudowy: ~2160m* 11,3%
intensywnos¢ zabudowy: ~0,34

max. wysokosc: 10m, 3 kondygnacje
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geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy, do 45°
max. szeroko$c¢ elewacji: 15m

iloé¢ mieszkar: 12

ilos¢ PUM: ~2600m*

Srednia wielko$¢ mieszkania (domu): 180m?

planowane powierzchnie mieszkar: 140-220m’

ilos¢ miejsc postojowych: 1 / mieszkanie (dom)

10. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANE] ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Planowana inwestycja bedzie realizowana w jednym etapie.

11. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANE] INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie naturalne uzupelnienie zabudowy
jednorodzinnej w tym obszarze. Skala obiektow nie bedzie odbiegac¢ od istniejacej
zabudowy. Droga wewnetrzna stanowi¢ bedzie jedna z wielu drég odchodzacych
od ul. Bruzyca w tym rejonie, co zapewni jednolity rytm.

12. OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorska.
13. INFORMACJA O PRAWIE AUTORSKIM

Niniejsze opracowanie jest chronione prawem autorskim i prawami pokrewnymi.
Nie moze by¢ kopiowane, rozpowszechniane i modyfikowane bez uprzedniej,
pisemnej zgody wtasciciela.

OPRACOWANIE

OPRACOWAL.: MGR INZ. ARCH. BARTOSZ SNELEWSKI
UPR. BUD. NR 45/LOOKK;/2011

STR.5



302_koncepcja arch-urb-opis-01-poprawione.odt
12.2020

CZESC RYSUNKOWA

SPIS RYSUNKOW

302-UA-01 Koncepcja zagospodarowania terenu 1:500
Wizualizacje
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