UCHWALA NR XVI/102/19 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Y.odzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego L.obodz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5140 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r., poz.506) oraz art. 14 ust. § iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2018r. poz. 1945; zm.: Dz. U. z2019r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716) w zwiazku z Uchwatg Nr LIV/520/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow t.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Lobddz, po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow Lodzki przyjetego Uchwatg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia
28 listopada 2013 r., oraz zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow L.odzki, przyjetego Uchwata nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia
29 wrzesnia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandréow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego L.obodz, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, sporzadzonym w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Aleksandréw Lodzki;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — stanowiacym zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — stanowigcym zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie nowych zasad zagospodarowania terenow
z poszanowaniem waloréw kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni.

§ 3. Granica obszaru obje¢tego planem zostata oznaczona na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaly bedacym integralng czescia planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 w niniejszej uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi indywidualnym
symbolem cyfrowo-literowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczona na rysunku planu lini¢ rozgraniczajgca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi oraz ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem;
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8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynng na dzialce, wyrazona w procentach;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i podziemnych
(obiektu budowlanego) od linii rozgraniczajacych: drogi, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu, oraz elementéw wej$¢ budynkow (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych
i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrebne, obowiazujace w danym zakresie.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla sig:
1) dobr kultury wspotczesnej;
2) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. Plan ustala nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw oraz odpowiadajace im
oznaczenia uzyte w uchwale:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;
3) ZL - teren lasu;

4) KDL - tereny drogi publicznej klasy lokalnej;

5) KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowej;

6) KDW - teren drogi wewnegtrzne;.

2. W pasie drogowym dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska na obszarze objetym planem

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:
1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, IMNU i2MNU
w granicach miedzy linig rozgraniczajaca drog publicznych a nieprzekraczalng linig zabudowy — obowiazuje
zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci iobiektow infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU i2MN obowigzuje zachowanie istniejacego
rowu melioracyjnego, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych;

4) jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
na ktérych obowiazuje:

a) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych,
b) zapewnienie oswietlenia w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;

5) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich wykorzystanie w sposéb
dotychczasowy;

6) zakaz realizacji obiektow i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska plan ustala:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury i komunikacji;

2) caly obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr
401 Niecka L.odzka, ktérego ochrone nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3)w zakresie ochrony akustycznej — dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrgbnych
odpowiednio:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) na terenie oznaczonym symbolem MNU — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia
i podziatu;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia a nastepnie podziatu nieruchomosci —  zgodnie

z regulacja wynikajaca z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla nowych dziatek
budowlanych, o ktorych mowa w Rozdziale 4 "Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terenow";

3) ustalenia pkt. 2 nie dotycza podzialow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;j,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala si¢ obshuge komunikacyjng terendw, o ktérych mowa w Rozdziale 4 uchwaly, z przylegajacych
ulic: lokalnych, dojazdowych i drogi wewnegtrzne;.

§ 12. Dla terenow drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujgce warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol Klasa drogi Szerokos$¢ w liniach Informacje, ustalenia dodatkowe
odcinka drogi rozgraniczajacych
(zgodnie z [m]
rysunkiem
planu)
1. 1KDL lokalna - istniejgca 15,0 -w $ladzie drogi istniejacej
droga gminna nr 120016E w tym, w planie od | -poszerzenia odcinkowe
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0do 5,0

2. 2KDL lokalna - istniejgca 12,0 -w sladzie drogi istniejacej
droga gminna nr 120004E w tym, w planie | -poszerzenie na odcinku objetym
10,0 planem

-poszerzenie w rejonie skrzyzowan
o wymiarach 5,0 m x 5,0 m

3. 1KDD dojazdowa 10,0 -w §ladzie drogi istniejacej
-poszerzenie w rejonie
skrzyzowania o wymiarach 5,0 m x
5,0 m

-zakonczona placem do zawracania
o wymiarach 15,0 m x 15,0 m

4. 2KDD dojazdowa 10,0 -droga projektowana

-poszerzenie w rejonie
skrzyzowania o wymiarach 5,0 m x
5,0m

5. 3KDD dojazdowa 10,0 -w §ladzie drogi istniejacej
-zakonczona placem manewrowym
o wymiarach 20,0 m x od 10,0 m
do 18,0 m

-poszerzenie w rejonie
skrzyzowania o wymiarach 5,0 m x
5,0m

2. Dla terendéw drdg publicznych, okreslonych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) realizacje jednej jezdni z dwoma pasami ruchu;

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, przy
uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni przy zachowaniu pola wymaganej widocznosci,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, w tym obiektéw obstugi
ruchu zbiorowego, parkingdw i sygnalizacji drogowej, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizacje $Sciezek rowerowych;
6) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym ruchowo.

3. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢ nastepujace
warunki funkcjonalne: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, wsladzie drogi istniejacej, poszerzenia
obustronne, zakonczenie placem manewrowym o wymiarach 18,0 m x 13,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowania
o wymiarach 5,0 m x 5,0 m.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:
1) zaopatrzenie dla celow bytowych i gospodarczych oraz przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowej;
2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wod na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza sie atestowane zbiorniki bezodptywowe oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow;
3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod podziemnych i powierzchniowych oraz do ziemi.

§ 15. W zakresie kanalizacji deszczowej plan ustala:

1) zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi — z zakazem ich wyprowadzania i zakltdcania stosunkéw wodnych na terenach
dziatek sgsiednich;

2) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie;
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3) oczyszczanie sciekdw opadowych wedtug przepiséw odrebnych.
§ 16. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktdrej sa
wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbidrke odpadoéw zzachowaniem obowigzujacych na terenie miasta i gminy regulacji w tym
zakresie.

§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie =z istniejacej sieci energetycznej napowietrznej ikablowej sSredniego iniskiego napiecia
z dopuszczeniem jej rozbudowy ibudowy nowych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ skablowanie
istniejacych linii Sredniego i niskiego napiecia;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii na wlasne potrzeby zodnawialnych zZrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ustala si¢ stosowanie
indywidualnych zrédet ciepla z wykorzystaniem paliw itechnologii zapewniajacych zachowanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii, wtym do ogrzewania
i wytwarzania cieplej wody uzytkowej z odnawialnych zrdédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespetniajacych warunkéw
mikroinstalacji.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o system
ogolnomiejski;

2) lokalizowanie podiaczen i szafek gazowych przy spelnieniu warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) do czasu rozbudowy systemu ogdélnomiejskiego dopuszcza si¢ zasilanie z butli propan-butan oraz zbiornikow
indywidualnych.

§ 20. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) obstluge z sieci istniejacej oraz projektowane;j;

2) obstuge abonentéw realizowana za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terenow

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN i SMN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace - ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego, przy czym
powierzchnia lokalu ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$é, dojazdéw i zieleni oraz garazy
i budynkéw gospodarczych towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terendow:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dzialki budowlane;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20 % powierzchni dzialki budowlanej,
d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej:

— minimalny: 0,1,
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— maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
— zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 9,0 m
— zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,
b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;
4) mozliwos¢ dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 20,0 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej: 800 m?,
¢) kacie potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5) ustalenia pkt. 4 nie dotyczg podziatdéw dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow.

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie, a dla lokali
ustugowych 1 miejsce na lokal,

b) sposdb realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, 3MN i 4MN plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jako przeznaczenie uzupehliajace - ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego, przy czym
powierzchnia lokalu ustugowego nie moze byé wigksza niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego,

¢) mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé, dojazdéw i zieleni oraz garazy
i budynkéw gospodarczych towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terendow:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dzialki budowlane;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,7;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowa mieszkaniowa nieprzekraczajaca 9,0 m,
- zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5,0 m,
b) dachy:
— dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do 45°,
— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
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a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 25,0 m,
b) powierzchni wynoszacej co najmniej: 1.000 m?,
¢) kacie potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5) ustalenia pkt. 4 nie dotycza podziatlow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury techniczne;j,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisow;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie, a dla lokali
ustugowych 1 miejsce na lokal,

b) sposéb realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.
§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami IMNU i 2MNU plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow i zieleni oraz garazy i budynkdéw gospodarczych towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30 % powierzchni dzialki budowlane;j,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,1,
— maksymalny: 0,8;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é:
— zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nieprzekraczajaca 10 m,
— zabudowa garazowa i gospodarcza nieprzekraczajaca 5 m,
b) dachy:

— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10° do
45°,

— dla zabudowy garazowej i gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) mozliwos¢ dokonywania podziatow na nowe dzialki budowlane, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej: 25,0 m,
b) powierzchni wynoszgcej co najmniej: 1.000 m?,
¢) kacie potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°;

5) ustalenia pkt. 4 nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej,
wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, podziatow dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego
i poprawy istniejacego zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepisdw;

6) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, w tym postojowych jak i garazowych, plan ustala:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde 40 m?> powierzchni uzytkowej obiektu, w tym
1 stanowisko przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL plan ustala:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 25. Plan okresla wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, IMNU i 2MNU: 30 %.

2. Dla pozostalych terenéw nie ustala si¢ oplaty planistycznej z uwagi na to, iz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
§ 27. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Aleksandrowa L.6dzkiego.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XV1/102/19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW LODZKI
DLA FRAGMENTU OBREBU WIEJSKIEGO LOBODZ
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGC
PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANI
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB RGZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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| ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN LASU

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TERENY DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TERENY DROGI WEWNETRZNEJ

ELEMENTY INFORMACYJINE

LINIE ROZGRANICZAJACE
OBJETEGO PLANEM
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ELEMENTY OBOWIAZUJACE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XV1/102/19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.édzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Y.obédz

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Aleksandrowie t.6dzkim
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zz 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. 22019 r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV1/102/19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim

z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Aleksandrowie Y.6dzkim
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716),
art. 7ust. | pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 506),
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 8§69) po
zapoznaniu si¢ z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego tobodz, Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim postanawia, co
nastgpuje:

§1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Lobodz, beda realizowane i finansowane ze srodkow
budzetu Gminy, tj. sSrodkéw wlasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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UZASADNIENIE

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Lobddz i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945;
zm.: Dz. U. 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730 , poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt zmiany planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w rozdziale 4 ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt zmiany planu miejscowego w rozdziale 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione
ustalenia zapewniajg uwzglednienie w zmianie planu miejscowego walorow architektonicznych
i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych
Projekt planu w § 9 okresla zasady ochrony $rodowiska. Projekt planu miejscowego w § 24
dotyczacym terenu lasu zawiera ustalenia w postaci zakazu zabudowy. Projekt planu nie
zawiera ustalen ochronnych dotyczacych uzytkowania terenow upraw polowych i terenow lak,
ze wzgledu na niewystepowanie.
Nieruchomosci (o tacznej powierzchni 0,8716 ha) o numerach ewidencyjnych 17/2, 17/10,
17/11, 17/12, 17/13, 17/17, 18/13, 18/9 (z przeznaczeniem na teren drogi wewngtrznej 1IKDW),
oraz o numerze ewidencyjnym 14/3 (z przeznaczeniem na teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej 3MN), oraz o numerach ewidencyjnych 17/2, 17/10, 17/11, 17/12, 18/8, 18/12,
18/13 (z przeznaczeniem na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej SMN) stanowia
uzytki lesne, w zwiazku z czym opracowany zostal wniosek o zmiane przeznaczenia gruntow
lesSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewoddztwa Lodzkiego decyzja  znak:
RSI1.7151.3.42.2018.AE z dnia 16 listopada 2018 r. wyrazil zgode na zmiane przeznaczenia
gruntdw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa o tacznej powierzchni 0,8716 ha
na cele nielesne, tj. pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (3MN, 5MN) oraz
teren drogi wewnetrznej (IKDW).
Caly obszar opracowania planu znajduje sie¢ w granicach glownego zbiornika wdd
podziemnych GZWP nr 401 Niecka Lodzka, ktérego ochrong nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Projekt planu, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla: dobr
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kultury wspotczesnej, zasad ochrony zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen odnoszacych sie¢ do zagadnien zwigzanych z
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami zostaly zapewnione w § 8 pkt 4 lit. a poprzez ustalenia, iz w terenach wskazanych
jako przestrzenie publiczne obowigzuje zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy swobodne
poruszanie si¢ 0sob niepetnosprawnych, oraz w § 12 ust. 2 pkt 6 poprzez ustalenia, iz dla
terenow drég publicznych zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w rozdziale 4 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terenu
nieruchomosci zyskaja na wartosci (tereny oznaczone symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN, IMNU i 2MNU), ustalono w projekcie planu w § 25 jednorazowa oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.
Dla pozostalych terenow nie ustalono optaty planistycznej z uwagi na to, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci.

7) Prawo wlasnos$ci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
w mozliwy sposdb szanuje prawa wlasnosci terendow i granice poszczegdlnych nieruchomosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Plan nie zawiera szczegolnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, wykraczajacych
poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu wyznacza tereny oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD
jako przestrzenie publiczne.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zasilania i zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplna, zaopatrzenia w gaz, oraz w zakresie telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskdw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomos$ci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, oraz o mozliwosci skladania uwag
i wnioskow,

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w todzi oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko opiniowaniu przez
WW. organy.

W dniu 12 grudnia 2018 r. odbylo sie posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza

oddzialywania na $rodowisko poddano procedurze opiniowania i uzgadniania z organami i

instytucjami zewnetrznymi. W dniach od 29.04.2019 r. do 24.05.2019 r. projekt planu wraz z

prognoza oddziatlywania na srodowisko wylozono do publicznego wgladu. W dniu 14.05.2019

r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W

wyznaczonym terminie do dnia 10.06.2019 r. nie wptynely uwagi.

Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur

planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
Projekt planu w § 13 ustala =zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej, co zapewnia wlasciwa ilos¢ i wysoka
jakos¢ wody.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednit zapisy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Lodzki.

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy wyznaczone zostaly w zgodzie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
Lodzki.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania
Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Burmistrz Aleksandrowa t.édzkiego dokonuje sukcesywnie analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w ramach oceny aktualnosci obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W analizach tych
dokonuje takze oceny postepu w opracowaniu zmian planéw miejscowych. Na podstawie
przedstawionych wynikéw analiz, Rada Miejska w Aleksandrowie t.6dzkim podjeta w dniu 27
wrzesnia 2018 roku uchwale nr LIX/563/18 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow L.6dzki oraz miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.6dzki, zmieniajac
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uchwata Nr VII/55/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 lutego 2019 roku,
nastepnie uchwatg Nr X1/77/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 30 maja 2019
roku zalgcznik nr 2 do uchwaty nr LIX/563/18.

Obszar zmiany planu obejmuje w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego tereny znajdujace sie¢ w jednostkach planistycznych MN i R.
Wymagania uniwersalnego projektowania zostaly uwzglednione w planie sposob opisany w ust.
2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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