Projekt

z dnia 20 wrze$nia 2019 .
Zatwierdzony przez ...........c.coceeeen..

UCHWALA NR ...coveiivnnnne )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE LODZKIM

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Nowy Adamoéw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy
Dobrej Wrozki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
22019 r. poz. 506; zm.: Dz.U. 22019 r. poz. 1309), oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2018r. poz. 1945; zm.: Dz.U. z2019r.
poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1524 i poz. 1716.), oraz w nawiazaniu do Uchwaly Nr XXII/231/16 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu
wiejskiego Nowy Adamow w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72iulicy Dobrej Wrozki, po
stwierdzeniu, iz niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki”
uchwalonego Uchwala Nr XXVIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 29 wrzesnia
2016 r. na wniosek Burmistrza Aleksandrowa L.odzkiego Rada Miejska w Aleksandrowie t.6dzkim uchwala
zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw 1.odzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Nowy Adamow w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Dobrej Wrézki, zwana
dalej ,,planem™.

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Granica obszaru objetego planem jest zgodna z granica okreslona na zalaczniku do Uchwaty Nr
XXI1/231/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow t.odzki dla
fragmentu obrgbu wiejskiego Nowy Adaméw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 iulicy Dobrej
Wrézki.

§ 2. 1. Integralng czes¢ planu stanowia:

1) uchwata;
2) zalacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkiej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkiej o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym nachyleniu do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone na
rysunku planu, po wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynku,
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z zastrzezeniem: nadziemna cze$¢é budynku nie moze wykraczaé poza linig, z wyjatkiem elementow takich
jak: wykusze, loggie, zadaszenia, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewngtrzne oraz urzadzenia dla
niepetnosprawnych, dla ktorych dopuszcza sie wysunigcie przed ustalone w planie linie na maksymalna
odleglos¢ 1,5 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
oraz rodzaje dziatalnosci dopuszczone na terenie;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystepowac na
dzialce iw budynkach na niej zlokalizowanych w sposob samodzielny Ilub niesamodzielny,
7z zastrzezeniem: jego udziat bedzie stanowil wiecej niz 50% powierzchni terenu w ramach poszczegdlnych
dziatek i powierzchni uzytkowej budynkdw na nich zlokalizowanych;

5) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowaé  z podstawowym przeznaczeniem terenu na dzialce iw budynkach na niej
zlokalizowanych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony
symbolem literowo-cyfrowym;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r.;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zwigzana z wszelka dziatalnoscig gospodarcza
zaspokajajaca podstawowe potrzeby mieszkancdw, nie zwigzang z wytwarzaniem bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych, prowadzona w samodzielnych obiektach budowlanych, lokalach
uzytkowych w budynkach o innej funkcji niz ushugowa lub urzadzeniach shizacych dziatalnosci, ktorych
charakter i zakres nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢ budowli mierzona od $redniego poziomu terenu
mierzonego po obrysie zewnetrznym na najwyzszego punktu tego obiektu;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne icyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu s3
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa;
5) U —teren zabudowy ustugowej;

6) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) KDG — teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

8) KDW — teren drogi wewnetrznej;

9) wymiarowanie [m].

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje lub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — poza
obszarem planu;

2) kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15 kV;
3) stlupowa stacja trafo;
4) gazociag wysokiego cisnienia DN 250 5,5 MPa relacji 1.6dz — Uniejow;

5) granica strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia;
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6) granica terenu zmeliorowanego.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw zawarte sa w §4 ust. 1 pkt 4 — 8 oraz w §17 - §21 uchwaly.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) lokalizacje nowych budynkow wylacznie przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z wymiarowaniem przedstawionym na rysunku planu;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej o charakterze przesylowym i dystrybucyjnym, mozliwosé
ich lokalizacji poza okreslonymi w planie liniami zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania budynkow i budowli:

a) Zz przeznaczeniem innym niz ustalone w planie, z mozliwoscia prowadzenia wich obrebie robodt
budowlanych;

b) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu, z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych, bez mozliwosci przekroczenia ich obrysu wysunietego
w planie przed lini¢ zabudowy, z wyjatkiem inwestycji polegajacej na termomodernizacji budynku,

c) o geometrii dachu innej niz ustalona w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych bez koniecznosci jej zmiany,

d) o parametrach iwskaznikach ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie, z mozliwoscig prowadzenia wich obrgbie robdot budowlanych, w sposéb
wykraczajacy poza te wskazniki o maksymalnie 5 %;

4) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowe;.

2. Okreslone w ustaleniach szczegotowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza urzadzen
i budowli infrastruktury techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog niebgdacych celem publicznym oraz inwestycji celu
publicznego,

b) terenéw 1.RM i2.RM, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac na srodowisko z zakresu chowu lub hodowli zwierzat w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktorych dzialalnos¢ moze powodowaé ponadnormatywna ucigzliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

3) w celu ochrony powietrza, nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez obiekty budowlane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w celu ochrony gleby ustala sie:

a) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu powodujacej naruszenie stosunkow wodnych ze szkoda
dla gruntéw sasiednich,

b) zakaz zasypywania rowow melioracyjnych;

5)w celu ochrony przed halasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodny z przepisami
odrebnymi, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Ustalenia z zakresu zasad ksztaltowania krajobrazu sg zgodne z rozdzialem 2 ,,Ustalenia ogdlne” oraz
§17 - §21 uchwaly.
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§ 9. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na brak obiektow i obszaréw zabytkowych w granicach planu.

§ 10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustalen z zakresu potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazuje sie:

1) granice strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 5,5 MPa relacji 1.6dz — Uniejow
o szerokosci 30 m, po 15 m wkazda strong¢ od zewnetrznej $ciany gazociagu, dla ktdrej obowiazuja
przepisy odrebne;

2)na calym obszarze planu Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 401 Niecka t.odzka, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Na obszarze planu:
1) nie wystepuja:
a) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
c) obiekty zwigzane z Obrong Cywilnag;
d) tereny i obszary gornicze,
e) ztoza udokumentowane;

2) nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak audytu krajobrazowego wojewodztwa
todzkiego, w zwiagzku z czym brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

§ 12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na 5 m?, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

2) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei na 2 m,
o ile ustalenia szczegbétowe nie stanowia inaczej;

3) zasade podziatu prostopadle lub rownolegle do pasa drogowego, od ktérego znajduje sie front dziatki
z mozliwoscig odstepstwa, w przypadku gdy warunki terenowe uniemozliwiajg prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada, nie wiecej niz 10°.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1)dla strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia — w wypadku zagospodarowania dziatek,
lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej obowigzek
uwzglednienia przepiséw odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe i ich usytuowanie;

2) nakaz realizacji wszystkich nowych budowli o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m n.p.t. zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci, urzadzen ibudowli
infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy =z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) z dopuszczeniem budowy, rozbudowy, przebudowy i remontu sieci elektroenergetycznej w formie linii
kablowych $redniego i niskiego napiecia wraz z przylaczami oraz budowe stacji transformatorowych;

3) zaopatrzenie w gaz:
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a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej niskiego cisnienia zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego planem,

b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym,
¢) z butli z gazem propan-butan;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych i zbiorowych zZrédet energii cieplnej,

b) ze zrddet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem zZrodet energii obejmujacych
energi¢ wiatru,

¢) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

5) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej,

b) z indywidualnych uje¢ wody,

¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) odprowadzanie $ciekow:

a) poprzez odprowadzanie Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni Sciekow, jako rozwiazanie tymczasowe do czasu budowy kanalizacji sanitarnej,

b)z zakazem odprowadzania nieoczyszczonych Ssciekow powstalych na obszarze planu do wod
powierzchniowych, rowdéw melioracyjnych oraz wprost do ziemi;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, poprzez
infiltracje do ziemi, aw przypadku niewystarczajacej chfonnosci powierzchni terenu biologicznie
czynnego, nadmiar wdd nalezy retencjonowaé w zbiornikach na terenach dziatlek budowlanych Iub
odprowadza¢ do projektowanych kanalow deszczowych po ich wybudowaniu;

b) niezanieczyszczonych do ziemi;

8) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dostep do systemow tacznosci poprzez sie¢ telekomunikacyjng i systemy tacznosci bezprzewodowe;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przyleglych drég publicznych i wewnetrznych, o ile
ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

2) mozliwos¢ realizacji doj$¢ i dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach

terenu, na ktorym lokalizowana jest inwestycja lub na dziatce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie, do ktdrej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, w ilosci:

a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej dla ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

4) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenie drog publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu wilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach pozostatych, dla ktérych przewidziane sg miejsca do parkowania, w ilosci analogicznej jak
w lit. a powyzej.

§ 15. Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.
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§ 16. Ustala si¢ stawke procentows, sluzacg naliczaniu oplaty zwiazane] ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci powstatej na skutek uchwalenia planu, dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN/U, U, RM, KDW w wysokosci 30%;
2) KDG w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace pod zabudowe ustugowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) altany;
2) wiaty;
3) miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) realizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie wolno stojacych;
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na 10 m,
- pozostalych na 5 m,
b) budowli na 10 m;
3) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
4) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng na 1,0,
b) minimalng na 0,05;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

7) dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gldownych i nachyleniu polaci od 15° do
45°,

b) ptaskie wylacznie dla zabudowy gospodarczej, garazowej oraz altan;
8) pokrycie dachow:
a) plaskich z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha faczona na rabek stojacy lub lezacy;
9) kolorystyke dachéw w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach
jednej dziatki budowlane;.
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4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
1) minimalng powierzchnie dziatki na 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 50 m.
5. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na 2500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 50 m.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ w przypadku prowadzenia robot budowlanych na terenie zmeliorowanym,
obowiazek postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) obstuge dzialek budowlanych z terenu 2.KDW,
2) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy:
- wbudowanych w bryte budynku,
- wolno stojacych.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) budynki gospodarcze;
2) garaze;
3) miejsca postojowe;
4) wiaty.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- ushugowych na 10 m,
- pozostalych na 5 m,
b) budowli na 10 m;
2) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j:
a) maksymalng na 1,0,
b) minimalng na 0,05;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 20%;

6) dachy:
a) jednospadowe o nachyleniu polaci do 45°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 15° do
45°,

c) plaskie;
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7) pokrycie dachow:
a) plaskich i jednospadowych z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachg aczong na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkow w granicach jedne;j
dziatki budowlane;j.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25 m.
5. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25 m.

6. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ w przypadku prowadzenia robot budowlanych na terenie zmeliorowanym,
obowiazek postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) obstuge dzialek budowlanych z terenu 1.KDW,
2) realizacje miejsc postojowych w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
b) garazy:
- wbudowanych w bryte budynku,
- wolno stojacych.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM ustala si¢ przeznaczenie pod
zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej dopuszcza sie:
1) altany;
2) wiaty;
3) budynki gospodarcze;
4) garaze;
5) miejsca postojowe.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla:
a) budynkow:
- zabudowy zagrodowej na 10 m,
- pozostalych na 5 m,

b) budowli na 14 m, z wyjatkiem budowli infrastruktury techniczne;j;
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2) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych;
3) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalng na 1,2,
b) minimalng na 0,05;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 30%;

6) dachy:
a) jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym ukladzie polaci gtéwnych i nachyleniu potaci od 15° do
45°,

c) ptaskie;
7) pokrycie dachow:
a) plaskich i jednospadowych z dowolnego materiatu, z wyjatkiem blachy o profilu falistym i trapezowym,
b) dwuspadowych i wielospadowych:
- dachowka ceramiczna,
- dachowka cementowa,
- materiatem o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blacha 1aczona na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyke dachow w tonacji czerni, czerwieni lub brazu;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki i materialow wykonczeniowych wszystkich budynkéw w granicach jednej
dziatki budowlane;.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki na 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 25 m.

5. W zakresie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, ustala si¢ zasady podziatu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ w przypadku prowadzenia robot budowlanych na terenie zmeliorowanym,
obowiazek postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) obstuge dzialek budowlanych z terenu 1.KDW;
2) realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy:
- wbudowanych w bryte budynku,
- wolno stojacych.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢ przeznaczenie pod droge
publiczng klasy gtéwnej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 5 m, jak na rysunku planu; przy czym pozostata czesé
szerokosci pasa drogowego zlokalizowana jest poza granica obszaru objetego planem.
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§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1. KDW, 2.KDW ustala si¢ przeznaczenie
pod drogi wewnetrzne.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych dla terenu:

1) 1. KDW od 6 m do 18 m jak na rysunku planu;
2)2.KDW od 5 m do 10 m jak na rysunku planu.

3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy ustala si¢ w przypadku prowadzenia robot budowlanych na terenie zmeliorowanym,
obowiazek postepowania zgodnie z przepisami.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa t.odzkiego.
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iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gr
dla fragmentu obrebu wiejskiego Nowy Adamov
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Oznaczenia:
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W= wmm_ (Granica obszaru objetego planem

Linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszgcg zabudowg ustugowa
Teren zabudowy ustugowej

hodowlanych i ogrodniczych
N DG Teren drogi publicznej klasy gtéwnej

Teren drogi wewnetrznej
10

B8 BE B

Wymiarowanie [m]

Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

drogi krajowej nr

OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INF
LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBN"
————— Linia rozgraniczajaca tereny o rozn
lub réznych zasadach zagospodarc
—esk—-=--- Kablowa linia elektroenergetyczna :
m Stupowa stacja trafo
— 1v — Gazocigg wysokiego cisnienia DN
44— g—>4 Granica strefy kontrolowanej od ga:
AMMN Granjca terenu zmeliorowanego
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niny Aleksandrow t.odzki
V W rejonie skrzyzowania
72 i ulicy Dobrej Wrozki.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki.
Uchwata Nr XXVI11/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.odzkim
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ym przeznaczeniu
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Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z towarzyszgcg zabudowa ustugowg
Teren zabudowy ustugowej
Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych
KDG Teren drogi publicznej klasy gtownej
KDW | Teren drogi wewnetrznej
PR Wymiarowanie [m]
OZNACZENIA PLANU O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM
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————— Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkiej o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6z. zm.) Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim ustala, ze
zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj.: Dz.U. 22019 r. poz. 869 z pdzn. zm.) z:

1) dochodéw wiasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ... Rady Miejskiej w Aleksandrowie l.6dzkim z dnia ... w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow l.odzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Nowy Adaméw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 i ulicy Dobrej
Wrozki.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XXII/231/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 31 marca 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Nowy Adamow w rejonie skrzyzowania
drogi krajowej nr 72 i ulicy Dobrej Wrozki.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace =z art. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.):

1. uwzgledniajac zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury:

poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, a takze
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposob harmonizujacy
ze stanem faktycznym przedmiotowego obszaru, ktory jest czeSciowo zainwestowany, oraz obszaru
sasiedniego. Zasadne jest wprowadzenie na tym obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Przeznaczenie terenow
pod ww. funkcje stanowi usankcjonowanie stanu istniejacego oraz naturalng kontynuacje wytworzonej
dotychczas struktury osadniczej w tej czgsci gminy. W granicach terenow RM aktualnie prowadzona jest
hodowla trzody chlewnej w liczbie 2502 szt., w tym: 1 knur, 500 loch, 200 tucznikow, 901 warchlakow
i 900 prosiat (na podstawie zaswiadczenia Powiatowego Lekarza Weterynarii w Zgierzu z 2017 r.). Zatem
zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, gospodarstwo to zalicza si¢ do grupy przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na Srodowisko (§ 2, ust. 1, pkt 51), wigc ustalenia planu niejako sankcjonuja stan obecny, umozliwiajac tym
samym jego dalsza dzialalnos¢. Natomiast wprowadzenie ,,pomiedzy” tereny RM i MN/U zabudowy
ustugowej stanowi¢ bedzie niejako strefe buforowa dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ograniczajac
tym samym negatywne oddzialywanie gospodarstwa zwigzanego z chowem lub hodowlg zwierzat.

Ponadto, grunty zlokalizowane w péinocnej czgéci planu, bezposrednio przy drodze krajowej nr 72,
zostaly przeznaczone pod droge publiczng klasy gléwnej. Ma to na celu poszerzenie, atym samym
dostosowanie drogi krajowej do odpowiednich parametréw wynikajacych z przepisow odrebnych.

Dodatkowo ustalenia planu przewiduja dwie drogi wewng¢trzne, ktérych zadaniem bedzie bezposrednia
obstuga dziatek budowalnych zlokalizowanych w ich zasiegu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, ktore
wymagalyby wprowadzenia ochrony krajobrazowej;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i le$nych:

poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska, atakze ustalen w zakresie
zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdéw oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych majace
na wzgledzie srodowisko naturalne, w tym réwniez zasoby wodne.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja grunty lesne a grunty rolne nie stanowig natomiast gruntow
chronionych (IVb i V klasa bonitacyjna). Pozostale tereny jakie mozna wyrozni¢ naleza do grupy uzytkow
gruntowych zakwalifikowanych jako grunty zabudowane — tereny mieszkaniowe, tereny mieszkaniowe na
gruntach ornych oraz drogi.

Ustalenie w planie procentowego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu
zabudowanego w zakresie 20-30% stanowi wprawdzie niewielki udzial pbcz w powierzchni dzialki, jednak
jako obszar niezabudowany jest elementem nicodzownym do funkcjonowania $rodowiska jako uktadu
ekologicznego. W efekcie, pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby
przyrodnicze oraz roznorodnos¢ biologiczng tego obszaru.
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Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 401 ,Niecka
Lodzka”, ktéry obejmuje caly obszar mpzp, oraz dla ktérego obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;:

nie dotyczy, na obszarze zmiany planu nie wystepuja oraz nie wyznacza si¢ terenow oraz obiektow
wymagajacych ustalen zzakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych:

plan miejscowy, majac na uwadze zdrowie i bezpieczefistwo ludzi, wprowadza szereg ustalen z zakresu
ochrony srodowiska, m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog niebedacych celem publicznym oraz inwestycji
celu publicznego,

b)terenow RM, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z zakresu chowu lub hodowli zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Co wigcej, plan ustala obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich.

Plan wprowadza rowniez standardy akustyczne oraz ustala nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, zapewniajgcych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronnie akustycznej. Dodatkowo, w planie wskazuje sie granice strefy
kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 5,5 MPa relacji 1.6dZ — Uniejéow o szerokosci
30m, po 15m wkazda strone od zewnegtrznej Sciany gazociggu. Dla ww. strefy, w wypadku
zagospodarowania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych w obrebie
zabudowy, plan ustala obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie.

W zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych nakazuje zapewnienie miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi oraz dodatkowo po
1 miejscu postojowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla ustug. Nie wprowadza zadnych
ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla  potrzeb o0séb
niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

obszar opracowania posiada dostep do drég oraz infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
zaopatrzenia w wodg¢ i gaz. Droga krajowa nr 72 graniczaca z obszarem planu od pdhocy petni funkcje
nadrzgdng irozprowadza ruch pojazdow w kierunku miasta Aleksandrow Lodzki oraz w strone miasta
Konin. Z uwagi na klase¢ techniczng drogi krajowej nr 72 (droga glowna) oraz fakt wystepowania
w granicach planu skrzyzowan drog nizszego rzgdu z droga gtdwna obstuge dzialek budowalnych nakazano
wylacznie zterendw sasiednich drég wewnetrznych. Droga wewnetrzna oznaczona w planie symbolem
1.KDW zostanie poszerzona do 6 m. Cze$¢ gruntdw, stanowiaca poszerzenie, jest w trakcie procedury
zmierzajacej do przejecia na wilasnosé przez Gming od aktualnego wlasciciela, by zapewnié¢ pobliskim
nieruchomoscig swobodna obstuge z drogi publiczne;j.

W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ gazociag wysokiego cisnienia DN 250 5,5 MPa relacji
1.6dz — Uniejow wraz ze strefg kontrolowang od gazociagu o szerokosci 30 m, po 15 m w kazda strong od
zewnetrznej Sciany gazociagu.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, w tym uktad drogowy, pozwala na racjonalne
wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w planie spetniaja
oczekiwania spoteczne, umozliwiajac zaréwno realizacje funkcji mieszkalnej jak i prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w formie ustug, tym samym przyczyniajac si¢ do rozwoju gospodarczego gminy. Co wigcej,
rozwigzania planu podtrzymuja dotychczasowe przeznaczenie pozwalajac na kontynuacje prowadzenia
dziatalnosci z zakresu chowu lub hodowli zwierzat;

7) prawo wlasnosci:
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ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe
i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacje
zabudowy: mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej oraz zabudowy zagrodowej;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

nie dotyczy, w obrebie obszaru planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego:

plan wyznacza elementy uktadu drég publicznych, zabezpieczajac mozliwo$é obstugi komunikacyjnej
projektowanej zabudowy oraz racjonalne poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Ponadto, czgs¢
gruntdw zostala przeznaczona pod zabudowe uslugowa, gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug
publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

plan miejscowy dopuszcza prowadzenie robot budowlanych w obrebie istniejacych sieci, urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej w sposob niekolidujacy z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnil udzial spoleczenstwu w opracowywaniu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
poprzez:

a) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,

b) ogloszenie o wylozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXII/231/16 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Nowy
Adamoéw w rejonie skrzyzowania drogi krajowej nr 72 iulicy Dobrej Wrézki Rada Miejska
w Aleksandrowie t.6dzkim podjeta w dniu 31 marca 2016 .

Nastepnie, zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Aleksandrowa L.odzkiego kolejno:

a) oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 29 kwietnia 2016 r. o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko okre$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

b)zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

¢) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddzialywania na srodowisko,

d) rozpatrzyt ztozone wnioski,

e) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko,

f) sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

g) przedtozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, ktéra wydata pozytywna opinie,
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h)uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko,

i) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

j) oglosil w dniu 8 maja 2018 r. o wylozeniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozyt ten projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 21 maja 2018 r. do
15 czerwca 2018 r. oraz wdniu 25 maja 2018 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami,

k) wyznaczyt termin do 6 lipca 2018 r. , w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnie$¢ uwagi dotyczace projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko,

1) podczas wylozenia do publicznego wgladu wniesiono jedng uwage do projektu planu, ktora czgsciowo
zostala uwzgledniona i nieuwzgledniona. Uwzglednienie uwagi w czesci nie skutkowato ponowieniem
procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu gdyz wyltozony projekt planu byt zgodny
z przedmiotowym zakresem uwagi. Do projektu prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wniesiono
uwag, w zwigzku z czym, czynnos¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej oraz
z indywidualnych uj¢é. Ponadto wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania s$ciekow bytowych
i przemyslowych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrone zasobow
wodnych. Uwzglednia réwniez wystegpowanie na calym obszarze mpzp glownego zbiornika wod
podziemnych nr 401 , Niecka L.odzka”.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny iinteresy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne:

Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne =z oczekiwaniami mieszkancéw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajac im zabudowg i zagospodarowanie nieruchomosci na cele: mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe
i zagrodowe.

W ramach ustug, w zaleznosci od zaistnialych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno uslug
komercyjnych jak iuslug o charakterze publicznym, tym samym uwzgledniajac interes prywatny
i publiczny. Interes publiczny zostat rowniez uwzgledniony poprzez utrwalenie drogi publicznej.
Zaproponowane rozwigzanie zapewnia nie tylko bezposrednia obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpiecza
mozliwos$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

Analizy ekonomiczne (prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego), srodowiskowe
(opracowanie ekofizjograficzne), spoteczne (przede wszystkim zapotrzebowanie spoleczne na dane funkcje)
wskazuja na stuszno$é przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej strukturze funkecjonalno-
przestrzennej, a powstajaca tu zabudowa bedzie uzupekliala istniejaca, co spelnia warunek
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania
z publicznego transportu zbiorowego.

Na obszarze planu zlokalizowana jest droga publiczna, ktora moze bezposrednio i posrednio obstugiwac
przylegte nieruchomosci.

4. W zakresie ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

na znaczgcej czesci planu wyznaczono strefe zamieszkania, w ktorej pieszy moze si¢ porusza¢ swobodnie
po calej udostgpnionej do uzytku publicznego przestrzeni i ma pierwszenstwo przed pojazdami.

Projekt planu nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie
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sie pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustaleni planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Aleksandrow Lodzki przyjetymi Uchwalg Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim zdnia 27 wrzesnia 2018 r. sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Aleksandréw Lodzki oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow L.odzki zmienionej w zakresie
harmonogramu uchwalania planow miejscowych, uchwatg Nr VII/55/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim z dnia 28 lutego 2019 r. oraz uchwalg nr X1/77/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1L.odzkim
z dnia 30 maja 2019 r.

Analiza jednoznacznie wskazuje na potrzebg sukcesywnej zmiany obowiazujagcego na tym terenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala XXVII/241/04 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie todzkim zdnia 16.12.2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki (Dz. Urz. Woj. L. z 2005 r. Nr 76, poz. 758).

Warto réwniez zwrdci¢ uwage, ze sporzadzenie przedmiotowej zmiany planu zgodne jest i wynika
z poprzedniej analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow 1.0dzki imiejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki przyjetej uchwata Nr XVI/161/15 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim zdnia 26 listopada 2015r. zmienionej w zakresie harmonogramu uchwalania planow
miejscowych, uchwatami Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim Nr:

1) XXI11/226/16 z dnia 31 marca 2016 r.;

2) XXXIV/325/17 z dnia 26 stycznia 2017 r.;
3) XXXVII/367/17 z dnia 28 marca 2017 r.;
4)X1./390/17 z dnia 25 maja 2017 r.;
5)XLVIl/446/17 z dnia 23 listopada 2017 r;
6)LIV/517/18 z dnia 26 kwietnia 2018 r.

Zgodnie bowiem z harmonogramem uchwalania planéw miejscowych potwierdzono, iz obowigzujacy na
tym terenie plan wymaga czgsciowej aktualizacji, a zmiana planu uporzadkuje iureguluje prawidtowe
i docelowe zagospodarowanie terenu oraz skoryguje stan faktyczny zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami. Pozwoli réwniez rozwazy¢ wedlug zlozonych wnioskéw, mozliwos¢ wprowadzenia
planowanych zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci objetych planem.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Aleksandrowa Lodzkiego przystepujac do sporzadzenia zmiany
planu, nie naruszyt ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki.

Zgodnie z opracowang prognoza skutkow finansowych dla przedmiotowej zmiany miejscowego planu
szacunkowe docelowe wplywy dotyczace budzetu gminy oraz koszty zwigzane zjego uchwaleniem
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1)dochody gminy:
a) podatek od budynkdow:
- roczny docelowy dochdod — nowa zabudowa - 103 462 zi,

- sumaryczny docelowy dochdéd w okresie 10 lat, przy zalozeniu, ze poziom docelowych rocznych
wplywoéw zostanie osiagnigty w 5. roku od uchwalenia planu (obliczenia nie zawieraja zmian stawek
podatkow) - 770 791 zi,

b) podatek od gruntéw — sumaryczny docelowy dochod w okresie 10 lat, przy zalozeniu, ze w 5. roku po
uchwaleniu planu wszystkie przewidziane w nim tereny zostana zabudowane (obliczenia nie zawieraja
zmian stawek podatkow) - 60 672 zi,

¢) podatek rolny lub lesny (dodatkowy wzgledem stanu obecnego) — 0 zl,

d) sprzedaz nieruchomosci gminnych — 0 zi,
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¢) oplata adiacencka — 0 zi,

f) optata planistyczna - 257 817 zl;

2) wydatki gminy:

a) wykup terenéw pod cele publiczne — 0 zi,
b) realizacja zadan wtasnych gminy — 0 zL,

c)roszczenia ztytulu uniemozliwienia badz istotnego ograniczenia z korzystania z nieruchomosci
w dotychczasowy sposob — 0 zi,

d) roszczenia z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci — 0 zt.
Oszacowane kwoty zostaly zaokraglone w celu osiagnigcia przejrzystosci prognostyczne;j.

W  prognozie nie uwzglgdniono innych dochodéw dotyczacych np. podatkéw od Srodkow
transportowych, podatkéw od posiadanych pséw, oplat administracyjnych, optat skarbowych oraz odsetek
za nieterminowo wnoszone oplaty, ktore moga stanowi¢ znaczaca pozycje w dochodach wlasnych gminy,
lecz na etapie prognozy oszacowanie ich jest niemozliwe badZz obarczone duzym bilgdem. Prognoza
nie objeto réwniez doktadnych kosztéw operatéw szacunkowych nieruchomosci. Nalezy pamietaé, ze czgsé
sytuacji skutkujacych dochodami gminy moze nigdy nie zaistnie¢ (np. brak sprzedazy przed uptywem 5 lat
dziatek, dla ktorych istnieje mozliwos¢ naliczenia optaty planistycznej).

Prognoza odnosi si¢ wylacznie do zmian w zagospodarowaniu bedacych wynikiem uchwalenia
projektowanego planu.

Uchwalenie i realizacja przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyczyni si¢ do zasilenia budzetu Gminy i nie spowoduje jego znacznego obcigzenia.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czg¢sé tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czgsé graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwatly jest uzasadnione.
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