UCHWALA NR X1/76/19 )
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE L.ODZKIM

z dnia 30 maja 2019 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Y.odzki
dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U. 22019 r. poz. 60, poz. 235 i poz. 730), w zwigzku
z Uchwala Nr XXXIV/331/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow L.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71,
Uchwala Nr XXXVI1/344/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr XXXIV/331/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim z dnia 26 stycznia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabienn w rejonie ulicy Suchej idrogi krajowej nr
71 i Uchwalg Nr 11/24/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 6 grudnia 2018 roku w sprawie:
zmiany uchwaty nr XXXIV/331/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 stycznia 2017 roku
w sprawie przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow L.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabienn w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71,
oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow Lodzki, przyjetego Uchwala Nr L/517/13 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang przyjeta Uchwalag Nr XXVII1/283/16 Rady
Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r., Rada Miejska w Aleksandrowie 1.6dzkim
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogé6lne

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 — etap I, zwana
dalej planem, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaly;
2) rysunku planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, ustalone wuchwale Nr XXXIV/331/17 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 26 stycznia 2017 r., zmienionej uchwalg Nr XXXV1/344/17 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie L.6dzkim zdnia 23 lutego 2017 r. izmienionej uchwala Nr 11/24/18 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 6 grudnia 2018 r., oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

2) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢é wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy
budowli;

3) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie danego terenu;

4) ushugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami nieprzemystowymi.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) UP — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow,

b) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
6) strefa zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:
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1) ksztatltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchnie, szeroko$¢ ikat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego,
nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi, z wyjatkiem dzialek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sasiednich
oraz w celu regulacji stanow prawnych nieruchomosci;

3) nakaz realizacji strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 10,0 m, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, w formie rodzimych gatunkéw drzew i krzewow, stanowiacych bariere widokowa
i akustyczna.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka L.odzka, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) jezeli ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej, maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych —
16 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktérej realizowana jest zabudowa,
b) liczbe¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla ustug minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej
zabudowy,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdych
10 zatrudnionych,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegdltowymi;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powickszenia dzialek sasiednich oraz w celu regulacji stanow prawnych
nieruchomosci.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzy projektowana droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDD;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt. 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejaca droge krajowa, znajdujaca si¢ poza granicami obszaru objetego planem.
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§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog, poza pasami jezdni;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowg, pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalng linia zabudowys;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie zasilania w wodg z indywidualnych uje¢ wody,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie sciekéw do projektowanej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania rozwiagzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie  w energie elektryczna w oparciu o istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak:
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta lub z miejskiej sieci grzewczej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie do zaopatrzenia w cieplo z odnawialnych
zrédet energii 0o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak: ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obsluge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach

rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, zwiazane z realizacja inwestycji
celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

1) przeznaczenie:

a) zabudowa ushugowa,

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP ustala sie:

b) zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

e) wysokos¢ budynkéw: do 15 m,

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dzialki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

5) w zakresie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 30 m,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlane;j,

¢) kat potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110;

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1UP z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,

b) dopuszczenie wyznaczenia drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) uksztaltowanie potaci dachowych budynkow: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°;

§ 15. Dla drogi, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa L.odzkiego.

Lp. Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDD droga publiczna | szerokos¢ fragmentu drogi w granicach obszaru objetego
klasy w granicach planu zgodnie planem znajduje si¢ fragment
dojazdowej z rysunkiem: zmienna od 8,0 m | drogi
do 20,0 m
Rozdzial 4
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim

Malgorzata Grabarczyk
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr X1/76/19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 30 maja 2019 r.

GMINY ALEKSANDRCOW.
DLA FRAGMENTU OBREEU WIEJSKIEGD
W REJONIE ULICY SUCHE.) | DROGI KRAJODWE.] NR 71 -ETAP I

H 1 P

RYSUNEK PLANU
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'UZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KI
IEJSKIEGO RABIEN

ROGI KRAJOWEJ NR 71 -ETAP |

SKALA 1: 1000
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@D granica obszaru objetego planem

ZABUDOWA PRODUKCYJNA ﬂ GRANICE ADMINISTRACYJNE GMINY ALEKSANDROW LODZKI
USLUGO\
U UCIP w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
PowyZej 2000m2 KDG DROGA KLASY "G" - GLOWNA
B  OROGI KRAJOWE
TERENY ROLNICZE
R i DROGI GMINNE
PROJEKTOWANE DROGI LOKALNE
TERENY ZMELIOROWANE
MN u ZABUDOWA USLUGOWA
realizowane na réwnorzednych zasadach do ustalenia E ROWY MELIORACYJNE

w planach miejscowych

ﬁ ZABUDOWA PRODUKCYJNA, BAZY, SKEADY

ZABUDOWA USLUGOWA
uP ZABUDOWA PRODUKCYJNA

realizowane na réwnorzednych zasadach do ustalenia
w planie miejscowym

ZP | rereny zieiew urzanzones

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany Strona 4



R R
»../lol

// /

/00/

Strona 5

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany



18742

344/5

186.96|

18641

R
RIVD

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany Strona 6



GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
PRZEZNACZENIE TERENOW

UP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, PRODUKCYJNEJ,
SKEADOW | MAGAZYNOW

KDD - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
POZOSTALE OZNACZENIA

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

TERENY ZMELIOROWANE

e NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 KV

\s7.52
h

8746

187.91

—ges 18 -
figs 13 8.9

1]

hio7fos

T
fon 18519 8.12 18892

187.99

187.9

187.69)

18766

18632

49213 ®
34714

185.02.
522

187]

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany

Strona 7



32119

GMINY ALEKSANDROW +ODZKI

DLA FRAGMENTU OBREBU WIEJSKIEGO RABIEN
W REJONIE ULICY SUCHEJ | DROGI KRAJOWEI NR 71 -ETAP |

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

RYSUNEK PLANU

gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak|

zastepca gtéwnego
projektanta: mgr inz. Anna Bere$

Wykonawca:
Budplan Sp.zo. o.
ul. Kordeckiego 20
04-327 Warszawa

zespot: mgr inz. Matgorzata Kopka
mgr inz. Adrianna Potocka
inz. Agnieszka Szaniawska

skala
1:1000

maj
2019r.

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany

Strona 8



18580

342

344/6

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany Strona 9



L
< :
185.04 Ie
18620 1]
g
| 188.
| 18677
] .
185,90 - |
& . i
2
| " 18602
| g |2
345/7 !
18525
18504
18530
349/1
352/6
35011
18439
18426
18431
efos
183.70

Id: DD3E7117
-3B96-450E-82D
-82DC-1DBC748F58
03. Podpisan
y
Strona 10



@D granica obszaru objetego planem

UUCIP | s oricky handiows o powiarachnispraotaiy
powyzej 2000m2

DROGA KLASY "G" - GLOWNA

R TERENY ROLNICZE

ZABUDOWA PRODUKCYJNA ﬂ GRANICE ADMINISTRACY.NE GMINY ALEKSANDROW £ODZKI
USLUGOWA
KDG
|

DROGI KRAJOWE
DROGI GMINNE

PROJEKTOWANE DROGI LOKALNE

TERENY ZMELIOROWANE

MNU ZABUDOWA USLUGOWA

realizowane na réwnorzednych zasadach do ustalenia ROWY MELIORACYJNE.
w planach miejscowych

ZABUDOWA PRODUKCYJNA, BAZY, SKEADY
|

ZABUDOWA USLUGOWA
uP ZABUDOWA PRODUKCYJNA

realizowane na réwnorzednych zasadach do ustalenia
w planie miejscowym

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

OZNACZENIA LINIOWE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
PRZEZNACZENIE TERENOW

UP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, PRODUKCYJNEJ,
SKLADOW | MAGAZYNOW

KDD - TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
POZOSTALE OZNACZENIA

STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

TERENY ZMELIOROWANE
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15 KV

187.91
—ee 20

idagn

fig 13

e 1s

TR
gt 187.07]
745

hia7]o4

-
o 18619 8812 18802

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany

Strona 11



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/76/19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 30 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréow Y.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien
w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 —etap 1

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej idrogi krajowej nr 71 wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2018 r. do
15 czerwca 2018 r., uwagi mozna bylto wnosié¢ do dnia 6 lipca 2018 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.), do Burmistrza Aleksandrowa
Lodzkiego wptynely 2 uwagi, ktdre zostaty uwzglednione w catosci.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow Lodzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej idrogi krajowej nr 71 wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 10 wrzesnia
2018 r. do 3 pazdziernika 2018 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), do Burmistrza Aleksandrowa
Lodzkiego uwagi nie wplynely.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow 1.odzki dla
fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 — etap [ wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia
2019 r. do 25 kwietnia 2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 13 maja 2019 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.), do Burmistrza Aleksandrowa
Lodzkiego uwagi nie wptynely.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/76/19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim
z dnia 30 maja 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow Y.6dzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rgbien w rejonie ulicy
Suchej i drogi krajowej nr 71 — etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie  realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowiazujacych w zakresie budzetu gmin ifinanséw publicznych, jak iwykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materialow planistycznych, aw szczegoélnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow bodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi
krajowej nr 71 — etap 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezace do zadan wilasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
wykup gruntéw pod drogi, budowe ukladu drogowego oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego iprawa zamowien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Miejska w Aleksandrowie ©L.6dzkim strategie, plany iprogramy, wtym m.in
wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w calosci lub w czeéci z budzetu gminy oraz ze zrodel
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
o obowiagzujace przepisy izawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne zostana zréwnowazone
poprzez wzrost wplywdéw do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej moga wiec zosta¢ wykorzystane réwniez dochody wynikajace ze
wzrostu wartosci nieruchomoscei (,,renta planistyczna) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Id: DD3E7117-3B96-450E-82DC-1DBC748F5803. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjgecia Uchwaly Nr XXXIV/331/17 Rady
Migjskiej w Aleksandrowie 1.odzkim z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu
obrgbu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71, Uchwaly Nr XXXV1/344/17 Rady
Migjskiej w Aleksandrowie Lodzkim zdnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XXXIV/331/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim zdnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71
i Uchwaly Nr 11/24/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 6 grudnia 2018 roku w sprawie:
zmiany uchwaly nr XXXIV/331/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim z dnia 26 stycznia 2017
roku w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej
i drogi krajowej nr 71.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu
obrgbu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 - etap I nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow t.odzki, przyjetego
Uchwalg Nr L/517/13 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 28 listopada 2013 r., ze zmiang
przyjeta Uchwala Nr XX VIII/283/16 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 4,73 ha, zlokalizowanego w obrgbie wiejskim Rabien w
potudniowo-wschodniej czesci gminy Aleksandrow L.odzki. Granice obszaru objetego planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71
- etap | obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki przyjety
Uchwalg Nr XXVII/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie Loédzkim z dnia 16 grudnia 2004 r.,
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woj. Lddzkiego Nr 76 poz. 759 z dnia 17.03.2005 r. Do
sporzadzania planu miejscowego przystgpiono celem okreslenia nowych zasad zagospodarowania terenow
z poszanowaniem waloréow kulturowych, przyrodniczych i ekonomicznych przestrzeni. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandréw Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w
rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 - etap I ustala dla obszaru objgtego planem nastepujace
przeznaczenia terenow:

1) UP —teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow,
2) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Plan zostatl sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan migjscowy

nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a

takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan migejscowy okresla zasady ksztaltujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;
3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru

objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
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lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej — na
obszarze objetym planie nie wystgpuja obszary i obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
zabytki, a takze nie wystepuja dobra kultury wspodlczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wilascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Migjskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystos$ci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Wprowadzenie zabudowy ustugowo-produkcyjnej na przedmiotowym obszarze jest zasadne ze
wzgledu na jego lokalizacje, istniejace zagospodarowanie terenow bezposrednio sgsiadujgcych z obszarem
objetym planem oraz jest zgodne z kierunkami wyznaczonymi w obowiazujagcym Studium gminy. Majgc na
uwadze duzg powierzchni¢ dzialek objetych planem oraz szczegdlnie korzystng lokalizacje przy drodze
krajowej, zasadnym jest rowniez dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2, Uwzgledniajac ustalone w planie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, ocenia si¢, ze spetniony zostal warunek, o ktorym mowa w § 15 ust. 2a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.), tj. granice opracowania planu dotyczg obszaru obejmujacego co najmniej obszar, na ktérym powinny
nastgpi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu. Wprowadzone
rozwigzania planistyczne umozliwiaja realizacj¢ inwestycji zgodnej z okre§lonym przeznaczeniem w
pelnym jej zakresie, tj. wraz z uwzglednieniem wszelkiej infrastruktury towarzyszacej, w granicach dziatek
budowlanych. Jednocze$nie nie jest koniecznym powigkszanie obszaru opracowania, zasi¢g zmian
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zwigzany z realizacj¢ zabudowy nie wykroczy poza granice obszaru
planu.
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Tereny przeznaczone pod zabudowg w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi
krajowej nr 71 - etap I, sg juz przeznaczone pod zabudowe¢ w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Dla pozostalych terendw ustalono zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych. Plan nie wyznacza wigc nowych terenow budowlanych, a jedynie ustala nowe zasady
zagospodarowania terenéw. W planie uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztatltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — plan miejscowy zaklada wprowadzenie wylacznie
niezbednego, dla obstugi obszaru, potaczenia komunikacyjnego;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
projektowane polaczenia komunikacyjne umozliwiaja dostep do istniejagcych drog publicznych,
ktorych parametry pozwalajg na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej,
planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Aleksandrow Lodzki”, przyjetej Uchwala Nr LIX/563/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie
L6dzkim z dnia 27 wrzesnia 2018 r zmienionej w zakresie zalacznika nr 2 uchwalg nr VII/55/19 z dnia 28
lutego 2019 roku.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet Gminy Aleksandrow L.odzki, zostal oszacowany w prognozie skutkoéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandrow L.odzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej
i drogi krajowej nr 71 - etap I, gmina Aleksandrow L.6dzki poniesie wydatki zwigzane z wykupem gruntow
pod drogg, budowa ukladu drogowego oraz budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Jednoczesnie, w
zwiagzku ze zmiang przeznaczenia terenow, zwigksza sie dochody gminy zwigzane z rentg planistyczna,
wzrostem podatku od nieruchomos$ci oraz podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych. Miejscowy plan
niewatpliwie uporzadkuje zasady ladu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyczyni si¢ do rozwoju wsi Rabien w rejonie drogi
krajowej nr 71, umozliwiajac na przedmiotowym terenie rozwdj zabudowy zgodnie z kierunkami
przyjetymi w obowigzujagcym Studium gminy. Nalezy réwniez podkresli¢, ze prognozowane naklady
finansowe, jakie poniesie gmina, mogag zosta¢ roztozone w czasie, a §rodki na ich zrealizowane mogg zostaé
pozyskane z zewngetrznych zrédetl finansowania. Saldo wydatkow i dochodow zwigzanych z uchwaleniem
zmiany planu miejscowego jest dodatnie, a zatem przyjecie przedstawionych w projekcie planu rozwigzan
wplynie pozytywnie na finanse gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), i ustala m.in. zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewniag —mozliwo$é
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz.
1945 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miegjska w Aleksandrowie L.6dzkim podjeta Uchwale Nr XXXI1V/331/17 Rady Miejskiej w
Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
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2)

3)

4

S)

6)

7
8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)
15)
16)

17)

18)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow 1.odzki dla fragmentu
obrebu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71;

zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do dnia 6
marca 2017 r.;

Rada Miejska w Aleksandrowie L.odzkim podjela Uchwale Nr XXXVI1/344/17 Rady Miegjskiej w
Aleksandrowie 1.6dzkim z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXIV/331/17
Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.6dzkim z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
L.6dzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71;
zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o zmianie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o zmianie uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskéw do dnia 8 maja 2017 r.;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;
dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 21 maja 2018 r.
do 15 czerwca 2018 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 25 maja 2018 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 6 lipca 2018 r. (w ustawowym terminie do projektu planu wplynely 2 uwagi);

rozpatrzono uwagi wniesione do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu;
wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag;

ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 10
wrzesnia 2018 r. do 3 pazdziernika 2018 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 21 wrzesnia 2018 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 19 pazdziernika 2018 r. (w ustawowym terminie do projektu planu uwagi nie wplynely);

Rada Miejska w Aleksandrowie Lodzkim podjeta Uchwale Nr 11/24/18 Rady Miejskiej
w Aleksandrowie tLodzkim z dnia 6 grudnia 2018 roku w sprawie: zmiany uchwaly nr
XXX1V/331/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim z dnia 26 stycznia 2017 roku w sprawie
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Aleksandrow Lodzki dla fragmentu obrgbu wiejskiego Rabien w rejonie ulicy Suchej i drogi
krajowej nr 71 — dokonujac podziatu obszaru obj¢tego planem na dwie czgsci: etap I i etap II;

19)  zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o zmianie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego;

20)  ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o zmianie uchwalty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskoéw do dnia 25 stycznia 2019 r.;

21)  dokonano ponownego uzgodnienia projektu planu miejscowego;

22)  ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 1
kwietnia 2019 r. do 25 kwietnia 2019 r., zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 15 kwietnia 2019 r.;

23)  wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 13 maja 2019 r. (w ustawowym terminie do projektu planu uwagi nie wplynety);

24)  przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim do uchwalenia projekt planu
miejscowego.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz z
uwzglednieniem przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22018 r., poz. 2081 ze zm.).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu, dotyczace zakresu
i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $§rodowisko, sporzadzone;j
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zgierzu zaopiniowali
projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Aleksandrowie L.odzkim projekt
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow
Lodzki dla fragmentu obrebu wiejskiego Ragbien w rejonie ulicy Suchej i drogi krajowej nr 71 — etap I.
Zmiana planu miejscowego po uchwaleniu begdzie stanowita nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.
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