Projekt

z dnia 23 maja2019r.
Zatwierdzony przez ............cccee.....

UCHWALA NR XI/ /19 .
RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE L.ODZKIM

z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Pabianickiej w Aleksandrowie Y.6dzkim

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018r. poz. 1496.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506)

Rada Miejska w Aleksandrowie L.6dzkim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingami, ciggami pieszo jezdnymi, terenami zielonymi irekreacyjnymi oraz
infrastruktura techniczna oraz dwoma zjazdami z ul. Pabianickiej na dziatkach nr ewid. 375, 376/2, 377 w obrgbie
A-9 w Aleksandrowie L.6dzkim oraz na fragmentach dzialek nr ewid. 251/2, 251/3, 378, 297/1, 297/2, 435, 439,
443 w obrebie A-9 w Aleksandrowie t.6dzkim.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.
§ 3. Dla calej inwestycji ustala sie:
1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkania — 30 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkania — 90 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 190;
4) maksymalna liczb¢ mieszkan — 245.
§ 4. Nie przewiduje sie¢ wydzielania lokali na dziatalnos¢ handlowa lub ustlugowa.
§ 5. W ramach zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu przewiduje sie:

1) przebudowe istniejacej infrastruktury w zakresie niezbednym ze wzgledu na koniecznos$é likwidacji kolizji
z projektowanym zamierzeniem. Przebudowa odbedzie si¢ na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci,
W oparciu o zawarte z nimi umowys;

2) realizacje zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych wraz
z parkingami, ciggami pieszo jezdnymi, terenami zielonymi i rekreacyjnymi.

§ 6. Planowane zamierzenie zostanie podtaczone do: miejskiej sieci wodociagowej w ul. Pabianickiej, miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Pabianickiej, miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Konstantynowskiej,
miejskiej sieci cieptowniczej znajdujacej sie na terenie, i sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja. Na terenie
inwestycji wykonana zostanie kanalizacja teletechniczna umozliwiajaca przylaczenie inwestycji do infrastruktury
teletechnicznej dostawcy ustug telekomunikacyjnych.

§ 7. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych: 75m3/dobe;
2) zapotrzebowanie na wode¢ do celdéw przeciwpozarowych: 5 dm?¥/s;
3) zapotrzebowanie na energie: 500 kW;
4) ilos¢ i sposdb odprowadzania sciekdw: 75 m?/dobe do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) zapotrzebowanie na ciepto z sieci miejskiej: 1 500 000 kWh;
6) liczba miejsc postojowych : 1 miejsce na mieszkanie,

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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8) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przewiduje si¢ realizacje zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych;

b) budynki zlokalizowane beda w potudniowej czegsci nieruchomosci, tworzac zespdt skupiony wokot
centralnego dziedzinca;

c¢)w centrum dziedzinca przewidziano zielony skwer zplacem zabaw dla dzieci i miejscem wypoczynku
i spotkan mieszkancow;

d) na terenie nieruchomosci wyznaczono ciagi pieszo jezdne pelnigce rowniez funkcje drog pozarowych;

e) w potnocnej i zachodniej czescei dzialki wyznaczono pasy terenu przeznaczone pod parkingi dla samochodéw
osobowych. Pasy te, uzupelione nasadzeniami zieleni niskiej i wysokiej beda rowniez petnily funkcje
izolacyjng od terendéw sasiednich: cieptowni i pasa drogi krajowej.

f) przewiduje sie budowe dwoch zjazdow publicznych zul. Pabianickiej (jednokierunkowych - wjazd
i wyjazd);
g) koncepcja zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
9) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
a) powierzchnia inwestycji: 22414 m?;
b) powierzchnia biologicznie czynna: ~8200 2;
¢) powierzchnia zabudowy: ~4855 m?;
d) intensywnos¢ zabudowy: ~0,87;
e) maksymalna wysokos¢: 14m, 4 kondygnacje
f) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia do 5°;
g) maksymalna szerokos¢ elewacji: 120 m;
h) ilo$¢ mieszkan: 190-245;
i) ilos¢ PUM: ~13600 m?;
j) srednia wielko$¢ mieszkania: 60m?
k) planowana powierzchnia mieszkan: 30-90 m?;
1) ilos¢ miejsc postojowych: 1/mieszkanie.
10) Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko:
a) inwestycja bedzie zasilana z miejskiej sieci cieplowniczej, nie przewiduje si¢ emisji do atmosfery;
b) inwestycja bedzie podlaczona do miejskiej sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i kanalizacji deszczowej;
¢) nie przewiduje si¢ poboru wdd podziemnych ani wprowadzania Sciekow do gruntu;
d) niezanieczyszczone wody opadowe z dachéw beda odprowadzane na tereny zielone;

e) wody opadowe z terenéow utwardzonych, ktére moga zosta¢ zanieczyszczone bedg odprowadzane, po ich
odpowiednim podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowej;

f) nie przewiduje si¢ emisji halasu ani promieniowania elektromagnetycznego.

§ 8. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa zlokalizowane beda w obrebie A-9 miasta Aleksandrow L.odzki
na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntoéw i ksiggach wieczystych:

1) nr ewid. 375, KW LD1G/00038978/9;
2) nr ewid. 376/2, KW LD1G/00084631/2;
3) nrewid. 377, KW LD1G/00084631/2.

§ 9. Wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr ewid. 251/2, obrgb A-9, brak KW;
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2) nr ewid. 251/3, obreb A-9, KW LD1G/00038978/9.

§ 10. Wskazuje sie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr ewid. 378, obrgb A-9, KW LD1G/00038978/9;

2) nr ewid. 297/1, obreb A-9, KW LD1G/00066200/0;

3) nr ewid. 297/2, obreb A-9, KW LD1G/00102148/2;

4) nr ewid. 435, obreb A-9, KW LD1G/00071559/9;

5) nr ewid. 439, obreb A-9, KW LD1G/00071559/9;

6) nr ewid. 443, obreb A-9, KW LD1G/00071559/9.

§ 11. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej;

2) realizujacy przedsigwziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleb, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Aleksandrowa Lodzkiego.
§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XI/ /19

Rady Miejskiej w Aleksandrowie t.6dzkim
z dnia 30 maja 2019 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/ /19
Rady Miejskiej w Aleksandrowie 1.6dzkim
z dnia 30 maja 2019 r.
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UZASADNIENIE
Podstawowym uwarunkowaniem przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingami, ciggami pieszo jezdnymi,
terenami zielonymi i rekreacyjnymi oraz infrastrukturg techniczna oraz zjazdem z ul. Pabianickiej na
dziatkach nr ewid. 375, 376/2, 377 w obrebie A-9 w Aleksandrowie L.odzkim oraz na fragmentach dziatek
nr ewid. 251/2, 251/3, 378, 297/1, 297/2, 435, 439, 443 w obrebie A-9 w Aleksandrowie Lodzkim jest
wniosek zlozony przez inwestora dnia 9 stycznia 2019 roku, za posrednictwem Burmistrza do Rady

Miejskiej w Aleksandrowie L.odzki.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496.)
Burmistrz Aleksandrowa L.odzkiego zamiescil ww. wniosek wraz z zalacznikami na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Aleksandrow todzki w zakladce ,,Zagospodarowanie przestrzenne”.
Nastepnie podat do publicznej wiadomosci informacje o zamieszczeniu wniosku na BIP, w ktorej wskazat
migjsce, forme i termin skladania uwag. Uwagi od oséb, do powyzszego, nie wplynety. Kolejno Burmistrz
powiadomit o mozliwosci przedstawiania opinii oraz wystapit o uzgodnienie ww. wniosku do wilasciwych

instytucji wskazanych w ustawie.

Do momentu podjecia uchwaly przez Rad¢ Miejska inwestor moze modyfikowaé wniosek.
Modyfikacja wniosku moze wynika¢ w szczegdlnosci ze zgloszonych uwag, uzyskanych opinii oraz
dokonanych uzgodnien. W przypadku modyfikacji wniosku przepisy art. 7 ust. 1-15 wyzej wspomnianej

ustawy.

W dniu 6 marca 2019 roku zostal zlozony przez inwestora Wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej — uzupelnienie. W zwiazku z tym zostaly ponowione

czynno$ci wymienione w art. 7 ust 1-15 wspomnianej ustawy.

Rada Miejska podejmuje¢ uchwale o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie 60
dni od dnia zlozenia przez inwestora wniosku. Rada Miejska, podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Burmistrz przedktada Radzie Miejskiej projekt uchwaly wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem
dokonanych uzgodnien. W przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu, na ktorym obowiagzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz przedklada rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz
prognoze oddzialywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby planu. Na danym terenie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala Rady Miejskiej w Aleksandrowie
Lodzkim nr XXVII/241/04 z dnia 16 grudnia 2004 roku ze zmiang przyj¢ta uchwata nr LIX/559/18 z dnia

27 wrzesnia 2018 r., dla ktérego nie sporzadzono prognozy oddziatlywania na srodowisko.
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