Aleksandréow Lodzki, dnia 05.03.2019

P.P.H. ,LEGS” sp. z o.0.

ul. Zgierska 48/52

95-070 Aleksandréow Lodzki
NIP: 9470005732

REGON: 471107144

KRS: 0000040055

pelnomocnik: arch. Bartosz Snelewski
Miacasa sp. z o0.0.

ul. Wojska Polskiego 66

95-070 Aleksandrow Lodzki

telefon: 724 255 131,

email: bartosz@snelewski.pl

Rada Miejska w Aleksandrowie £.6dzkim,
za posrednictwem:
Burmistrza Aleksandrowa t.6dzkiego

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZAC]JI INWESTYCJI MIESZKANIOWE] I INWESTYCJI
TOWARZYSZACE] - UZUPELNIENIE

UWAGA: ZMIANY W STOSUNKU DO WNIOSKU NANIESIONO KOLOREM CZERWONYM

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. Z 2018r. Poz.

1496)
WNOSZ¢ 0:

ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych polegajacych na
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingami, ciagami
pieszo jezdnymi, terenami zielonymi i rekreacyjnymi oraz infrastruktura techniczna oraz
dwoma zjazdami z ul. Pabianickiej na dzialkach nr ewid. 375, 376/2, 377 w obrebie A-9 w
Aleksandrowie Lodzkim oraz na fragmentach dziatek nr ewid. 251/2, 251/3, 378, 297/1, 297/ 2,
435,439, 443 w obrebie A-9 w Aleksandrowie L.odzkim.

1. okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujqgcej teren, ktorego
wniosek dotyczy, i obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500;

Inwestycja obejmowac bedzie dziatki nr ewid. 375, 376/2, 377 w obrebie A-9 w
Aleksandrowie L6dzkim oraz na fragmenty dzialek nr ewid. 251/2, 251/3, 378, 297/1,
297/2, 435, 439, 443 w obrebie A-9 w Aleksandrowie Lodzkim. Zakres inwestycji
oznaczono na mapie gruba linig przerywana w kolorze czerwonym oraz literami A-B-
C-D-E-F-G, A-G-G'-G"-A'" oraz D-D'-E'-E (zalacznik nr 11). Obszar, na ktéry inwestycja
bedzie oddziatywac jest tozsamy z terenem inwestycji (obszar oddziatywania obiektéw
rozumiany zgodnie z zapisami ustawy prawo budowlane obejmuje dziatki nr ewid.
375,376/2, 377 w obrebie A-9 w Aleksandrowie £.6dzkim oraz na fragmenty dziatek nr
ewid. 251/2, 251/3, 378, 297/1, 297/2, 435, 439, 443 w obrebie A-9 w Aleksandrowie
L6dzkim).



7.

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

Przewiduje sie realizacje lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej od 30m* do
90m’

okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan;

Przewiduje sie realizacje od 190 do 245 lokali mieszkalnych

okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé¢ handlowq lub ustugowa;

Nie przewiduje si¢ wydzielania lokali na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.
okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Obecnie teren inwestycji jest czeSciowo zagospodarowany przez parking strzezony.
Parking posiada ogrodzenie z wjazdem gruntowym od strony ul. Konstantynowskiej.
Nawierzchnia placu postojowego nie jest utwardzona. W potudniowo-zachodnim
narozniku placu znajduje sie niewielki budynek str6zowki. Na terenie placu
postojowego znajduja sie stupy oswietleniowe. Péinocna czeé¢ nieruchomosci jest nie
zagospodarowana i poros$nieta zielenig niska i wysoka.

Na terenie nieruchomosci znajduja sie instalacje i sieci infrastruktury uzbrojenia terenu:
ziemna sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia i éredniego napiecia, napowietrzna
sie¢ elektroenergetyczna $redniego napiecia, doziemne sieci cieplownicze (w tym
komora cieplownicza), sie¢ kanalizacyjna. Przewiduje sie przebudowe istniejacej
infrastruktury w zakresie niezbednym ze wzgledu na koniecznoé¢ likwidacji kolizji z
projektowanym zamierzeniem. Przebudowa odbedzie si¢ na warunkach okreslonych
przez gestorow sieci, w oparciu o zawarte z nimi umowy.

Przewiduje sie¢ realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o
wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych wraz z parkingami, ciagami pieszo jezdnymi,
terenami zielonymi i rekreacyjnymi.

analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Planowane zamierzenie zostanie podlaczone do: miejskiej sieci wodociagowej w ul.
Pabianickiej, miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Pabianickiej, miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej w ul. Konstantynowskiej, miejskiej sieci cieptowniczej znajdujacej
sie na terenie, i sieci elektroenergetycznej PGE Dystrybucja. Na terenie inwestycji
wykonana zostanie kanalizacja teletechniczna umozliwiajaca przylaczenie inwestycji do
infrastruktury teletechnicznej dostawcy ustug telekomunikacyjnych.

charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcq okreslenie:
a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a

takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposob zagospodarowywania odpadow,

Planowane zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych: 75m’/ dobe
Planowane zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych: ~ 5dm’/s
Planowane zapotrzebowanie na energie: 500kW
Planowana ilo$¢ i spos6b odprowadzania $ciekéw: 75m’/dobe

(do sieci ks)



Planowane zapotrzebowanie na cieplo z sieci miejskiej: 1 500 000 kWh
Niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych: 1/mieszkanie
Sposob zagospodarowania odpadow:

odpady komunalne zagospodarowywane zgodnie z uchwalg rady gminy

b) planowany  sposob  zagospodarowania terenu oraz  charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Przewiduje sie realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o
wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych. Budynki zlokalizowane beda w poludniowej
czedci nieruchomodci, tworzac zespdt skupiony wokét centralnego dziedzirica. W
centrum dziedzinica przewidziano zielony skwer z placem zabaw dla dzieci i miejscem
wypoczynku i spotkart mieszkaficow. Na terenie nieruchomosci wyznaczono ciagi
pieszo jezdne pelnigce réwniez funkcje drég pozarowych. W poéinocnej i zachodniej
czeéci dzialki wyznaczono pasy terenu przeznaczone pod parkingi dla samochodéw
osobowych. Pasy te, uzupelnione nasadzeniami zieleni niskiej i wysokiej beda réwniez
pelnily funkcje izolacyjna od terenéw sasiednich: cieptowni i pasa drogi krajowej.
Przewiduje sie¢ budowe dwoéch  zjazdéw  publicznych  ul.  Pabianickiej
(jednokierunkowych - wjazd i wyjazd).

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujqce
jej wpltyw na srodowisko;

powierzchnia inwestycji: 22414m’ 100%
powierzchnia biologicznie czynna: ~8200m* 36,5%
powierzchnia zabudowy: ~4855m* 21,7%
intensywnos¢ zabudowy: ~0,87

max. wysokos¢: 14m, 4 kondygnacje
geometria dachu: dach ptaski, do 5°

max. szeroko$c¢ elewacji: 120m

ilos¢ mieszkan: 190 - 245

ilos¢ PUM: ~13600m”

$rednia wielko$¢ mieszkania: 60m?

planowane powierzchnie mieszkarn: 30-90m’

ilos¢ miejsc postojowych: 1 / mieszkanie (245 miejsc)

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
oddzialywac na srodowisko.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 53 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko oceny
oddzialywania na $rodowisko wymaga: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszaca jej infrastruktura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

* 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

* 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,”

Planowana inwestycja obejmuje obszar 2,24 ha i jest objeta zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego. Nalezy zaznaczy¢, ze podjecie przez Rade Miejska



10.

uchwaly w trybie specustawy nie wylacza obowigzywania, ani nie uchyla planu
zagospodarowania, a inwestycje moga by¢ realizowane zaré6wno na podstawie MPZP
jak i uchwaty.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 56 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oceny
oddzialywania na srodowisko wymagaja: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszaca im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 hana obszarach innych nizZ wymienione w lit. a

Planowane parkingi zajmuja obszar 0,4630 ha, co nie kwalifikuje ich do objecia ocena
oddzialywania na srodowisko.

Inwestycja bedzie zasilana z miejskiej sieci cieplowniczej, nie przewiduje sie emisji do
atmosfery.

Inwestycja bedzie podlaczona do miejskiej sieci wodociagowej, kanalizacyjnej i
kanalizacji deszczowej. Nie przewiduje sie poboru woéd podziemnych ani
wprowadzania $ciekéw do gruntu. Nie zanieczyszczone wody opadowe z dachéw
beda odprowadzane na tereny zielone. Wody opadowe z terenéw utwardzonych, ktére
moga zosta¢ zanieczyszczone beda odprowadzane, po ich odpowiednim
podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowej. Nie jest konieczne uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

Nie przewiduje si¢ emisji hatasu ani promieniowania elektromagnetycznego.

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych majq byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq;

Obiekty zlokalizowane beda na dziatkach:
dzialka: lobreb: | KW: Wihasciciel:

375 A-9 LD1G/00038978/9 | PPH ,LEGS” sp. zo.o.
376/2 | A9 LD1G/00084631/2 PPH ,LEGS” sp. zo.o.
377 A9 LD1G/00084631/2 PPH ,LEGS” sp. zo.o.

wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy;

Urzadzenia, sieci, przylacza i instalacje zostang zlokalizowane na dzialkach, nie
stanowigcych drég publicznych:

dziatka: obreb: | KW: Wilasciciel:

251/2 |A9 brak Skarb Paristwa,
wladajacy: UM w Aleksandrowie £6dzkim

251/3 |A-9 LD1G/00038978/9 |Gmina Aleksandréw L.odzki

wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona;



Urzadzenia, sieci, przylacza i instalacje zostana zlokalizowane na dziatkach,
stanowiacych pas drég publicznych:

dzialka: lobreb: | KW: Wihasciciel:

378 A-9 LD1G/00038978/9 |Gmina Aleksandrow L.odzki
297/1  |A9 LD1G/00066200/0 | Skarb Panstwa: GDDKiA
297/2  |A-9 LD1G/00102148/2 |GDDKiA

435 A-9 LD1G/00071559/9 |Gmina Aleksandréw Lodzki
439 A-9 LD1G/00071559/9 |Gmina Aleksandréw Lodzki
443 A-9 LD1G/00071559/9 | Gmina Aleksandrow Lodzki

11. wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalenr miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Zgodnie =z zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréow Lodzki zatwierdzonego uchwala Nr
XXVII/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £.6dzkim z dnia 16 grudnia 2004 r. (Dz.
Urz. W. L. Nr 76 z 2005 r. poz. 758) nieruchomosci objete wnioskiem znajduja si¢ na
terenach oznaczonych jako:

G27U/MN - dz. nr 377, fragment dzialtki 376/2:

1.[...] plan ustala:

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej i ustugowej. - NIEZGODNOSC FUNKC]JI

2) realizacje nowej zabudowy uslugowej z dopuszczeniem budynku mieszkalnego dla wlasciciela
podstawie nastepujacych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci: - NIEZGODNOSC FUNKC]JI

a) [...] - NIE DOTYCZY

b) [...] - NIE DOTYCZY

) [...] - NIE DOTYCZY

d) [...] - NIE DOTYCZY

2. W stosunku do nowej zabudowy ustugowej, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala
nastepujace wymagania:

1) ustugi wolnostojace, produkcja, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki w
rozumieniu przepiséw szczegélnych, - NIEZGODNOSC FUNKC]JI

2) maksymalna wysokosé budynkéw ustugowych 1 kondygnacja, - NIEZGODNOSC FUNKCJI I
PARAMETROW

1) maksimum nachylenia potaci dachu - 40° 0 réwnym kacie nachylenia, - ZGODNOSC PARAMETROW
2) zastosowanie jednolitej kolorystyki dachéw dla _poszczegdlnych dzialek. - ZGODNOSC
PARAMETROW

3. W stosunku do istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na terenach, o ktérych mowa
w ust. 1 plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy, maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych
2 kondygnacje uzytkowe (druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe), -
NIEZGODNOSC PARAMETROW

1) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia, - ZGODNOSC PARAMETROW

2) jednolita kolorystyka dachéw dla poszczegdlnych jednostek planistycznych. - ZGODNOSC
PARAMETROW

4. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, usytuowane w_ustalonej linii rozgraniczajacej drogi. - ZGODNOSC
PARAMETROW

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne, na terenach o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1) budynki gospodarcze wolnostojace, parterowe, bez podpiwniczenia do 35 m2 powierzchni zabudowy,
- ZGODNOSC PARAMETROW

2) garaze wolnostojace lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego. - ZGODNOSC PARAMETROW
6. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢é mniejsza niz 40% powierzchni dzialki. -
NIEZGODNOSC PARAMETROW




G26MN - fragment dzialki 376/2, fragment dzialki 375, fragment dzialki 251/3
1.[...] plan ustala:

1) adaptacje, modernizacje, rozbudowe oraz wymiane istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i gospodarczej, - NIEZGODMNOSC FUNKCJI

2) realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej na podstawie nastepujacych zasad i warunkéw
podzialu nieruchomosci: - NIEZGODMNOSC FUNKCJT

a) [...] - NIE DOTYCZY

b) [...] - NIE DOTYCZY

¢) [...] - NIE DOTYCZY

2. Dla terenéw rozbudowywanej i nowej zabudowy mieszkaniowej plan ustala nastepujace zasady i
warunki ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreélone w czesci D uchwaty, -ZGODNOSC PARAMATROW
(KL:5m, KG: 15m)

2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, - NIEZGODNOSC
PARAMETROW

b) budynki gospodarcze - 1 kondygnacja, - ZGODNOSC PARAMATROW

c) nachylenie potaci dachu maksimum 45° o réwnym kacie nachylenia, - ZGODNOSC PARAMATROW

d) jednolita kolorystvka dachéw dla poszczegélnych jednostek planistyeznych. - ZGODNOSC
PARAMATROW
3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw betonowych, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w_ustalonej linii rozeraniczajacej drogi. - ZGODNOSC
PARAMATROW

4. Plan ustala powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 %. - NIEZGODNOSC
PARAMATROW

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne plan ustala:

1) budynki gospodarcze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace do 35 m2
powierzchni zabudowy, - ZGODNOSC FUNKC]I I PARAMATROW

2) garaze wbudowane w_bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace, - ZGODNOSC FUNKCII I
PARAMATROW

3) uslugi przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i
bytowaniem mieszkaicow wbudowane w_bryle budynku mieszkalnego, - ZGODNOSC FUNKC]I I
PARAMATROW

6. Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie, zmianie istniejacego stanu dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub znajdujace sie¢ w ewidencji zabytkéw wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w bLodzi na etapie uzgadniania projektu
budowlanego, - NIE DOTYCZY

7. Dla rozbudowywanych oraz nowoprojektowanych obiektéw polozonych w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” warunki realizacji inwestycji ustala kazdorazowo odpowiedni Wojewo6dzki
Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw w todzi. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w todzi ma prawo
ustali¢ kazdorazowo warunki konserwatorskie na etapie uzgadniania projektu budowlanego. - NIE
DOTYCZY

8. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej obiekty nalezy sytuowaé w obowiazujacej historycznej linii
zabudowy, wyznaczonej przez obiekty zabytkowe. - NIE DOTYCZY

9. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej plan zakazuje stosowania w elewacjach budynkéw
okladzin typu siding, plytek, glazury i terakoty, stosowania dachéw mansardowych i plaskich oraz
gontéw bitumicznych jako pokrycia dachu. - NIE DOTYCZY

10. W obrebie stref ochronnych od istniejagcych cmentarzy plan ustala wylacznie adaptacje istniejacej
zabudowy - NIE DOTYCZY

G25EC - fragment dziatki 375

al. [...] plan ustala adaptacje z mozliwoscia remontu, modernizacji i wymiany oraz realizacje nowej
cieptowni miejskiej. - NITEZGODNOSC FUNKCJI

2. Dla terenéw rozbudowywanej oraz nowej zabudowy okreslonych w ust. 1 plan ustala nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy, budynki o wysokosci do 15 m: - ZGODNOSC PARAMETROW

a) maksimum nachvlenia potaci dachu ustala sie - 25°, - ZGODNOSC PARAMETROW

b) zastosowania jednolitej kolorystvki dachéw dla poszczegdlnych dziatek. - ZGODNOSC
PARAMETROW

3. Ogrodzenia frontowe dzialek azurowe, o maksymalnej wysokoéci 2,2 m, usytuowane w ustalonej linii
rozgraniczajacej drogi. - ZGODNOSC PARAMETROW

4. Powierzchnia aktywna przyrodniczo nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzialki. -
ZGODNOSC PARAMETROW




42.1KL - fragment dziatki 251/3, dz. nr 251/2

1. [...] PLAN USTALA dla poszczegoélnych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG, KZ, KL,
KD parametry funkcjonalno-techniczne:

Ul. Pabianicka, Od ul. Konstantynowskiej ( 1KG ) do ul. projektowanej ( 42.2KL), klasa ulicy: L, szerokos¢

w liniach rozgraniczajgcych (w m): 25 - ZGODNOSC FUNKCII I PARAMETROW

2. Parametry techniczne ulic powinny spelniaé wymagania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie. -
ZGODNOSC PARAMETROW

2. Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nieruchomoéci nie moga przekraczaé wyznaczonych linii
rozgraniczajacych ulic. - ZGODNOSC PARAMETROW

3. Plan ustala obstuge terenéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajgcych bezposrednio do drég
(ulic) krajowych nr 71 i nr 72 klasy G, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG z istniejagcych
oraz projektowanych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, obowigzuje zakaz obstugi bezposrednio
z drég (ulic) 1KG, 2KG - dostepno$é komunikacyjna do tych drég tvlko w wyznaczonych
skrzyzowaniach. - ZGODNOSC PARAMETROW

4. W terenach ulic, w obrebie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynkéw i urzadzen nie
zwigzanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, z wyjatkiem zieleni i urzadzen

infrastruktury technicznej pod warunkiem uwzglednienia wymagan okreSlonych w_odrebnych
przepisach dotvczacych drég publicznych oraz uzgodnienia z zarzadca drogi. - ZGODNOSC FUNKC]I I

PARAMETROW

5. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegélnych klas ulic na terenach
niezainwestowanych a przeznaczonych do zainwestowania:

1) G - 15 m od projektowanej linii rozgraniczajacej - NIE DOTYCZY

2) Z - 8 m od projektowanej linii rozgraniczajacej - NIE DOTYCZY

3) L D - 5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej - ZGODNOSC PARAMETROW

6. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw lokalizowanych na terenach
zainwestowanych wzdluz poszczegélnych ulic w nawigzaniu do istniejacego ciggu zabudowy. - NIE
DOTYCZY (BRAK CIAGU ZABUDOWY)

7. Dla terenéw objetych strefa konserwatorska plan ustala przyjecie linii rozgraniczajacych i linii
zabudowy wg ustalonego historycznie uktadu urbanistycznego. - NIE DOTYCZY

8. Dla ulic nie wyznaczonych w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowe plan ustala:

1) [...] - NIE DOTYCZY

2) [...] - NIE DOTYCZY

3) [...] - NIE DOTYCZY

4) [...[ - NIE DOTYCZY

9. Plan dopuszcza lokalizacje Sciezek rowerowych w istniejacych i projektowanych pasach drogowo-
ulicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadca drogi. -
NIE DOTYCZY

10. Plan ustala w zakresie obstugi komunikacjg zbiorowa utrzymanie istniejgcych linii i tras komunikacji
autobusowej z zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci ukitadu drogowo
-ulicznego. - NIE DOTYCZY

1KG -dz.nr 378, 297/1,297/2, 435, 439, 443

1. [...] PLAN USTALA dla poszczegdlnych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KG, KZ, KL,
KD parametry funkcjonalno-techniczne:

Ul. Konstantynowska, Zgierska - droga krajowa nr 71 relacji Rzgéw - Pabianice —~Aleksandréw t.6dzki -
Zgierz - StrykOdw wraz z projektowanym odcinkiem po wschodniej stronie miasta na przedtuzeniu ul.
Konstantynowskiej do ul. Zgierskiej, W granicach administracyjnych miasta, klasa ulicy: G, szeroko$¢é w
liniach rozgraniczajacych (w m): 35 - ZGODNOSC FUNKCJI I PARAMETROW

2. Parametry techniczne ulic powinny spelniaé wymagania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie. -
ZGODNOSC PARAMETROW

2. Ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii
rozgraniczajacych ulic. - ZGODNOSC PARAMETROW

3. Plan ustala obstuge terenéw przeznaczonych do zainwestowania przylegajacych bezposrednio do drég
(ulic) krajowych nr 71 i nr 72 klasy G, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG, 2KG z istniejgcych
oraz projektowanych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, obowigzuje zakaz obstugi bezposrednio
z drég (ulic) 1KG, 2KG - dostepnoé¢ komunikacyjna do tych drdég tvlko w wyznaczonych
skrzyzowaniach. - ZGODNOSC PARAMETROW

4. W terenach ulic, w obrebie linii rozgraniczajacych, plan zakazuje lokalizacji budynkéw i urzadzen nie
zwigzanych z gospodarka drogowa i obsluga ruchu drogowego, z wyjatkiem zieleni i urzadzen
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infrastruktury technicznej pod warunkiem uwzglednienia wymagan okresSlonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drég publicznych oraz uzgodnienia z zarzadcg drogi. - ZGODNOSC FUNKCII I

PARAMETROW

5. Plan wustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla poszczegélnych klas wulic na terenach

niezainwestowanych a przeznaczonych do zainwestowania:

1) G - 15 m od projektowanej linii rozgraniczajacej - ZGODNOSC PARAMETROW

2) Z - 8 m od projektowanej linii rozgraniczajacej - NIE DOTYCZY

3) L, D - 5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej - NIE DOTYCZY

6. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiektéw lokalizowanych na terenach

zainwestowanych wzdluz poszczegélnych ulic w nawigzaniu do istniejacego ciggu zabudowy. - NIE

DOTYCZY (BRAK CIAGU ZABUDOWY)

7. Dla terenéw objetych strefa konserwatorska plan ustala przyjecie linii rozgraniczajacych i linii

zabudowy wg ustalonego historycznie uktadu urbanistycznego. - NIE DOTYCZY

8. Dla ulic nie wyznaczonych w planie na terenach przeznaczonych pod zabudowe plan ustala:
) [...] - NIE DOTYCZY

2) [...] - NIE DOTYCZY
)
)

1

3) [...] - NIE DOTYCZY

4) [...[ - NIE DOTYCZY

9. Plan dopuszcza lokalizacje $ciezek rowerowych w istniejgcych i projektowanych pasach drogowo-
ulicznych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz w uzgodnieniu z zarzadca drogi. -
NIE DOTYCZY

10. Plan ustala w zakresie obstugi komunikacja zbiorowa utrzymanie istniejacych linii i tras komunikacji
autobusowej z zaleceniem ich rozwoju w nawigzaniu do potrzeb i mozliwosci ukitadu drogowo
-ulicznego. - NIE DOTYCZY

wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terenow, o ktérych mowa w art. 5 ust.
4 ustawy, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego;

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréw to6dzki przyjetego uchwala nr L/517/13 Rady
Miejskiej W Aleksandrowie L.odzkim z dnia 28 listopada 2013 r. (zmieniong uchwata nr
XXVIII/283/16 Rady Miejskiej W Aleksandrowie £6dzkim z dnia 29 wrzes$nia 2016 r
teren objety inwestycja znajduje sie w jednostce oznaczonej symbolem ,U”, dla ktorej
warunki zagospodarowania okreslono w rozdziale:

5.1.7 tereny zabudowy ustugowej - U:

, Tereny o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej

Jedyna funkcja terenéw jest zabudowa ustlugowa gléwnie o charakterze komercyjnym z
dopuszczeniem realizacji w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym
(realizowanej z budzetu gminy).

Funkcje towarzyszace - tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, tereny publiczne, male zbiorniki wodne i inne wynikajace z
zachowania stanu istniejacego, w tym zabudowa mieszkaniowa.”

- warunek zgodnoSci spelniony: planowana jest zabudowa mieszkaniowa
Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenna poprzez ustalenie (w planach miejscowych)
form zabudowy,

- warunek nie dotyczy

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

- warunek zgodnosci spelniony: planowana jest rozbudowa infrastruktury
technicznej

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy i
uwarunkowarn konserwatorskich w terenie potozonym w obrebie Placu Kosciuszki,

- warunek nie dotyczy

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki budowlanej -
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nieprzekraczajacy 0,7;

- warunek zgodnosci spelniony: planowany stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dzialki nie przekroczy 0,3

- wysokosé budynkéw - nie wieksza niz 14,0 m.

- warunek zgodnoSci spelniony: planowana wysokos¢ zabudowy nie przekroczy 14m
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- warunek zgodnosci spelniony: planowany udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie bedzie mniejszy niz 30%

wykazanie, zZe inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3
ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 ustawy:
1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniaja wymagania dotyczace
ochrony przeciwpozarowej, okre§lone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej - ul. Konstantynowskiej poprzez
gminna droge wewnetrzna - ul. Pabianicka o szerokosci ok. 14m.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu éciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Teren inwestycji ma zapewniony dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, w
tym do sieci kanalizacji deszczowej. Oswiadczenie PGKiM sp. z 0.0. i UM w
Aleksandrowie L6dzkim w zalacznikach nr 7 i 8

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.
Teren inwestycji ma zapewniony dostep do sieci elektroenergetycznej. Oswiadczenie
PGE Dystrybucja SA w zalaczniku nr 9

2. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a-w—miastach,—wktéryehtiezba—mieszkatiedbw
przekraeza—100—000—mieszkatteéw——>500—m, od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907);

Teren inwestycji znajduje sie w nastepujacych odleglosciach od przystankow
komunikacji zbiorowej:

— Autobus 78, przystanki , Bratoszewskiego” - 700-900m

- Autobus 97A, 84B, Przystanki ,,Konstantynowska CPN” - 450-550m

Analiza dlugosci dojscia w zalaczniku nr 12

2) w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a-w-miastach,—wktéryehtiezba—mieszkatiedw
przekraeza100-000-mieszkatieéw—31500-m; od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w
liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowej.



Zataczniki:

3. Spelnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci
przyjecia nowych uczniéow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania
przedszkolnego dzieciom ocenia si¢ na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza,
prezydenta miasta).

Szkotly i przedszkola znajdujace si¢ w odleglosci nie wiekszej niz 3000m od
planowanej inwestycji sa w stanie przyjaé¢ odpowiednio:

— uczniow w ilosci odpowiadajacej 7% planowanych mieszkahcow tj. 35
uczniow.

- wychowankéw przedszkoli w ilosci odpowiadajacej 3,5% planowanych
mieszkancow tj. 18 wychowankow.

Planowana Liczba mieszkanncow obliczona jako iloraz planowanej PUM i
wspolczynnika wynoszacego 28m2 na mieszkanca wynosi: 500 osdb.

Zaswiadczenie Burmistrza w zalaczniku nr 10

Analiza dlugosci dojscia w zalaczniku nr 13

4. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m2. Zapewnienie doste;pu naste;pu]e poprzez lokahzac]e; w odleglosci
nie w1e;ksze] niz 3000 m, , 4ed

W odleglosci nie wiekszej niz 3000m od planowanej inwestycji znajduja sie
nastepujace tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu:

(wymagana min. powierzchnia 500 mieszkaficow x 4m* = 2000m2)

- MOSiR im. Wlodzimierza Smolarka - 1800m, pow. ok. 96 000m>

- Teren rekreacyjny na osiedlu Bratoszewskiego - 600m, pow. ok. 13 000m?

- Plac Kosciuszki - 1900m, pow. ok. 16 000m?

Analiza dlugosci doj$cia w zalaczniku nr 14

5.[...]
6. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkanicéw nie przekracza 100
000 mleszkancow nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadz1emne

z

Zaprojektowano budynki o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych

Z wyrazami szacunku,

koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 ustawy - 4 egz. + wersja elektroniczna na plycie CD

oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji 1r1westyq1 mleszkamowe] z mwestyqaml, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy;
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poreztmienie o-ktorymmowa w-art
oéwiadczenie gestora sieci 1nfrastruktury technicznej: PGKiM sp. z 0.0.

oswiadczenie gestora sieci infrastruktury technicznej: UM w Aleksandrowie £6dzkim
oswiadczenie gestora sieci infrastruktury technicznej: PGE Dystrybucja SA

za$wiadczenie Burmistrza dot. dostepu miejsc w przedszkolach i szkotach

kopia mapy zasadniczej z oznaczonymi granicami terenu objetego wnioskiem

analiza spefnienia warunku odlegtosci inwestycji od przystankéw komunikacji zbiorowej
analiza spelnienia warunku odleglosci inwestycji od jednostek oswiatowych

analiza spelnienia warunku odleglosci inwestycji od miejsc wypoczynku, rekreacji i sportu



