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w Aleksandrovéie LészllziIrgJ Sz. P.
o -01- 2019 Tomasz Dominowski
N Radny VIII Kadencji
Lodz. ... 20 00003 Loy Sy Rady Miejskiej

w Aleksandrowie todzkim

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 09.01.2019r. (data wplywu 17.01.2019r.)
dotyczaca projektu zt. ,Termomodernizacja zasobéw mieszkaniowych w Gminie Aleksandrow

k6dzki”, wyjasniam co nastepuje:

AD.1 W dniu 26.04.2018r. Gmina Aleksandrow todzki ztozyta o$wiadczenie
o czeéciowym odstapieniu od umowy nr ZP.272.11.2017 z 24.05.2017r. zawartej pomigdzy
Gming Aleksandréw z siedzibg Plac KoSciuszki 2, 95-070 Aleksandréw Lédzki a firmg Zaktad
Remontowo- Budowlany ,,ULBUD” z siedzibg w Czestochowie (kod pocztowy 42-216) przy
ul. Botanicznej 26 lok.16. dla zadania pn. ,Zaprojektowanie i wykonanie termomodernizacji
zasobdw mieszkaniowych w Gminie Aleksandréw to6dzki”. Podstawa ztozenia w/w
oéwiadczenia byt § 23 ust 2. lit. ¢ umowy nr ZP.272.11.2017 z 24.05.2017r, ktdry stanowi
iz Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy gdy : ,Wykonawca realizuje roboty przewidziane
niniejsza umowg w sposdb niezgodny ze sztukg budowlang, obowigzujacymi przepisami

prawa, wskazaniami zamawiajgcego lub niniejszg umowg”

L. CzeSciowe odstgpienie od umowy dotyczy wykonania dokumentacji
projektowej i robét budowlanych w catosci dla nastgpujacych budynkéw :

1) ul. 1 Maja 6 - budynek frontowy
2) ul. 1 Maja 6 - oficyna
3) ul. 1 Maja 9 - budynek frontowy
4) ul. 1 Maja 9 - oficyna
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. 1 Maja 20 - budynek frontowy
. 1 Maja 20 - oficyna

. 1 Maja 24 - budynek frontowy
. 1 Maja 24 - oficyna

. 1 Maja 61

11 Listopada 3

11 Listopada 10 - budynek frontowy
11 Listopada 10 - oficyna

11 Listopada 14 - budynek 1
11 Listopada 14 - budynek 2
11 Listopada 14 - budynek 3
11 Listopada 16

11 Listopada 31

11 Listopada 33

11 Listopada 35

11 Listopada 47

11 Listopada 56

11 Listopada 70

17 Stycznia 28 - budynek frontowy
17 Stycznia 28 - oficyna
Bankowa 8 - budynek frontowy
Bankowa 8 - oficyna

Bankowa 13

Bankowa 21

Bankowa 24

Bruzyca 75
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Daszynskiego 25

Daszynskiego 34 - budynek frontowy
Daszynskiego 34 - oficyna
Daszynskiego 35 - budynek frontowy
Daszynskiego 35 - oficyna
Daszynskiego 38 - budynek frontowy
Daszynskiego 38 - oficyna
Daszynskiego 55

Daszyniskiego 59
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Daszynskiego 77 - budynek frontowy prawy
Daszynskiego 94 - budynek frontowy
Daszynskiego 94 - oficyna
Kilinskiego 8

Kilinskiego 12

Kilinskiego 22 - lewy

Kilinskiego 22 - prawy

Kottgtaja 3

Kottataja 23

Konopnickiej 6

teczycka 5

teczycka 6

teczycka 14

teczycka 16 - budynek frontowy
teczycka 16 - oficyna

teczycka 20

Mickiewicza 9/11 - oficyna
Ogrodowa 2

Ogrodowa 4 - budynek frontowy
Ogrodowa 4 -oficyna

Ogrodowa 8

Ogrodowa 9

Pabianicka 14 - budynek frontowy
Pabianicka 14 - oficyna
Pabianicka 15

Pabianicka 18 - budynek frontowy
Pabianicka 18 -oficyna

Pabianicka 26

Pabianicka 30

Pabianicka 38

Pabianicka 40

Piotrkowska 28

Plac Kosciuszki 21 - budynek frontowy

Plac Kosciuszki 21 - oficyna lewa

Plac Kosciuszki 21 - oficyna prawa
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IL.
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ul. Sienkiewicza 9

ul. Sienkiewicza 18
ul.
Warszawska 31

Wierzbinska 11

ul.
ul.
ul.
ul.
Wierzbinska 24
Wierzbinska 33/35
Zielona 3

Zielona 29

ul.
ul.
ul.

ul.

CzesSciowe odstgpienie od
robét budowlanych w czesci dotyczacej wykonania instalacji pomp ciepta,

Warszawska 1 - oficyna

Wierzbinska 13 - budynek frontowy
Wierzbinska 13 - oficyna

instalacji CWU. dla nastepujgcych budynkdw :

Rabien ul. Panska 14,

Aleksandrow todzki, ul.
Aleksandréw todzki, ul.
Aleksandrow £édzki, ul.
Aleksandrow tédzki, ul.
Aleksandrow todzki, ul.
Aleksandréw tddzki, ul.
Aleksandréw todzki, ul.
Aleksandrow tddzki, ul.
Aleksandréow todzki, ul.
Aleksandréw todzki, ul.
Aleksandrow todzki, ul.
Aleksandrow todzki, ul.
Aleksandréw tddzki, ul.
Aleksandrow tddzki, ul.
Aleksandréow todzki, ul.
Aleksandrow t6dzki, ul.
Aleksandréw todzki, ul.
Aleksandrow toédzki, ul.

Mickiewicza 9/11 front,
Pétnocna 9 oficyna,

Pétnocna 9 front,

Warszawska 29 front,
Warszawska 29 oficyna,
Warszawska 1 front,
Warszawska 32,

Zachodnia 4,

Warszawska 33,

Debowa 3,

Warszawska 44,

Daszynskiego 77 front lewy,
Daszynskiego 77 oficyna,
Wojska Polskiego 70 front,
Wojska Polskiego 70 oficyna 1,
Wojska Polskiego 70 oficyna 2,
Narutowicza 3,

Wierzbinska 107.

umowy dotyczy wykonania dokumentacji



Podstawa dla odstgpienia od umowy ZP.272.11.2017 z 24.05.2017r z firmg ,ULBUD”,
byly w szczegdlnosci  nastepujace okolicznodci potwierdzajagce wykonywanie przedmiotu
umowy w sposdb wadliwy , sprzeczny z umowa:

1) Brak dostepnosci do dziennikéw budowy dla Inspektoréw nadzoru - dzienniki
wypetniane od pazdziernika 2017 r. przez Wykonawce, bez mozliwosci korekty wpisow
i udzielenia odpowiedzi przez Nadzér Inwestorski. Dzienniki budowy zostaty przekazane
do Zamawiajgcego w dniu 13.04.2018 r. na polecenie Wtasciciela firmy Z.R.B. Ulbud Pana
Stolarskiego po zakonczeniu Rady Budowy.

2) Prace realizowane niezgodnie z zatwierdzong dokumentacjg projektowa dla czesci
obiektdw branzy architektoniczno-konstrukcyjnej nie nadajace si¢ do odbioru tj.:

a) brak pustki powietrznej pomiedzy wetng a deskowaniem dachu,

b) brak napraw konstrukcji dachu - roboty ulegajgce zakryciu i zanikajace
nie zgtoszone do odbioru - wymagany zakres prac w PFU ponizej:

"Przed przystgpieniem do robét izolacyjnych nalezy usungé starg, ztuszczong
warstwe papy, wymieni¢ uszkodzone i uzupetni¢ brakujgce deskowanie. Pokrycie nalezy
wykonaé z papy podktadowej termozgrzewalnej na osnowie z welonu szklanego grubosci
3mm mocowang mechaniczne za pomocg gwozdzi papowych z podktadkami sklejajgc pape
na zaktadach oraz z papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia o grubosci 5,2 mm
na osnowie z wiokniny poliestrowo-szklanej 250."

Realizacja rob6t budowlanych wynikajacych z kontraktu odbywa sig w odwrotnej
kolejnoéci, tj. docieplane sa poddasza bez likwidacji mozliwosci zalania docieplenia
- w niektorych przypadkach wystapito zalanie - np. Warszawska 29.

3) Wykonawca realizuje prace niezgodnie ze sztukg budowlang, zatwierdzong
dokumentacja projektowa, Programami  Funkcjonalno - Uzytkowymi , Poleceniami
Inspektora Nadzoru m.in. w nastepujacym zakresie:

a) Roboty budowlane wykonywane byly niezgodnie ze sztukg budowlang np.:
do faczenia folii uzywane s zszywki tapicerskie, taSmy biurowe - w nielicznych przypadkach
uzyto taémy dwustronnej do klejenia wyktadzin - co jest niezgodne z wytycznymi producenta
folii paroizolacyjnych. Brak montazu od strony poddasza ptyt K-G lub OSB . W jednym
przypadku Wykonawca powotuje sie na nieistniejacg opinie konstruktora, iz dach
nie przeniesie obcigzen, w innych przypadkach nie montuje ze wzgledu na zbyt waskie
w swoim przekonaniu wejécia na poddasza. Realizacja robdt niezgodna z dokumentacja
projektows.

b) Obrdbki blacharskie, rynny, rury spustowe wykonywane s z blach réznego typu
zaczynajac od blach cynkowanych pokrytych poliestrem, poprzez blachy aluminiowe pokryte



poliestrem - nie stwierdzono stosowania materiatu zgodnego z PFU i dokumentacja
Projektowa. Obrébki blacharskie wykonywane sa po czasie co prowadzi do zamoknigcia
oktadzin termoizolacyjnych (Debowa 3 - wetna do zdjecia nie nadaje sig¢ do potozenia
wyprawy, gdyz jest namoknigta i zdegradowana - kruszy si¢ pod palcami i stracita
sprezystos¢), w innych przypadkach Wykonawca dopuszcza poprzez swoje zaniechania
lub brak wiedzy technicznej do zalania okfadzin termoizolacyjnych poprzez odprowadzenie
wod opadowych bezposrednio w materiaty termoizolacyjne - Wojska Polskiego 70. (wetna
do zdjecia).

¢) Brak jest realizacji postanowien umowy w zakresie odbioru robdt zanikajacych
i ulegajacych zakryciu — brak zgtoszen do Zamawiajacego i Nadzoru Inwestorskiego przed
zakryciem.

d) Roboty dociepleniowe realizowane sg niezgodnie z dokumentacjg projektowq -
brak listew startowych, klejenia obwiedniowego ptyt styropianowych (zapobiegajacego
powstaniu efektu kominowego w wyniku powstania pozaru oraz degradacji materiatow
termoizolacyjnych przez gryzonie) - nie zgtoszono rob6t zanikajacych (czyszczenie
i gruntowanie $cian) oraz ulegajacych zakryciu - wzmocnienia nadprozy okiennych.

e) Brak realizacji rob6t dociepleniowych $cian fundamentowych zgodnie
z dokumentacja projektowa - brak listew systemowych do folii kubetkowej, kiejenia ptyt
styrodurowych na nieodpowiednio przygotowane podtoze (osuszone wytynkowane
i pozbawione zanieczyszczen), niezgodno$¢ gtebokosci docieplenia (Wykonawca dokonuje
docieplenia jak mu pasuje) - nie zgtoszono robdt zanikajacych (czyszczenie i gruntowanie
écian) oraz ulegajacych zakryciu - zasypki z zageszczeniem i robét (odtworzeniowych kostki
lub piyty chodnikowe). Zasypki dokonywane gruzem, powodujgcym zniszczenie warstw
izolacyjnych - na zwrécong uwage wykonawca nie zareagowat.

4) Wykonawca nie realizowat réwniez nastepujacych postanowien Umowy :

a) § 8 ust 1. umowy ZP.272.11.2017 z 24.05.2017r. cyt: ,Wykonawca jest
zobowigzany wykonywaé przedmiot Umowy zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa, obowigzujgcymi normami, warunkami technicznymi wykonania robdt,
wiedzg techniczng oraz zaleceniami nadzoru inwestorskiego”.

Wykonawca nie wykonuje rob6t budowalnych zgodnie z zaakceptowang
dokumentacja projektowg przepisami prawa , nie reaguje na polecenia Inspektora nadzoru

i Zamawiajgcego.

b) § 8 ust 2.pkt. 4) umowy ZP.272.11.2017 z 24.05.2017r. cyt. ,przekazania

sporzgdzonej dokumentacji projektowej Zamawiajgcemu”.



Do dnia 25.04.2018 Wykonawca przekazat Zamawiajacemu czesciowg dokumentacje
projektowg w zakresie prac termomodernizacyjnych dla 19 ze 104 budynkoéw.

C) § 8 ust 2.pkt. 21) umowy w zakresie utrzymania terenu robdt w nalezytym
stanie i porzadku oraz w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych;

W miejsca wykonywanych robdt budowlanych w sposdb nieprawidtowy zabezpieczone
sa wykopy pod docieplenie fundamentéw, przez okres kilku miesigcy zalegaja odpady
budowlane w miejscach prowadzonych robdt np. ul Dgbowa 3.

d) § 8 ust 2.pkt. 24) umowy ZP.272.11.2017 z 24.05.2017r. cyt. ,usunigcia
wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzér inwestorski w trakcie trwania robdt
w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunigcia”.

Wykonawca nie wykonuje polecen Zamawiajgcego i Inspektora Nadzoru w zakresie
usuniecia powstatych wad i usterek.

W trakcie realizacji prac Wykonawca wielokrotnie informowany byt , iz sa one
wykonywane w sposéb wadliwy , niezgodny ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi
przepisami prawa, wskazaniami Zamawiajgcego lub niniejsza umowa. Uzgodnienia
w zakresie naprawy sposobu realizacji robdt nie przyniosty rezultatu. Ostatnim pismem,
jakie przedstawione zostato Wykonawcy ze strony Zamawiajacego w tym zakresie , byto
pismo Koordynatora Zespotu Inspektoréw Nadzoru z dnia 12.04.2018r. Zostat Pan w nim
wezwany do wykonania robdt naprawczych , zgodnie z ,Programem naprawy niewtasciwie
wykonanego systemu ocieplen” z dnia 10.04.2018r. — w terminie 14 dni od jego dorgczenia .
Termin ten uptynat bezskutecznie.

W zwigzku z powyzszym , zasadne i konieczne byto odstgpienie od umowy.

Gmina Aleksandréw tddzki poinformowata réwniez firmg ,ULBUD” , iz istnieje
mozliwoéé dokonania odbioru robdt czeSciowych dla prac termomodernizacyjnych
wykonanych dla czeéci zakresu robGt objetych dokumentacjg projektowg zatwierdzong przez
Zamawiajacego obejmujgca nastepujgce budynki:

1) Rabien ul. Panska 14,

2) Aleksandrow £édzki, ul. Mickiewicza 9/11 front,
3) Aleksandréw kodzki, ul. Pétnocna 9 oficyna,

4) Aleksandréw tddzki, ul. Pétnocna 9 front,

5) Aleksandréw todzki, ul. Warszawska 29 front,
6) Aleksandréw todzki, ul. Warszawska 29 oficyna,
7) Aleksandréw tédzki, ul. Warszawska 1 front,

8)

Aleksandrow £ddzki, ul.

Warszawska 32,



9) Aleksandrow tddzki, ul. Zachodnia 4,

10)  Aleksandréw £odzki, ul. Warszawska 33,

11)  Aleksandréw todzki, ul. Debowa 3,

12)  Aleksandréw £odzki, ul. Warszawska 44,

13)  Aleksandrow £o6dzki, ul. Daszynskiego 77 front lewy,
14)  Aleksandréw Lodzki, ul. Daszynskiego 77 oficyna,

15)  Aleksandrow £odzki, ul. Wojska Polskiego 70 front,

16)  Aleksandréw £ddzki, ul. Wojska Polskiego 70 oficyna 1,
17)  Aleksandréw todzki, ul. Wojska Polskiego 70 oficyna 2,
18)  Aleksandrow todzki, ul. Narutowicza 3,

19)  Aleksandréw tddzki, ul. Wierzbinska 107.

Wykonawca poinformowany zostat réwniez iz, roboty czesciowe mogy zostac
odebrane tylko i wytacznie w przypadku wdrozenia programu naprawczego przygotowanego
przez producenta zatwierdzonego systemu docieplen firme ,STO” oraz po usunigciu wad
i usterek wskazanych przez Zamawiajgcego i Inspektora nadzoru.

Zarzuty stawiane przez pierwszego Wykonawce s catkowicie bezpodstawne
i sg reperkusjg odstgpienia przez Gmine od przedmiotowej umowy. Wykonawca zgodnie
z zawarta umowag ZP.272.11.2017 z 24.05.2017r. miat zaprojektowa¢ i wykonac
Termomodernizacje zasobéw mieszkaniowych w Gminie Aleksandréw tddzki, a umowa
swoim zakresem obejmowata m.in. wykonanie pomieszczen na potrzeby pomp ciepta jak
réwniez uzyskanie wszelkich niezbednych zgdéd i pozwolen wymaganych w trakcie procesu
budowlanego.

Gmina Aleksandréw tddzki posiada réwniez opinie techniczne sporzadzone przez
WACETOB, potwierdzajgce iz prace wykonane przez pierwszego Wykonawce byty
prowadzone niezgodnie ze sztukg budowalng i zawartg umowa.

AD.2 Wyboru budynkéw dokonali pracownicy Urzedu Miejskiego w Aleksandrowie
tédzkim wraz z pracownikami PGKiM Sp z.0.0.. Do projektu zostaty wybrane nieruchomosci
z uregulowanym stanem prawnym (wiasnos¢ Gminy Aleksandréw tddzki) oraz te ktdrych
stan techniczny umozliwiat wykonanie prac termomodernizacyjnych.

AD.3 W ramach realizowanego projektu w dniach 26-30 listopada 2018r. zostata
przeprowadzona kontrola Urzedu Marszatkowskiego Wojewédztwa Lédzkiego - nie wydano
zalecen pokontrolnych.



AD.4 Gmina pozostaje w sporze prawnym z pierwszym wykonawca. Obecnie
czekamy na opini¢ biegtego sadowego w zakresie wadliwie wykonanych rob6t budowlanych.
Warto$¢ sporu nie zostata jeszcze okreslona przez Sad, w ocenie Gminy wynosi ok. 2 - 3 min
zh. Na dzien dzisiejszy Gmina odzyskata kwote 943.958,97 zt z tytutu gwarancji nalezytego
wykonania umowy.

AD.5 Stan zaawansowania robdt przedstawia sie nastepujgca :

- wykonano 26 odwiertdw na potrzeby pomp ciepta dla nastepujgcych nieruchomosci:
1-go Maja 9 , Wierzbiriska 33/35, teczycka 14, rozpoczeto odwierty przy ul Pabianickiej 40.

- W trakcie sg dostawy zbiornikéw c.w.u. oraz pomp ciepta

- Obecnie rozpoczete sa roboty budowlane w zakresie prac termomodernizacyjnych
na nastepujgcych nieruchomosciach :

1). ul. 1-go Maja 9 (front)

2) ul. 1-go Maja 9 (oficyna)

3) ul 1-go Maja 24 (front)

4) ul. 1-go Maja 24 (oficyna)

5) ul. Daszynskiego 35 (front)

6) ul. Daszynskiego 35 (oficyna)

7) ul. Wierzbiniska 35

8) ul. Bankowa 8 (front)

9) ul. Bankowa 8 (oficyna)

10) ul Bankowa 13

11) ul. Bankowa 21

12) ul. Bankowa 24

13) ul. Konopnickiej 6

14) ul. Mickiewicza 11/9 (oficyna)
15) ul. Pabianicka 40

16)ul. Plac Kosciuszki 21 oficyna prawa
17)ul. Plac Kosciuszki 21 oficyna lewa
18)ul. Plac Kosciuszki 21 front

- na biezaco prowadzone sg prace zwigzane z opracowaniem dokumentacji
projektowej.



W dniu 14.01.2019r.,przedstawiciele Gminy i PGKiM wraz z inspektorem nadzoru
dokonali czesciowego odbioru robot.

AD.6 Gmina Aleksandréw Lédzki, wobec koniecznoéci przeprowadzenia postepowan
przetargowych i wytonienia wykonawcy robét dla projektu zwrécita sie z prosbg do Urzedu
Marszatkowskiego o:

1) Wydtuzenie terminu realizacji projektu nr RPLD.04.02.01-10-001/16-00
pn. ,Termomodernizacja zasobdw mieszkaniowych w Gminie Aleksandréw tddzki” do dnia
31.10.2019r.

2) Wyrazanie zgody na rezygnacje z wykonania prac termomodernizacyjnych
dla nieruchomosci  zlokalizowanej przy ul. Ogrodowej 4 (1 ze 104 budynkéw objetych
projektem) ze wzgledu na negatywng opinie co do zakresu prac termomodernizacyjnych
wyrazong przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w todzi .

AD.7 Zrédtem danych do weryfikacji wskaznikéw produktu i rezultatu dla projektu
bedzie dokumentacja odbioru wykonanych prac inwestycyjnych oraz wykonane audyty
energetyczne ex-post dla wszystkich obiektéw. Za monitorowanie wskaznikdw
odpowiedzialna bedzie Gmina Aleksandréw tddzki.

Z powazaniem
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